. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke namjene
OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

A OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTE

11 POLOZAJ, ZNA(V;AJ | POSEBNOSTI NASELJA, ODNOSNO DIJELA NASELJA U
PROSTORU OPCINE SOLTA

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Ugostiteljsko-turistika namjena Se$ula smjestena je juzno od gradevinskog podruéja naselja
Maslinica, izmedu drzavne ceste DC 111 (Maslinica - Grohote - Stomorska) i morske obale.
Luka nautiCkog turizma — marina obuhvaca dio podruCja obalnog pojasa i akvatorija uvale
Sedula, odnosno sjeverni dio uvale Korisica (Paik) duzine oko 270 m, kojeg karakterizira uski
kopneni pojas i relativno brzi rast dubina u zapadnom dijelu akvatorija.

Uvala Se3ula, uz uvalu Maslinica, predstavlja najbolje zakloniste za brodove na zapadnoj obali
otoka Solta (Peljar za male brodove, Il dio, Sedmovrace — rt Ostro, HHI, Split 2003.). U uvali Se3ula se
sidre mali brodovi za vrijeme juga i bure. Uvala je izloZena jakim SW vjetrovima i valovima. To je
uvala koja se duboko uvlaci u kopneni dio otoka i relativho je razvedena. Na isto¢noj i juznoj
obali Seule nalaze se relativno plitka uvala Korisica (Paik), koja je nadublje poloZena u kopno,
te uvale Tatinja i Donja uvala.

UrbanistiCkim planom obuhvaéena je sjeverna obala, odnosno podrucje zvano Podturanj u
veli€ini od 7,59 ha kopnenog dijela i 1,68 pripadaju¢eg akvatorija, odnosno ukupno 9,27 ha.

Neposredno izvan granice obuhvata Urbanistickog plana, na ulazu u uvalu, uz manji tradicijski
pristan smjeStene su dvije stare gradevine. Znacajan je kompleks vapnenice s pripadaju¢im
objektima i kavama, izgradene 1885. godine kao vrijedan primjer novovjeke industrijske
arhitekture.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Prostor ugostiteljsko turisticke namjene Se3ula i luke nautickog turizma vrednovan je u ukupnoj
prostorno planskoj dokumentaciji kao izuzetno znacajan za razvoj turizma na otoku Solta.

Prostor Se3ule je prvorazredni kultivirani krajobraz s kompleksima makije, agrarnih, pretezno
zapustenih povrsina i o€uvane kamenite obale. Blagi reljef oblikovan je sustavom suhozidova,
gomila, cisterni i bunara §to je omogucavalo poljoprivredno koriStenje povrSina, a danas
predstavlja jasan povijesni trag o Zivotu na otoku i u naselju.

Kulturna bastina Sireg podruc¢ja obuhvata Urbanisti¢kog plana predstavlja potencijal i pogodnost
za bududi turisticki razvoj.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Analizirano podrucje je slabo opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturom.
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Promet

Za pristup podrucju koriste se uglavnom stari poljski putovi, od kojih je jedan i proSiren te
omogucava kolni pristup od drzavne ceste do uvale Se$ula. Taj put je izveden samo u grubim
zemljanim radovima (makadam). Svi radovi na cestovnoj mreZi su izvedeni bez potrebne
dokumentacije.

Uvala Tatinja i uvala KoriSica (Paik) koriste se za zaklon i sidrenje malih brodova. SidriSte nije
organizirano pa nema odvoza smeca niti se pruzaju druge usluge nauti¢arima.

Dio obale, sjeveroistotno od postoje¢e vapnenice koristi se za privez sportskih i ribarskih
brodica lokalnog stanovnistva.

Telekomunikacijska infrastruktura
Planirano podrucje u telekomunikacijskom smislu pripada telekomunikacijskoj mrezi UPS-
Maslinica.

Na Sirem podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana (i manjim dijelom unutar obuhvata) izgradena
je telekomunikacijska infrastruktura. Kako je ta mreza novijeg datuma, vjerojatno je TK mreza
izvedena bez potrebne dokumentacije.

Vodoopskrba

Otok Solta se opskrbljuje vodom iz regionalnog vodoopskrbnog sustava Omis - Brag - Hvar - Vis
— Solta. Zahvat vode za vodoopskrbni sustav Omi§ — Braé — Hvar — Vis - Solta nalazi se u
zasunskoj komori HE Zakucac. Od zahvata, voda se dovodi do uredaja za procis¢avanje
(Zagrad) koji se nalazi na 240,0 m.n.m. U ovom trenutku spomenuti sustav vrSi opskrbu vodom
podrugja Omisa, otoka Brada, Hvara i Solte. Regionalni vodovod je tipiéni sezonski vodovod s
velikim neravnomjernostima potroSnje u tijeku godine, tako omjer zimske i ljetne potrosnje iznosi
i do 1:10. U danima maksimalne potrosnje postojeéi sustav svojom propusnom moéi je
napregnut do krajnjih granica te se radi na povec¢avanju kapaciteta istoga.

Od mijesta priklju¢ka na Bracu do obalnog pojasa izgraden je cjevovod ¢ 200 mm, a dalje do
izlaza iz mora na Solti (Lestimerova vala) nastavlja se podmorski cjevovod ¢ 170 mm, od
armirano-plastiénih cijevi. Od izlaza iz mora do vodospreme Stomorska obujma 2000 m® s
kotom dna 74,80 m.n.m. izgraden je azbest-cementni cjevovod ¢ 250 mm. Uz vodospremu
Stomorsku izgradena je crpna stanica Stomorska iz koje se voda tladi kroz tlaéni cjevovod ¢ 250
mm od &eli¢nih i azbest-cementnih cijevi u vodospremu Gornje Selo, obujma 1000 m® s kotom
dna 171,5 m n.m. Od vodospreme Gornje Selo do Grohota izgraden je gravitacijski cjevovod ¢
300 mm do vodospreme Srednje selo obujma 500 m® s kotom dna na 151 m.n.m. te povratni
vod 150 mm do naselja Grohote. Od vodospreme Srednje Selo voda ide gravitacijskim
cjevovodom 150 mm do vodospreme Maslinica obujma 400 m® na koti 79 m.n.m. Od
vodospreme Maslinica gravitacijskim cjevovodom 250 mm voda se spusta do naselja Maslinica
(krajnje tocke sustava), s ovog cjevovoda izveden je odvojak za turisticku zonu i marinu Sesula.

Dovod vode s kopna je nuznost bez obzira na sloZzenost, veliku investicijsku vrijednost i skupo
odrzavanje vodoopskrbnog sustava. |z regionalnog vodoopskrbnog sustava u konacnoj fazi za
Soltu je predvideno 78 I/s. Na danasnjem nivou razvoja sustava Solti je osigurano 15 I/s. Razvoj,
odnosno dogradnja gradevina regionalnog vodoopskrbnog sustava do konacnih koli¢ina
realizirati ¢e se postupno.
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Odvodnja otpadnih voda

Na Sirem podrudju naselja Maslinica nije izgraden sustav javne odvodnje otpadnih voda.
Odvodnja se vrsi putem septi¢kih jama, uglavhom propusnih, ili direktno u more tako da se
otpadne vode procjeduju direktno u tlo. MoZe se reci da postojeci nacin odvodnje otpadnih voda
ugrozava kakvoc¢u obalnog mora i podzemlja.

Elektroopskrba

U okviru planiranog podru¢ja nema izgradenih trafostanica 10/0,4 kV, kao ni elektroopskrbne
mreze. lzgradene gradevine izvan podru€ja obuhvata UrbanistiCkog plana napajaju se iz
trafosatnice 10/0,4 kV "Maslinica - 1" koja je smjeStena u srediStu naselja Maslinica.
Trafostanica "Maslinica - 1" je tipa "tornji¢" instalirane snage 250 kVA.

Postoje¢a elektricna mreza niskog napona (izvan obuhvata Urbanistickog plana) je duga i
izvedena je zraCno, samonosivim kabelskim snopom (SKS) 3x70+71,5+2x16 mm2, te ne
zadovoljava s obzirom na sigurnost i pouzdanost napajanja elektricnom energijom.

Javna rasvjeta na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana nije izgradena.

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Prema Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN, 124/213) morski dio Urbanistickog plana nalazi se unutar
podrucja ekoloSke mreze znacajnog za vrste i staniSne tipove HR3000093 — JZ strana Solte — .

Na podrugju uvale SeSula nema registriranih spomenika kulture. Na temelju struénog
rekognosticiranja terena utvrdeno je da Sire podru¢je obuhvata sadrzi moguéa anticka i
srednjovjekovna arheoloSska nalazidta te =znalajne elemente kasnosrednjovjekovne i
novovjekovne industrijske arhitekture. Radi se o vapnenici s pripadaju¢im objektima i kavama
(izvan obuhvata UrbanistiCkog plana) koja je vrijedan je primjer novovjeke industrijske
arhitekture. lzgradena je 1885. godine prema zamisli Petra degli Albertija. Istrazivanjem je
moguce pronaci prethodne kasnosrednjovjekovne tragove.

Vezano uz suvremeni pristup valorizaciji kultiviranog krajolika, ovo podrucje sadrzi znaCajne
elemente tradicijskog graditeljstva — mede u suhozidu, cisterne i bunari — i do danas saCuvane
povijesne maslinike sa svojim rasterom suhozidnih meda i gomila po kojima je i cijelo naselje
Maslinica dobilo ime.

Kulturna dobra koja zahtijevaju posebni sustav mjera zastite obuhvacéaju:

1. dio podru&ja Podturanj — moguca arheoloSka nalazista (uz sklop suhozida sa ugradenim
perforacijama radi protoka vode, moguéi ostaci gospodarskih gradevina, toponim
Podturanj ili Na Turnju ukazuje na karakter tog gospodarskog sklopa);

2. bivsi maslinici sa svojim suhozidnim medama i gomilama;

3. uvala KoriSica (Paik) — moguce hidroarheolosko nalaziste.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Za podrugje ugostiteljsko-turistike namjene Se$ula i luke nautitkog turizma relevantni su
slijedeéi planovi Sireg podrugja:

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

3
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- Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zupanije;
- Prostorni plan uredenja opéine Solta.

PROSTORNI PLAN SPLITSKO — DALMATINSKE ZUPANIJE
(»Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije“, broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13.)

Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije odredeno je slijedece:

SadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene smjesStaju su u gradevinskim podrucjima povrSine
naselja i povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene. Kriteriji za raspored, kategoriju,
kapacitet i veli¢inu turistickih zona moraju se zasnivati na kapacitetu i broju osnovnih turistickih
privlaénosti okolnog prostora (nosivi kapacitet prema mogucénostima sociokulturnih zadatosti), a
ne isklju¢ivo na prostornim mogucnostima za smjeStaj samih objekata u zadatostima
mikrolokacije.

Za sadrZaje ugostiteljsko-turisticke namjene odgovarajuce se primjenjuju i utvrduju uvjeti i mjere
za uredenje zasticenog obalnog podrucja mora u svrhu njegove zaStite svrhovitog, odrzivog i
gospodarski ucéinkovitog koristenja.

Unutar naselja Maslinica utvrdena je Se3ula kao izdvojeno gradevinsko podrudje (izvan naselja)
ugostiteljsko-turisticke namjene T2, maksimalne povrSine 7,50 ha i maksimalnog kapaciteta 400
lezaja.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene koje se razgrani¢uju unutar povrsine naselja,
povrSine za razvoj naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene (turisticke) sadrzaje ne mogu se
graditi objekti stalnog i povremenog stanovanja.

Kriteriji za izgradnju izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja, ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar ZOP-a su:

- Te povrSine odreduju se isklju¢ivo kao podruc¢ja na kojima ¢e se pruZati visoki nivo
turisticke ponude, a u smislu izgradenosti to su podrucja kompleksne turisticke izgradnje
koja cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Te povrsine moraju biti definirane na nacin da s
obzirom na prostorne mogucnosti, postanu turisticka ZariSta regije, mikroregije ili prostorne
cjeline.

- Te povrSine treba planirati kao turisticka naselja za dulji boravak gostiju, Sto znaci da
moraju biti proporcionalno smjeStajnom kapacitetu predvideni dovoljni prateci sadrzaji za
zadovoljavanje svih potreba gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni.

- U tim turistickim naseljima treba omoguciti i Sto raznovrsnije zabave, sportske i
rekreacijske aktivnosti i sadrzaje.

- Kolni promet u tim turistickim naseljima mora biti odvojen od pjeSackih kretanja na nacin
da se prometnice smjeStaju u pozadinu zone, a obalne podruéne zone namjenjuju se
isklju¢ivo pjeSackom kretanju. ParkiraliSta u pravilu trebaju biti decentralizirana i
razmjeStena po skupinama smjestajnih kapaciteta.

- Otpadne vode tih zona ne mogu se tretirati septickim jamama i direktnim ispustima u
more, vec¢ se mora rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa prociScéivanjem.

- Za ove zone obavezna je izrada Urbanistickog plana uredenja cjelovite zone. DonoSenjem
odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja, povrsina obuhvata zone utvrdena PPZ-om
kao maksimalna moZe se smanjiti do max. 10%. Kroz izradu UPU mora se odrediti
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polikromija boja za objekte, te se moraju utvrditi kriteriji za izbor boja u odnosu na
krajobraz, struktura i tekstura procelja kao i svih znacajnih povrSina unutar zahvata.

- Ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu tih turistickin naselja moze se planirati
izgradnja priveza za brodove, pri ¢emu se mora sacuvati postojeca kvaliteta obale i mora.

- Faznost izgradnje ovih zona ne mozZe se odrediti na nac¢in da se izgraduju smjestajni
objekti bez proporcionalno odredenog nivoa i broja pratecih sadrZzaja i javnih povrSina.
Zone izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene, u cijem obuhvatu je planirana i luka
nautickog turizma ili turisticki privez, kao jedinstvene prostorno-funkcionalne cjeline ne
mogu se graditi na nacin da se luka nautickog turizma s prateéim sadrzajima ili turisticki
privez odreduju kao prva faza izgradnje.

- SmijeStajne gradevine planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte mora.

- Hoteli mogu imati maksimalnu katnost 6 nadzemnih etaZza, zavrsno ravni ili kosi krov, od
najnize kote konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine (isto pravilo
vrijedi i za gradnju na kosom terenu gdje se medusobnim povezivanjem gradevina ne
moze u vizuri procelja imati viSe od 6 nadzemnih etaza). Za hotele se moze planirati i viSe
podrumskih etaza.

- Vile mogu imati najvecu katnost podrum, prizemlje i jedan kat, zavrSno s ravnim ili kosim
krovom.

- Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu
na svaku fazu izgradnje smjesStajnih gradevina.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine vece od 500 m uz obalu, mora
imati najmanje jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale.

- lzgradenost gradevne cestice ne moze biti veca od 30%.

- Koeficijent iskoristivosti gradevne cestice he moze biti veci od 0,8.

- Najmanje 40% povrSine svake gradevne gestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
javno-prometnu povrsSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta.

S obzirom na uvjete i nacin koriStenja kupaliSnog obalnog pojasa kao kupaliSne zone, odreduje
se slijedeca podjela:

- kupaliSna zona — uredena plaza

- kupalidna zona — prirodna plaza

Uredena morska plaZa unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupaéna svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane uklju¢ivo i osobama s poteSkoc¢ama u kretanju, veéim
dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrZajno (tuSevi, kabine,
sanitarni uredaji, suncaliSta i sl.) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem,
oznacen i zaSticen s morske strane.

Uredena morska plaZza unutar naselja planira se isklju¢ivo unutar gradevinskog podrucja
naselja, a uredena morska plaza izvan naselja planira se isklju¢ivo unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke i Sportske namijene.

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SOLTA
("Sluzbeni glasnik op¢ine Solta’, broj 6/06, 5/10, 9/10.)

Prostorni plan uredenja opéine Solta usvojen je prije Izmjena i dopuna Prostornog plana Splitsko
dalmatinske Zupanije u listopadu pa se, prilikom izrade detaljnijih planova, ne mogu primjenjivati
odredbe Prostornog plana uredenja opéine Solta koje su u suprotnosti s Prostornim planom
Splitsko dalmatinske Zupanije.
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Prostornim planom uredenja opéine Solta odredeno je slijedeée:

Ugostiteljsko-turisticka namjena u uvali SeSula odredena je kao zona izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja, za gradnju turistickog naselja (T2).

Uvjeti gradnje na izdvojenom gradevinskom podruéju ugostiteljsko turistiCke namjene
izvan naselja

Ugostiteljsko-turisticka namjena u uvali Se3ula je neizgradena zona izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja, povrSine 7,43 ha za izgradnju i uredenje turistiCkog naselja (T2).
Maksimalni kapacitet zone je 400 kreveta. Masimalni broj etaza je P+1, a maksimalna visina 7,0
m.

Za odredene skupine ugostiteliskih smjeStajnih jedinica (SJ) proradunski broj kreveta je: za
hotele (2 kreveta/1SJ), turisticko naselje (3 kreveta/1SJ), kamp (3 kreveta/1SJ).

Utvrdeni su slijedeci uvjeti gradnje i uredenja prostora za izdvojeno gradevinsko podrucje (izvan
naselja) ugostiteljsko turisticke namjene Sesula:

- smjeStajne gradevine te gradevine pratecih sadrZaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom,
a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- nove smjeStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske
arhitekture,

- smjeStajne gradevine planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

- vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrS§ina odreduje se proporcionalno u odnosu
na svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina,

- u sklopu prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene obvezno je osigurati najmanje
jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale,

- uz oshovne (smjeStajne) ugostiteljsko-turisticke sadrzaje moguc je smjestaj i drugih
sadrZaja kojima se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turisticka ponuda, uz uvjet da
preteziti dio zone ostane u 0snovnoj namjeni:

- recepcija, uprava, restorani, servisni dio sa smjeStajem osoblja,
- otvorene povrsine za Sport i rekreaciju (razna igraliSta, bazeni i dr.),
- gradevine (gat) za prihvat plovila,

- povrSina za turistiCku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta:
Sportske dvorane, otvoreni i zatvoreni bazeni, SPA i dr., plaze i plazni sadrzaji,
- usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadrzaji, trgovina i dr.
- prometne povrSine, parkiraliSte/garaZza, infrastrukturne gradevine i instalacije i dr.
- sadrZaja vezanih uz koriStenje mora (plaze, pristan, bazeni, igralista, obalna Setnica
idr.)
- izgradenost gradevne Cestice ne moZe biti vec¢a od 30%,
- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8,
- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,
- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjeSten pripadajuci broj parkiralisnih mjesta,
- opskrbu vode potrebno je rijesiti na nacin da investitor mora izgraditi potrebnu
infrastrukturu radi povecanja kapaciteta vodoopskrbnog sustava na koji se priklju¢uje ili
putem uredaja za desalinizaciju,
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OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.

Izgradnja i uredenje zone provodi se temeljem Urbanistickog plana uredenja (UPU).

Slika 1. Dio kartografskog prikaza 1. ,Koristenje i namjena povrsina®,
Prostorni plan uredenja opéine Solta (‘Sl. gl. opéine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)

Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Prostornim planom je predvidena gradnja novih dionica javnih razvrstanih cesta, nerazvrstanih
cesta i ulica u naselju te rekonstrukcija postojeCe cestovne mreZze u skladu sa planskim
znacajem pojedinih cestovnih pravaca.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina turistiCke
namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema slijedecim normativima:

| Restoran, kavana, caffebar | 1 PM/30 m2 |
Smijestajni objekti iz skupine 1 PM/100 m2 za ugostiteljsko turisticke zone izvan naselja
hotela u naselju planirati 1PM na 1 smjeStajne jedinicu

Na javnim parkiraliSstima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida.

URBOS doo Split
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Slika 2. Dio kartografskog prikaza 2.1 ,,II}IFRASTRUKTURNIVSUSTAVI - Promet",
Prostorni plan uredenja opcine Solta (‘Sl. gl. opéine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)

Pomorski promet

Luka nautickog turizma Se$ula planirana je kao marina maksimalnog kapaciteta 80 vezova.

Planirani zahvati luke nautiCkog turizma-marine: valobran, gatovi za pristran i privez plovila
trebaju se izvesti sa tako da valobran bude od plivajucih elemenata, a gatovi za pristan i privez
plovila mogu se izvesti i ¢vrstim montaznim elementima.

Gradevine i oprema za servisiranje plovila i opskrbu gorivim ne mogu se graditi. Gradevine
vjetrovalne zaStite treba izvoditi na nacin da se osigura odgovaraju¢a zaStita i nesmetana
cirkulacija mora u luci.

Luka nautiCkog turizma — marina izgraduje se na temelju Urbanisti¢kog plana uredenja.

Do izgradnje planirane luke u akvatoriju luke nauti¢kog turizma dopusta se priviemeno uredenje
sidrista. Za sidriste u uvali Se3ula u akvatoriju povrine 1,4 ha dopusta se postavljanje plutada u
moru sa sidrenim blokovima (ili ankerima ucvr§¢enim u morsko dno). Medusobni razmak izmedu
plutada iznosi minimalno 15 m. Maksimalni broj plutaca za sidriste u uvali Se3ula je 40 plutaca.
Za potrebe sidriSta dopuStena ugradnja opreme na kopnu (bitva, alka i sl.) za sigurno sidrenje.
Posebne uvjete kao i naCin postavijanja sidrenih blokova (ankera) i plutaca, te broj i raspored
sidrisnih mjesta utvrduje nadlezna Lucka kapetanija. Priviemeno koriStenje akvatorija luke
nautickog turizma za sidriste moze trajati do izdavanja odgovarajuceg odobrenja za gradnju luke
nauti¢kog turizma.

Javne telekomunikacije

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mozZe imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mrezu.
TK mreza u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojece prometnice, prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica treba se
izvoditi na nacin da ne onemogucava gradnju na gradevinskim ¢esticama, odnosno izvodenje
drugih instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu zra¢nu mrezZu-vodove.
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Potrebno je postici dobru pokrivenost podrucja pokretnom komunikacijom, odnosno sustavom
osnovnih postaja.

Slika 3. Dio kartografskog prikaza 2.2 ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Posta i telekomunikacije®, Prostorni
plan uredenja op¢ine Solta (‘Sl. gl. op¢ine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)

Elektroopskrba

Za svaku postojecu i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran prikljucak na elektro mrezu.
Elektro mreZa projektira se i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjeSenjima.

Do svake trafostanice potrebno je osigurati pristup vozilom radi gradnje, odrZzavanja i
upravljanja.

Gradevinska cestica predvidena za trafostanice 20(10)/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m
(posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli¢ina parcele je 9x8 m).
Minimalna udaljenost od prometne povrSine i susjedne mede za TS 10/0,4 kV iznosi 1 m.

Predvida se mogucnost izgradnje manjih infrastrukturnih gradevina(TS 20(10)/0,4 kV) kao i
stupnih trafostanica bez dodatnih ograniCenja u smislu udaljenosti od prometnica i granica
parcele, te mogucnost izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju
(zelene povrsine, parkovi i sl ), kao i na izvangradevinskom podrucju (za elektroopskrbu uredaja
i postrojenja drugih infrastrukturnih sustavai sl.).

Svi podzemni elektro vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljuéci za pojedine
gradevine kroz prikljuéne kolne putove. Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postojecim
odnosno planiranim nogostupom uz prometnice.

URBOS doo Split
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Slika 4. Dio kartografskog prikaza 2.3 ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Elektroenergetski sustavi®, Prostorni
plan uredenja opc¢ine Solta (‘Sl. gl. op¢ine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)

Vodoopskrba

Svaka postojeCa i novoplanirana gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni
sustav. [znimno, na podrucjima gdje nije izgraden vodoopskrbni sustav postojece i
novoizgradene gradevine mogu se prikljuCiti na vlastitu cisternu za vodu. Pojedinacni kucni
prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevnih Cestica. Isto se odnosi i na hidrantsku
mrezu.

Za pojedine izdvojene lokalitete gdje je neracionalno osiguranje vode iz vodoopskrbnog sustava,
omogucava se gradnja uredaja za desalinizaciju morske vode (npr. izdvojene ugostiteljsko
turisticke zone).

Slika 5. Dio kartografskog prikaza 2.4 ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Vodnogospodarski sustavi®, Prostorni
plan uredenja opc¢ine Solta (‘Sl. gl. op¢ine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)
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Odvodnja

Za naselje Maslinica sa turistickom zonom Se$ula predviden je nepotpuni razdjelni sustav, koji
oborinske vode sa kinetama i rigolima odvodi u more, a otpadne vode sa gravitacijsko-tlacnim
pogonom kanalizacije, uz prethodno proci§¢avanje, odvodi u more.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na sustav odvodnje.
Kucni prikljuéci se izvode kroz pristupne putove do gradevne Cestice.

Unutar gradevinskog podruéja naselja, gdje nije izgraden sustav odvodnje otpadnih voda na
razini naselja, do izgradnje tog sustava, moguc je prikljuCak na zasebni pojedinacni ili grupni
uredaj za procis§¢avanje otpadnih voda uz ugradnju bio diskova ili sl.

Mjere zastite kulturno — povijesnih cjelina i gradevina

Arheoloski i hidroarheolo3ki lokalitet i zona je podrucje Koriscica.

Slika 6. Dio kartografskog prikaza 3.1 ,UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
— Podrucja posebnih uvjeta koristenja®, ;
Prostorni plan uredenja opcine Solta ('Sl. gl. opéine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)

Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli3

Ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili moZebitno
ugroZavale zivot, zdravije i rad ljudi ili vrijednost okolisa, niti se smije zemljiste uredivati ili
koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.
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Slika 7. Dio kartografskog prikaza 3.2 ,UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA ~
— Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju®, Prostorni plan uredenja opcine Solta
('Sl. gl. op¢ine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)

Smjernice za izradu Urbanisti¢kih planova uredenja

Urbanistickim planom uredenja 5. Ugostiteljsko turisticka zona Sesula s lukom nautic¢kog turizma
potrebno je izvrsiti podjelu podrudja na posebne prostorne cjeline sa definiranim konceptom izgradnje.

Osnovano razgrani¢enje se odnosi na dio za ugostiteljsko turisticke sadrZaje i na dio za luku nautickog
turizma.

Slika 8. Dio kartografskog prikaza 3.3 ,UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
— Podrudja i dijelovi primjene posebnih mjera uredenja i zastite®,
Prostorni plan uredenja opéine Solta ('Sl. gl. opéine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)
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Slika 9. Dio kartografskog prikaza 4.0 ,Gradevinska podrucja naselja“
Prostorni plan uredenja opcine Solta (‘Sl. gl. opéine Solta', broj 6/06, 5/10, 9/10.)

1.1.6 Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Turisticka zona Sesula, kako je odredeno prema Prostornom planu uredenja Opéine Solta
obuhvaéa ukupnu povrSinu od 9,27 ha (na temelju digitalnog premjera geodetske podloge
Urbanistickog plana — digitalna topografsko katastarska podloga u mjerilu 1:1.000), odnosno:

- kopneni dio povrSine (podrucje zvano Podturanj), veliine 7,59 ha,

- morski dio povrgine (sjeverni dio uvale Se3ula - Korisica), veli¢ine 1,68 ha.
Kapacitet turistickog naselja T2 je 400 leZaja, a luka nauti¢kog turizma - marina je kapaciteta 80
vezova.

Smijestajne gradevine turisticke zone mogu se graditi izvan pojasa 100 m od obalne crte mora.

U pojasu od 100 m od obalne crte mora mogucéa je gradnja i uredenje prostora za pratece
ugostiteljske, sportske, zabavne, usluzne i slicne sadrzaje, uz o€uvanje vrijednosti prostora,
prirodne obale i kulturne bastine.

Izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%. Koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice ne moze biti veci od 0,8. Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-
turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Radi oCuvanja uvale, kod planiranja luke nautickog turizma bolje je postavljanje plivajuéih
gatova od gradnje ¢vrste obale i gatova. Prilikom uredenja privezista potrebno je voditi racuna o
oscilacijama razine mora koje nastaju zbog atmosferskih poremecaja ('$¢ige’).

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

13
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Nije moguca gradnja planiranih turistickih sadrzaja bez gradnje nuzne prometne i komunalne
infrastrukture. To se posebno odnosi na sustav odvodnje otpadnih voda radi zaStite tla i
priobalnog mora.

Radi osjetljivosti vodoopskrbnog sustava, nuzno je osigurati i vliastite koli€ine pitke vode putem
cisterni, akumulacija kisnice ili nekog drugog nacina (moguca desalinizacija morske vode).
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. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke namjene
OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Razvoj otok Solte temelji se na gospodarskom razvoju turizma kao osnovne djelatnosti. Opéi
cilievi mogu se definirati kao:

- omoguciti gospodarski razvoj otoka u kojemu ce turizam biti vodeca djelatnost bez
dovodenija u pitanje odrZivog razvoja otoka;

- omoguciti razvoj 'odrzivog turizma' koji simultano odraZzava kvalitethu predodzbu
turistickog podrucja (otoka u cjelini), autentinost dozivljaja i zadovoljstvo turista uz
ravnotezu ekoloSkih i sociokulturnih uvjeta okolisa;

- stabilizirati demografske prilike i kretanja stanovniStva,;

- poboljsati kakvoéu Zivota;

- osigurati primjerenu prometnu i komunalnu opremljenost otoka u cjelini, a posebno
turisti¢kih zona.

U razradi opcih ciljeva prostornog uredenja polazi se od mogucénosti uredenja turisticke zone
Sesula i uredenja dijela uvale SeSula u naselju Maslinica.

2.1.1 Demografski razvoj

Premda podaci o kretanju i strukturi stanovniStva iskazani zadnjim popisima stanovniStva
ukazuje na procese svojevrsnog smirivanja depopulacijskih trendova, stanovnistvo ¢e i u
buduce, zbog skromne demografske osnove (ukupno 1.700 stanovnika u 2011. godini)
predstavljati ograni¢avajuéi ¢imbenik buduc¢eg razvoja otoka.

Stoga je cilj zaustavljanje depopulacijskog procesa, uz poboljSanje dobne strukture te osiguranje
uvjeta za zadrzavanje i povratak stanovnisStva na otok stvaranjem odgovarajucih uvjeta Zivota i
rada. Time se stvaraju pretpostavke za demografsku revitalizaciju, pretezno iz autohtonih izvora.

Osnovni uvjet za tako postavljene cilieve demografskog razvitka jest mogucénost rada na otoku,
odnosno nove investicije kojima se stvaraju radna mjesta uz moguénost rada u poljoprivredi i
turizmu.

Cilj upravljanja otockim razvitkom je drustveno zadovoljavaju¢a naseljenost otoka. Otok je
drustveno zadovoljavaju¢e naseljen kada oto€ani brojem, dobnom, spolnom i kvalifikacijskom
strukturom te nacinom, standardom i stilom zZivota tvore zajednicu koja je dovoljno privlacna da
trajno zadrzava svoje Clanove i privlaCi nove i koja se tako mozZe reproducirati bez neposrednih
mjera drzavne razvojne politike.

Naselje Maslinica sa samo 174 stanovnika ima skroman radni kontingent pa je za ocekivati
privlacenje stanovnika iz drugih naselja otoka ili s kopna za rad u novim turistickim sadrzajima u
naselju i gospodarskim zonama — uglavnom u turizmu i prate¢im sadrzajima.
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2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Buduci prostorni razvitak temeljiti na optimalnom koriStenju prirodnih resursa. Prirodna
bogatstva treba postupno aktivirati i razumno ga dovoditi u funkciju uz istovremeno razvijanje
njihove cjelovite zastite. Pripadnost Solte ekoloski Cistoj zoni to pitanje dovodi na jo$ viSu razinu.

TeZiti ostvarenju uvjeta i poticanje razvoja gospodarstva u optimalnim dimenzijama s osloncem
na turizam i poljoprivredu. Razvoj turizma se sagledava ne kao masovni vec selektivni,
primjerenim mogucénostima lokalne zajednice — demografskim i socioloSkim obiljezjima
stanovnistva.

Planiranje i razvoj nuzno se temelje i na interesima otvorenog trziSnog gospodarstva ali i na
nacelima odrzive upotrebe raspolozivih prostornih resursa, stvorenih i prirodnih vrijednosti u
prostoru.

Novu izgradnju usmjeravati i oblikovati na nac¢in da se ne narusSi tradicionalna fizionomija
naselja i krajobrazne vrijednosti prostora. Gradnju gradevina planirati u dubinu prostora i Cuvati
prirodni izgled obale. Odrediti mjere i nacin sanacije prostora devastiranog bespravnhom
izgradnjom.

2.1.3 Prometnai komunalna infrastruktura

Razvitak sustava prometne i komunalne infrastrukture temelji se na postojeéim sustavima i
planiranim gospodarskim razvojem, razvojem naselja i stanovniStva te planiranom gradnjom i
uredenjem prostora.

Osigurati komplementarnost cestovnog i pomorskog prometa te integralnost ukupne prometne
infrastrukture.

Za lokalni pomorski promet razvijati sustave pomorske infrastrukture u uvalama i lukama koje
imaju maritimne uvjete u kategorijama posebnih luka (sportske luke, privezista).

Prioritetno je rjeSavanje sustava odvodnje otpadnih voda naselja Maslinica sa uredajem za
pro€is¢avanje i podmorskim ispustom te na nacin da se ne ugroZava ekosustav, u prvom redu
priobalno more. Planirani turisti¢ki kapaciteti se mogu graditi samo ako se istovremeno izgraduje
odgovarajuéi sustav odvodnje.

Vodoopskrbni sustav dio je regionalnog vodoopskrbnog sustava. Ograni¢enja koli¢ina vode za
otok

namece potrebu racionalnog planiranja novih sadrzaja te obvezu osiguranja dodatnih i rezervnih
koliina vode putem vlastitih cisterni (kidnica) ili drugih oblika (npr.desalinizacija morske vode).

Za elektroopskrbu je nuzna gradnja novih trafostanica 10(20)/0,4 kV posebno za izdvojene i
gospodarske zone.
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2.1.4 Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja, odnosno dijela naselja

U naseljima uz obalu potrebno je buducu gradnju usmijeriti, pazZljivim oblikovanjem, u
popunjavanje postojecih struktura te usmjeravati u dubinu prostora, ostavljajuci slobodan prostor
uz obalu i neizgradene rtove uvala.

Novu gradnju usmjeravati izvan vrijednih krajobraznih podrucja i oCuvanih predjela kultiviranog
krajobraza. Spomenike kulture i arheoloSka nalazista unutar planiranih zona Stititi, Cuvati i
prezentirati kao ambijentalnu vrijednost prostora.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA, ODNOSNO DIJELA NASELJA

Osnovni cilj uredenja uvale Sesula je uredenije turistitke zone i luke nauti¢kog turizma u skladu
s krajobraznim i drugim vrijednostima prostora.

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno — povijesnih i ambijentalnih vrijednosti

Temeljna vrijednost uvale SeSula je prirodni okolis sa predjelima kultiviranog krajobraza i
potpuno sacuvanom obalom u prirodnom izgledu.

Kapaciteti planiranih sadrzaja u odnosu su prema velicini naselja, odnosno mogucnostima otoka
Solte u pogledu zapoSljavanja, prometne i komunalne infrastrukture.

Gradnja turistiCkih sadrzaja u okvirima planirane turisticke zone treba se uskladiti sa prirodnim
okoliSem tako da ne naruSava prirodne vrijednosti bilo kapacitetom, veliCinom gradevina ili
njihovim smjesStajem u prostoru.

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Gradnja planiranih turisti¢ckih sadrzaja je mogucéa po fazama, tako da se uredenje podrudja i
gradnja lako uklapa u prethodno stanje te pridonosi konaénom oblikovanju turisticke zone sa

potrebnim sadrZajima.

Prilikom gradnje smjestajnih sadrzaja turisticke zone — turistiCkog naselja — obvezna je gradnja i
odgovarajuéih pratecih sadrzaja i uredenje otvorenih zelenih ili sportskih terena.
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OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja prostora temelji se na odredbama Prostornog plana uredenja
Op¢ine Solta, Prostornom planu Splitsko dalmatinske Zupanije, Master planu razvoja turizma na
otoku Solti te zakonskoj regulativi. Uz to se vrednuju prostorni resursi, stvorene i prirodne
vrijednosti podrucja, ograniCenja koja proizlaze iz obveze zastite pojedinih dijelova podrucja,
mogucnosti prometne i komunalne infrastrukture te zahtjevi korisnika prostora.

Ugostiteljsko-turistiéka namjene Sesula (turisticko naselje T2) s luke nautiékog turizma — marina
ukupne povrSine 9,27 ha, generalno se dijeli na tri pojasa:
- obalno podrudje na kojemu se predvida gradnja luke nauti¢kog turizma
- obalno podrucje Sirine 100 m od obalne crte na kojem se planiraju prateéi sadrzaji
turistickog naselja, Sportsko-rekreacijski sadrzaji (sporti tereni, uredena plaza) i dr.
- podrugje izvan pojasa 100 m od obalne crte na kojemu se planiraju pretezno smjestajni
sadrzZaji turistickog naselja.

Maksimalni kapacitet smjeStajnih sadrzaja u hotelima i vilama iznosi 400 lezajeva.

Prateci sadrzaiji turistickog naselja obuhvacaju ugostiteljske sadrzaje (restorani, kafe, slasti¢arna
i dr.), zabavne sadrZaje, sport (otvorena igralista, SPA, ronilacki centar, bazeni i dr.),
rekreacijske sadrzaje (uredena plaza, otvoreni tereni, SetaliSta, vidikovci i dr.), trgovine, trznicu,
usluge i servise i slicne sadrzaje.

Pristup zoni je organiziran iz dva smjera. Uz potrebne kolne, kolno-pjeSacke i pjeSacke povrsine,
potrebno je osigurati dovoljno prostora za smjestaj vozila u mirovanju i to kao javna parkiralista i
parkiraliSta u sklopu gradevne Cestice.

Na podrucju uvale Pajak organizira se luka nauti¢kog turizma - marina. Najveéi kapacitet marine
iznosi 80 vezova.

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Ukupni obuhvat Urbanistickog plana je 9,27 ha od &ega na kopno otpada 7,59 ha a na povrSinu
akvatorija 1,68 ha. Obuhvaceni prostor namijenjen je gradnji i uredenju prostora za:

- ugostiteljsko-turistiC¢ku namjenu (turisticko naselje T2),

- morsku luku posebne namjene (luka nauti¢kog turizma — marina),

- javne prometne povrsine i

- ostale povrsine.

Ugostiteljsko-turisticka namjena (turisticko naselje T2) obuhvaca:
- ugostiteljsko-turisticke sadrzaje (hoteli, vile i prateéi ugostiteljski, javni ili usluzni sadrzaji
za zadovoljavanje svih potreba gostiju),
- Sportsko-rekreacijske sadrzaje (Sport: otvorene povrSine za Sport i rekreaciju odnosno
igralista, djecja igralista, zabavni park, otvoreni bazen i sl.; uredena plaza),
- zaStitne zelene povrsine.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

18
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Morska luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma-marina (LN) obuhvaca dio obalnog
pojasa i akvatorija uvale SeSula, odnosno sjeverni dio uvale KoriSica.

Javne prometne povrSine obuhvaéaju glavnu cestu, pristupnu cestu, kolno-pjeSacke i
pjeSacke povrSine te parkiraliste.

Ostale povrSine obuhvacaju povrSine infrastrukturnih sustava, te dio akvatorija - plovni put.
PovrSine planiranih namjena unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana prikazane su u Tablici 1.

PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (turisticko naselje T2) prikazane su u Tablici 2., a
povrSine morske luke posebne namjene (luke nauti¢kog turizma) u Tablici 3.

g POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
s ix . 6,91 74,5
(turisticko naselje T2)
UGOSTITELJISKO-TURISTICKI SADRZAJI 5,63 60,7
hotel (T2-1) 1,01 10,9
1 vile (T2-2) 2,82 30,4
' prateéi sadrzaji (T2-3) 1,80 19,4
SPORTSKO-REKREACIJSKI SADRZAJI
0,36 3,9
sport (R1)
UREDENA PLAZA (R3) - kopneni i morski dio 0,63 6,8
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 0,29 31
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
2. luka nauti¢kog turizma - marina (LN) 1,38 14,9
kopneni i morski dio
OSTALE POVRSINE 0,14 1,5
3 povrSine infrastrukturnih sustava (IS) 0,02 0,2
' more (plovni put) 0,12 1,3
JAVNE PROMETNE POVRSINE 0,84 9,1
glavna cesta 0,37 4,0
4 pristupna cesta 0,31 3,4
' kolno-pjeSacke povrSine 0,14 15
pjeSacke povrsine 0,02 0,2
parkiraliste obuhvacéeno kolnim povrSinama
UKUPNO 9,27 100,0
Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrSina
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OBRAZLOZENJE

. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke namjene
Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

POVRSINE _ POVRSINA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE
(turisticko naselje T2) ha %

UGOSTITELJSKO-TURISTICKI SADRZAJI

hotel (T2-1) 1,01 13,6

vile (T2-2) 2,82 38,0

prateci sadrZaji (T2-3) 1,80 24,2

UKUPNO 5,63 75,8
SPORTSKO-REKREACIJSKI SADRZAJI - sport (R1) | 0,36 4.8
UREDENA PLAZA (R3) - kopneni dio 0,28 3,8
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 0,29 3,9

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 0,02 0,3

JAVNE PROMETNE POVRSINE

glavna cesta 0,37 5,0
pristupna cesta 0,31 4,2
kolno-pjeSacke povrsine 0,14 1,9
pjeSacke povrSine 0,02 0,3
arkiraliste obuhvaceno kolnim
P povrs.
UKUPNO 0,84 114
UKUPNO 7,42 100,0
Tablica 2. Iskaz planiranih povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene (turisticko naselje T2)

POVRSINE POVRSINA
MORSKE LUKE POSEBNE NAMJENE ha %
LUKA NAUTICKOG TURIZMA — marina (LN)
kopneni dio 0,32 23,2
morski dio 1,06 76,8
UKUPNO 1,38 100,0
Tablica 3. Iskaz planiranih povrSina morske luke posebne namjene

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |

UREDENJA POVRSINA

Struktura namjene povrSina, s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrsini, iskazana je u

poglavlju 3.2.

Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenje povrSina prikazani su za prostorne cjeline
turistiCkog naselja i za prostornu cjelinu luke nauti¢kog turizma - marinu.

Za postojece i planirane sadrzaje prikazani su slijedeéi prostorni pokazatelii:

- oznaka prostorne cjeline;
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OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

- povrSina prostorne cjeline;

- o0znaka zahvata;

- povrSina zahvata;

- namjena i broj leZzaja unutar zahvata;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig);
- najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis);
- najveca katnost zgrade;

- najveca visina zgrade.

Prostorne cjeline za koje se iskazuju prostorni pokazatelji oznacene su u grafiCkom dijelu
elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
PovrSine prostornih cjelina i zahvata unutar prostornih cjelina su orijentacijske (dobivene
mjerenjem na kartografskom prikazu).

Prostorni pokazatelji za nacin koristenja, uredenje povrSina i najveéi smjestajni kapacitet za
zahvate unutar prostornih cjelina turistiCkog naselja prikazani su u Tablici 2.

Najveci Najveci
PovrSina o . . koeficijent koeficijent Najveca Najvecéa
O:onsilé?ne prostorne | Oznaka Poa/rslna E&m{gg:; izgradenosti |iskoristivosti | katnost visina
E'eline cjeline zahvata (zrgz)va a unujtar ! gradevne gradevne zgrade zgrade
! (m?) éestice éestice E V (m)
zahvata
kig kis
T2-1, hotel
1A 9018 110 lezaja Po+P+3 16,0
1 41037 B o5 611 T2-2, vile 0,3 0,8
250 lezaja Po+P+1 8.0
1C 6 408 T2-3
2A 2601 | 122 Ve Po+P+1
16 lezaja 8,0
2 8 234 2B 4237 T2-3 0,3 0,8 Po+P+1
Po+P+1 ;|
2C 1396 T2-3 P+1 8,0
3A 1013 | 121 hotel Po+P+2 12,0
24 lezaja
3 5366 3B 3590 R1 03 08 Po+P 5,0
3C 763 T2-3 Po+P+1 8,0
4A 5260 T2-3 0,3 0,8 P+1 8,0
4 15 637 4B 7494 - - - - -
4C 2883 T2-3 0,3 0,8 P+1 8,0
UKUPNO 70274 - 70274 - - - - -
Tablica 2. Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenje povrsina unutar prostornih cjelina turistickog naselja

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenje povrSina za zahvat unutar prostorne cjeline
luke nautickog turizma - marine prikazani su u Tablici 3.
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PovrSina Noa\f‘rlgi?lz Najveca Najveca Najveéa | Najveca
Oznaka Oznaka | P povrsina tlocrtna v v
prostorne kopnenog , oy visina visina
prostorne o zahvata " akvatorija | povrsina
ey cjeline dijela . zgrade zgrade
cjeline 2 . marine zgrade
(m?) marine 2 2 E V(m)
2 (m”) (m%)
(m%)
5 13750 5A 3160 10590 260 P 4,5
Tablica 3. Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenje povrSina unutar prostorne cjeline luke nauti¢kog

turizma - marine

3.4 PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet
Struktura namjene svih povrsina, pa tako i prometnih povrSina, iskazana je u poglavlju 3.2.

Javne prometne povrSine (kolne, pjeSacke i parkiraliSne povrsine) zauzimaju 0,84 ha ili 9,1 %
ukupne povrsine obuhvata Urbanistickog plana, a oblikovno tvore mrezu koja osigurava kolni i/ili
pjeSacki pristup planiranim zahvatima, zgradama i otvorenim povrSinama.

Osnovnu prometnu mrezu unutar zone Cine:
- glavna cesta,
- pristupne ceste,
- kolno-pjesacke povrsine i
- pjeSacke povrsine.

Svi elemetni popreénog profila javnih prometnica moraju se rijesiti unutar jedne ili vise gradevnih
Cestica.

Glavna cesta povezuje turisticko naselje s drzavnom cestom DC 111 (Maslinica-Grohote-
Stomorska). Raskrizje glavne i drzavne ceste DC 111, koje se nalazi izvan obuhvata
Urbanistickog plana, moguce je izvesti kao Cetverokrako raskrizje s kanaliziranim prometnim
tokovima. Glavna cesta zavrSava kruznim okretiStem u srediSnjem dijelu turistiCcke zone. Vanjski
radijus kolnika u kruznom okretiStu iznosi najmanje 12,0 m.

Za realizaciju glavne ceste odredena je gradevna cCestica (koridor) Sirine 12,5 m, koji na
pojedinim dionicama moZze biti i Siri od 12,5 m (proSirenje ceste u krivinama, stanje na terenu,
cuvanje suhozida, Siri zastitni zeleni pojas i sl.). Unutar koridora potrebno je izvesti glavnu cestu
s karakteristi€nim popre¢nim profilom tipa “1“, odnosno, potrebno je izvesti kolne trake Sirine
2,75 m s jednostranim zastitnim zelenim pojasom Sirine 2,0 m i obostranim pjeSackim plo¢nikom
Sirine 1,5 m, $to ukupno iznosi 10,5 m. S obe strane pjeSackog plo¢nika potrebno je osigurati
1,0 m za rjeSavanje kosine nasipa i/ili usjeka, potporni zid i sl. Ukoliko zemljiSni pojas nije
potreban za realizaciju ceste navedenog profila isti se moze pripojiti susjednoj namjeni, odnosno
susjednoj gradevnoj Cestici.

Pristupne ceste, kojima se omogucava prilaz do pojedinih sadrzaja isto¢nog dijela turisti¢kog
naselja, potrebno je izvesti u Sirini od 10,0 - 22,0 m, odnosno s karakteristicnim popre¢nim
profilom tipa “2“. Sirina koridora, odnosno profila, ovisi o izvedbi parkiralidnih povr§ina uz cestu i
stanja na terenu. Najmanja Sirina profila od 10,0 m je na dionicama gdje je potrebno izvesti
kolne trake Sirine 2,5 m, obostrani pjeSacki plo¢nik Sirine 1,5 m i zemljidni pojas ceste Sirine 1,0
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m s obe strane pjeSackog plo¢nika. Najveca Sirina profila od 22,0 m je na dionicama gdje je
potrebno izvesti obostrana okomita parkiraliSha mjesta. Obe pristupne ceste su duljine cca 100
m i potrebno ih je zavrSiti na nacin da se omoguci okretanje vozila.

Kolno-pjesSacke povrsine, kojima se omogucava prilaz do pojedinih sadrzaja juznog i isto¢nog
dijela turistiCkog naselja, potrebno je izvesti unutar koridora Sirine od 4,5-9,0 m, odnosno s
karakteristiénim popreénim profilom tipa “3“. Sirina koridora, odnosno profila, ovisi o izvedbi
parkiralinih povrSina i znacaju kolno-pjeSacke povrSine. Najmanja Sirina profila od 4,5 m (3,5 m
+ zemljisni pojas ceste 1,0 m) je na dionici prema moru. Sirina profila od 6,0 m (4,0 m +
obostrani zemljiSni pojas ceste po 1,0 m) je na dionici od okretiSta glavne ceste prema zapadu.
Najveca Sirina profila od 9,0 m je na dionici, na istoénom dijelu, gdje je potrebno izvesti uzduzna
parkiraliSna mjesta.

Unutar prostornih cjelina, odnosno pojedinih zahvata, omoguéava se izvedba i drugih kolnih i
kolno pjesackih povrSina a koje nisu prikazane ovim Urbanistickim planom.

Sve prometne povrsine, kojima se omogucéava pristup ugostiteljsko turistickim sadrzajima i luci
nautiCkog turizma, potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera tako da se omoguéi nesmetani
pristup osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnom propisu. Osobe smanjene
pokretljivosti prilaze morem luci nautickog turizma.

ParkiraliSta i garaze

Promet u mirovanju rijeSava se izgradnjom:
- zajednickih parkiraliSnih povrsina (uz pristupnu cestu i kolno-pjeSacku povrsinu),
- parkiralita i/ili garaze unutar zahvata, odnosno pojedine gradevne Cestice.

Zajednicke parkiraliSne povrsine planirane su uz:
- sjevernu pristupnu cestu (26 do 28 PM, okomito parkiranje),
- juZnu pristupnu cestu (20 do 22 PM, okomito parkiranje),
- kolno-pjesacku prometnicu (4 PM, uzduzno parkiranje).

Ukupno je potrebno izvesti 50 do 54 parkiraliSna mjesta. Navedeni broj parkiraliSnih mjesta je
priblizan, a konaéni broj ovisi o razmjestaju pristupacnih parkiraliSnih mjesta za osobe s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Kod okomitog parkiranja parkiraliSna mjesta preporu¢a se izvesti veli¢ine 5,0 x 2,5 m, a kod
uzduznog parkiranja veli¢ine 6,5 x 2,0 m.

Dodatna parkiraliSna mjesta (3 PM) potrebno je izvesti isto€no od parkiraliSta uz juznu pristupnu
cestu, ukoliko se u daljnjoj razradi elektroopskrbe podrudja utvrdi da trafostanica na toj povrsini
nije potrebna. Potreba za izgradnjom trafostanice odrediti ¢e se prilikom ishodenja
odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

Potreban broj parkiraliSnin/garaznih mjesta, za zgrade unutar ugostiteljsko-turisticke namjene,
potrebno je osigurati u skladu tablicom iz ovog stavka 5 ili prema posebnom propisu o
kategorizaciji i razvrstavanju ugostiteljskih objekata:
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Potreban broj parkiralisnih ili

Namjena Tip zgrade garaznih mjesta (PM)

- . Restoran, kavana, caffe bar 1 PM/30 m?
Ugostiteljstvo i
turizam Smje_s_taj_nl objekti iz skupine 1 PM/1 SJ *

hoteli i vile

. , 1 PM/50 m? prodajne povr&ine,
Trgovina Ostale trgovine najmanie 2 PM
Sport i 1 PM/200m? povrine otvorenih

Otvorena igralista

rekreacija igralista

* Za odredene skupine smjestajnih jedinica (SJ) proracunski broj kreveta je:
-hotel: 2 kreveta/1 SJ,
- vile: 3 kreveta / 1SJ

Potreban broj parkiraliSnih mjesta za potrebe luke nauti¢kog turizma — marine odreduje se na
osnovi posebnih propisa ovisno o kategoriji luke nautiCkog turizma (dva sidra).

Pjesacke povrsine

PjeSacke plo€nike uz glavnu i pristupnu cestu izvode se Sirine 1,5 m. PjeSacka povrSina kojom
se povezuju pristupne ceste na njihovom istoénom dijelu izvodi se Sirine 3,0 m. PjeSacke veze
prema marini, kao i obalna Setnica unutar marine izvodi se Sirine 2,0 m.

PjeSacke povrsine moguce je uredivati unutar svih prostornih cjelina odnosno pojedinih zahvata.
Uredenje trgova mogucée je unutar svih prostornih cjelina, a naroito je pozelino u sklopu
prostorne cjeline 1 (unutar povrSina za gradnju hotela, vila i zgrade prateéih sadrzaja), te
prostornih cjelina 2 i 3.

Obalnu Setnicu, odredenu unutar luke nautiCkog turizma, potrebno je nastaviti obalom do kolno-
pjeSacke povrSine uz zapadnu granicu obuhvata Plana. U sklopu rjeSenja prostornih cjelina 4A,
4B i 5 obalna Setnica treba se u najvecoj mjeri prilagoditi konfiguraciji terena tako da se smanje
moguci usjeci i nasipi. Obalna Setnica treba biti minimalne Sirine 2,0 m i u javnoj upotrebi.

Sve pjeSacke povrsine potrebno je osvijetliti javnom rasvjetom.

3.4.2. Pomorski promet

Unutar akvatorija marine potrebno je osigurati najviSe 80 vezova za plovila. Privez plovila
potrebno je omoguciti uz valobran, gat i obalu konstrukciju. Obalna konstrukcija se moZe izvesti
kao obalni gat i/ili obalni plato. Raspored plovila unutar marine potrebno je organizirati na nacin
da se u najveéoj mjeri izbjegne produbljivanje akvatorija marine, te da se osigura nesmetano
odvijanje plovidbe.

Akvatorij marine potrebno je zastititi valobranom na zapadnom dijelu luke, a unutar akvatorija
izvesti gat.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

24



. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke namjene
OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

Prilikom manevra plovila, odnosno ulaska plovila u marinu, ne smije se ugroziti sigurnost kupaca
na uredenoj plazi neposredno zapadno od marine, a razgrani¢enje plovnog puta marine i
morskog dijela plaze potrebno je oznaciti plutatama.

35 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1 Energetski sustav

Elektroenergetska osnova

Primjenom elektroenergetskih normativa (apartmani, restorani, prateéi sadrzaji) na urbanistiCke
kapacitete, te uvaZzavanjem faktora istovremenosti za razliite tipove potro$aca proracunato je

vrSno opterecenje planiranih potrosaca, Sto je oshova za procjenu potrebne izgradnje
eleketroenergetskih objekata.

Oznaka Povrsina zahvata . VIsno
rostorne Oznaka Namjena opterecenje
P cieline zahvata (m?) gradivog dijela
. unutar zahvata (kw)
1A 9018 T2-1 220
1 1B 25611 T2-2 375
1c 6 408 T2-3 153
2A 2601 T2-2 48
2 2B 4237 T2-3 101
2C 1396 T2-3 22
3A 1013 T2-1 72
3 3B 3590 R1 57
3C 763 T2-3 18
4A 5 260 T2-3 126
4 4B 7 494 . 0
4C 2883 T2-3 69
UKUPNO - 70274 - 1261

Vrino opterecenje podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana uz faktor istovremenosti 0,8 iznosi:
P.,= 1009,0 kW

Planirana elektricna mreza

Napajanje elektricnom energijom planiranih potrosaca vrsiti ¢e se iz dvije trafostanice 10(20)/0,4

kV instalirane snage 630 kVA. Planirane trafostanice ¢e biti tipa “gradska” slobodno stojece,

opremljene prema tipizaciji HEP-a D.P. “Elektrodalmacija “Split.

lako je procjenom vrSnog opterecenja pojedinih zgrada i zone u cjelini odredeno da su potrebne
dvije trafostanice 10-20/0,4 kV Urbanistickim planom je rezervirano podrucje i za trecu

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

25



. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke namjene
OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

trafostanicu radi eventualnog povecéanja vrsnog optereéenja unutar zone. Treéa trafostanica
planirana je isto¢no od parkiraliSta uz pristupnu cestu, te ¢e se potreba za njenom izgradnjom
odrediti prilikom ishodenja lokacijske dozvole, odnosno odgovarajuceg odobrenja za gradenje.
Ukoliko TS nije potrebna planirana povrSina za TS ostaje u javnoj namjeni te je istu potrebno
urediti kao javne parkiraliSne povrsSine (dodatna 3 parkiraliSna mjesta).

Prostorni poloZaji trafostanica, unutar obuhvata UrbanistiCkog plana, odredeni su po principu
centra konzuma. Planirane trafostanice ¢e se interpolirati u postoje¢u 10 kV mreZu na nacin da
¢e se unutar zone poloziti dva kabela 20(10) kV. Jedan kabel ¢e se interpolirati na planirani
kabel 20(10) kV za «Maslinicu 3», a drugi kabel ¢e se spajiti na razdjelni rastavljac 10 kV koji e
se izgraditi uz zadnji stup postojeéeg dalekovoda.

Prikljutak trafostanice izvrsiti ¢e se tipskim kabelom XHE 49A 3x1x185 mm?. Niskonaponska
mreza izvesti ¢e se tipskim kabelima XP 00-A 4x150 mm? koji ¢e se poloZiti direktno iz
trafostanice do GRO ili KPMO ormara koji ¢e se izgraditi uz planirane potrosace.

Zastita od previsokog napona dodira za planirane zgrade je predvidena sistemom TN zastite.
Osnovni uvjet TN sistema zastite je da minimalna struja jednopolnog kratkog spoja bude veca ili
jednaka struji isklju¢enja osiguraca niskonaponskih izvoda u trafostanici. Taj uvjet mora biti
zadovoljen u planiranoj mreZzi.

Ikl 2k x Ios

w1 - jednopolna struja kratkog spoja (A)
k - faktor osigura¢a (za rastalne 2,5)
|l os - nazivna struja osiguraca (A)

Javna rasvjeta cesta i parkiraliSta unutar obuhvata Urbanistickog plana napajati ¢e se iz
planirane trafostanice 10-20/0,4 kV preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjet .

KRO-javne rasvjete napajati ¢e se iz trafostanice kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm?, a za
rasplet iz ormara do kandelabera koristiti ¢e se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25 mm?. Tip i vrsta
kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odrediti ¢e se prilikom izrade
glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Plinske instalacije

Kad se steknu tehnicki uvjeti moguce je koriStenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe za
koriStenje u zgradama ugostiteljsko turistiCke zone.

Obnovljivi izvori energije
Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana mogucée je postavljanje fotonaponskih celija, solarnih

kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline, prikupljanje i
koriStenje kiSnice i koristenje ostalih obnovljivih izvora energije.

3.5.2 Telekomunikacijska mreza

Planiranu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojecu
DTK iz komutacijskog ¢vorista RSS Maslinica.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

26



. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke namjene
OBRAZLOZENJE Sesula (turisticko naselje T2) i luke nauti¢kog turizma-marina

Za spajanje gradevina na postojeéu telekomunikacijsku mreZu potrebno je osigurati koridore za
trasu DTK, a planirane priklju¢ke izvesti u najblizem postojeéem kabelskom zdencu $to blize
komunikacijskom ¢voristu. Koridore telekomunikacijske infrastrukture potrebno je planirati unutar
koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, te pri planiranju potrebno je odabrati trasu
udaljeniju u odnosu na elektroenergetske kabele. Pri paralelnom vodenju ili krizanju DTK s
ostalim infrastrukturnim instalacijama obvezno je poStivati minimalne udaljenosti od pojedinih
instalacija.

Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi, i to u prometnim povrsinama i plo¢nicima
PVC cijevi @110 mm, a za privode do zgrada cijevi PEHD @50 mm.

Dubina kabelskog rova za polaganje cijevi iznosi minimalno 80 cm, a pri prijelazu kolnika dubina
je 1,2 m. Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske
kanalizacije iznosi oko 0,4 do 0,5 m (ovisno o broju paralelno poloZenih cijevi).

Koristiti tipske montazne kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske
infrastrukture, s originalnim poklopcima za dozvoljene pritiske prema mjestu ugradnje. Gdje se
oCekuje promet motornih vozila ugraditi poklopce nosivosti 400 kN, a u pjeSackim povrSinama i
slobodnom terenu poklopce nosivosti 125 kN.

Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, omogucava se postavljanjem baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na planiranim zgradama (uz nacelo
zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce).

Svaka izgradnja DTK mora biti izvedena u skladu s vazec¢im zakonima i pravilnicima.

3.5.3 Vodoopskrba

Podrugje turistiSkog naselja i luke nautikog turizma u uvali Se$ula, kao i $ire podrugje naselja
Maslinica, opskrbljuje se vodom iz vodospreme Maslinica obujma 400 m® koja je smjestena na
koti 79 m.n.m. Iz vodospreme Maslinica postavljen je dovodni cjevovod za turistiCko naselje
Sesula, i to cestom koja sa sjeverne strane vodi u turistitko naselje.

Na glavnu vodoopskrbnu mrezu priklju€uje se distribucijska vodoopskrbna mreza i izvodi za
pojedina¢ne vodovodne prikljucke.

Gradevne Cestice turistickog naselja nalaze se na kotama O - 40 m.n.m., pa se tlak u
vodovodnoj mrezi krece od 39 - 79 m vodnog stupca, odnosno 4 - 8 bara. Navedeni tlak
dovoljan je za dispoziciju pitke vode u zgradama. Za prikljucke u donjoj zoni, kojima je tlak u
cjevovodima veci od 6 bara, predvidjeti reducir ventile.

Koli¢ina vode, kojom je potrebno opskrbiti turistiCko naselje, odrediti ¢e se na temelju planiranih
turistiCkih kapaciteta te, prognoze broja zaposlenih, a prema potrebnim specifi€nim koli¢inama
vode. Vodoopskrbna mreza ¢e se razvijati sukladno potrebama konzuma uz potrebne rezerve
za funkcioniranje protupozarnog sustava. Sustav treba projektirati prema maksimalnom
opterecenju zone. Glavni cjevovod biti ¢e postavljen u koridoru glavne ceste. Dio sekundarnih
cjevovoda je postavljen u pristupne ulice, kolno-pje$acke i pjeSacke povrSine, a njihovo to¢no
vodenje biti ce naknadno detaljno razradeno projektnom dokumentacijom, kada budu poznati svi
podaci o planiranim potro$ac¢ima.
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Vodoopskrbnu mrezu turistickog naselja potrebno je dimenzionirati i na koli¢ine vode potrebne
za gas8enje pozara, a prema uvjetima za dimenzioniranje mreze prema vaze¢em Pravilniku.

Ukoliko postojeéi kapaciteti vodoopskrbnog sustava nisu dovoljni za priklju¢enje pojedinih
potro¢aca, opskrbu vode potrebno je rijesiti na nacin da investitor izgradi potrebnu infrastrukturu
radi povecanja kapaciteta vodoopskrbnog sustava na koji se priklju€uje ili gradnjom uredaja za
desalinizaciju morske vode.

U cilju sigurnije vodoopskrbe, a obzirom na neizvjesnost dinamike izgradnje i dogradnje
potrebnih gradevina regionalnog vodoopskrbnog sustava, te osiguranja potrebnih koli¢ina vode
s kopna, te radi ublazavanja nedostataka vode u vrijeme najvece potroSnje, UrbanistiCkim
planom se predlaZe za potrebe turistickog naselja Sedula godisnje izravnavanje potro$nje vode
koristiti javne i privatne cisterne, koje je moguce graditi i nakon izgradnje javne vodoopskrbne
mreza.

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih odnosno fekalnih i oborinskih voda turistickog naselja i luke nauti¢kog
turizma potrebno je rijeSiti razdjelnim kanalizacijskim sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti
fekalne i oborinske vode.

Odvodnja fekalnih voda

Odvodnja fekalnih voda naselja Maslinica

RjeSenje sustava odvodnje otpadnih voda naselja Maslinica, osim odvodnje samog naselja,
ukljucuje i izdvojene turistiCke zone u uvali SeSula i uvali Sipkova.

Kanalizacijski sustav naselja Maslinica predviden je razdjelnog tipa. RjeSenje sustava fekalne
odvodnje uvjetovano je poloZajem naselja, konfiguracijom terena i predvidenim rjeSenjem
konacne dispozicije otpadnih voda.

RjeSenjem fekalne odvodnje predvidena je izgradnja uredaja za prociS¢avanje na
jugozapadnom dijelu poluotoka $to ga &ine uvale Maslinica i Se$ula. Fekalne vode dovode se
na uredaj iz dva smjera; sa sjevera iz naselja Maslinica i uvale Sipkova i jugozapada iz smjera
uvale Sesula. Nakon odgovarajué¢eg tretmana, prociséene fekalne vode disponiraju se u more
dugim podmorskim ispustom, polozenim izmedu rta Gaj i Otoka Kamicak. Ispust je promjera 200
mm, ukupne duZzine 1.500 m i ispusta procCis¢ene otpadne vode na dubinu od 90 m.

Duljina naselja i konfiguracija terena nisu omogucili vodenje trase obalnog kolektora u
kontinuiranom padu, zbog &ega je nuzna izgradnja pet crpnih stanica (Se$ula, Ploge, Maslinica
I, Maslinica Il i Sipkova). Kod crpnih stanica pretpostavljena je primjena uronjenih kanalizacijskih
crpki, a izvedba crpne stanice podzemnom gradevinom, Sto je danas uobiCajeni nacin
rieSavanja takve vrste objekata. Prikupljanje otpadnih voda vrSi se glavnim gravitacijskim
kolektorima profila 250 mm, ukupne duzine 2.305 m.

Izgradnju sustava odvodnije planirano je rjeSavati u fazama.
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Slika 10. Pregledna situacija kanalizacijskog sustava naselja Maslinica na Solti, mj. 1:25000
Idejno rjeSenje, T.D. 186-01/02 (Akvaprojekt d.o.o. Split, 2003. god)

Slika11.  Situacija kanalizacijskog sustava naselja Maslinica na Solti,
Idejno rjeSenje, T.D. 186-01/02 (Akvaprojekt d.o.o. Split, 2003. god)
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Odvodnja fekalnih voda turistickog naselja Sesula i luke nautickog turizma

Do izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava naselja Maslinica (kolektori + uredaj +
podmorski ispust), dispoziciju otpadnih voda turistickog naselja Sesula i luke nautickog turizma
potrebno je vrsiti preko priviemenih uredaja za bioloSko prociS¢avanje fekalnih voda i
ispustanjem u recipijent (more ili tlo) ili njihovim ponovnim koriStenjem.

Izuzetno, za gradnju hotela i vila unutar prostorne cjeline 1 omogucava se gradnja privremenog
uredaja za prociS¢avanje unutar te prostorne cjeline. Do izgradnje javne kanalizacije obvezna je
izgradnja bioloSkog uredaja za prociSc¢avanje (Il ili viseg stupnja prociS¢avanja) fekalnih
otpadnih voda iz postojecih zgrada unutar prostorne cjeline 2, te ispustanje prociséenih voda u
teren putem upojnog bunara. Uredaj i ispust potrebno je smjestiti unutar zahvata 2C. ProcgiS¢ene
otpadne vode moguce je i koristiti za navodnjavanje zelenih povrSina.

Uredaji za prociS¢avanje trebaju imati Il ili viSi stupanj progi§¢avanja, odnosno onaj stupan;j
pro€iS¢avanja kojim se u ispustenim vodama i u prijemniku postizu dopustene koncentracije
Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom.

Nakon prociS¢avanja u privremenim uredajima procis¢ene vode se mogu:
- ispustiti u more putem odgovarajuc¢eg podmorskog ispusta, ili
- tlaénim cjevovodima dovesti do interne vodospreme (unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana) te koristiti za navodnjavanje zelenih povrSina putem sustava za dreniranje.

Interna vodosprema s dovodnim i odvodnim cjevovodima moZe se izgraditi unutar prostorne
cjeline 1.

U cilju zastite obalnog mora uvale Sesula, koje se koristi za kupanje i rekreaciju, prog¢iséene
otpadne vode iz privremenih uredaja za proc¢iS¢avanje mogu se ispustiti u more ukoliko nece
do¢i do promjene kakvocée prijemnika, odnosno nece doci do pogorSanja postojeéeg stanja
mora.

Konfiguracija kanalizacijske mreze odredena je na temelju raspolozivih podataka, tj. karte
mijerila 1:1000, s ucrtanim granicama gradivih dijelova prostornih cjelina namijenjenih izgradnji
zgrada. PoloZaj sekundarnih kolektora je odreden orijentacijski. Daljnja projektna dokumentacija
¢e ih toCno odrediti, kao i to€an broj i polozaj manjih precrpnih stanica (radi savladavanja
lokalnih visinskih razlika).

Osnovni i vazni koraci u projektiranju sustava odvodnije i progis¢avanja otpadnih voda su:
- procjena broja ES,
- procjena potroSnih normi,
- odredivanje tehnologije pro€is¢avanija i izlaznih parametara procis¢enih otpadnih voda.

Prilikom odredivanja ES (ekvivalent stanovnika) treba cjelovito analizirati broj korisnika
kanalizacijskog sustava. Mjerodavne koli€ine sanitarnih otpadnih voda se, u principu, odreduju
na osnovi specificne potrosSnje vode koja je naj¢esée iskazana kao koli¢ina vode koja "pripada"
jednom stanovniku tijekom dana. Specificna potroSnja vode prikazana je izrazom q spec. =
I/stan/dan.

Planovima razvoja vodoopskrbe na podrucju Maslinice planirani su sljedeci vidovi potro3nje:
- opskrba stanovnistva 250 I/st/d
- turisti u hotelima 400 I/st/d
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- dnevni posjetioci 30 I/st/d
- sezonski radnici 80 I/st/d
- servisi, ugostiteljstvo i sl. 80 I/st/d

Planom su predvidene lokacije privremenih uredaja za proci§¢avanja na najpogodnijem dijelu
sustava odvodnje, na nacin da svi izgradeni objekti i cjevovodi budu dio kona¢nog rjeSenja
odvodnje.

Kanalizacijska mreza turisti¢kog naselja i luke nauti¢kog turizma je dio konacnog zajednitkog
sustava odvodnje fekalnih voda podrucja Maslinica.

RjeSenje odvodnje i prog¢iscavanja fekalnih voda podrugja turistickog naselja Sesula i luke
nautiCkog turizma, s uredajima za prociS¢avanje, podrazumijeva isklju€ivo privremeno rjeSenje
do izgradnje sustava za odvodnju fekalnih voda naselja Maslinica sa zajedni¢kim uredajem za
proCiS¢avanje i podmorskim ispustom. Nakon izgradnje navedenih konacnih objekata javnog
fekalnog kanalizacijskog sustava naselja Maslinica korisnik/investitor turistiCkog naselja (ili
dijela naselja) ili luke nautickog turizma je duzan napustiti zasebna privremena rjeSenja i
priklju€iti se na javni sustav odvodnje.

Nastavak rada na projektnoj dokumentaciji usmjeriti u izradu projektne dokumentacije koja ¢e
to¢no odrediti poloZaj sekundarnih kolektora, lokacije eventualnih lokalnih precrpnih stanica,
to¢nu lokaciju uredaja za prociscavnje, ES, stupanj prosis¢avanja i nac€in upustanja.

U grafickom dijelu Urbanistickog plana sekundarni kolektori su ucrtani samo orijentaciono, bez
razvoda do planiranih gradevina i lokacija eventualnih lokalnih precrpnih stanica, u cilju
savladavanja lokalnih visinskih razlika. Tocna lokacija uredaja za prociS¢avanje, kao i mjesta
ispusta biti ¢e odredena na temelju tehnickih, ekonomskih i drugih valorizacija mogucih rjesenja,
Sto ¢e biti predlozeno daljnjom razradom projektne dokumentacije.

Oborinske vode

Oborinske vode dolaskom na tlo poniru u podzemlje ili otje€u po povrsini do recipijenta.
Ispiranjem atmosfere dolaze do tla s odredenim sadrzajem otopljene i suspendirane tvari.
Prema namjeni povrSine koju ispiru ovisi i njihov sustav.

Kako se za sluCaj podruCja obuhvata UrbanistiCkog plana i gravitiraju¢eg podrucja na lokalni
kanalizacijski sustav radi o gradevinama Ccije koriStenje mozZe biti organizirano kao zasebno,
sustav oborinske kanalizacije nije predviden.

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u teren putem
upojnih povrSina/bunara unutar prostorne cjeline odnosno pojedinog zahvata, bez prethodnog
pro€iS¢avanja, na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu Koristiti za potrebe
zalijevanja, navodnjavanja i dr.

Oborinske vode s prometnica, parkiraliSta i manipulativnih povrSina, unutar granica pojedine
prostorne cjeline odnosno zahvata, potrebno je prikupiti te nakon procis¢avanja (separator
masti, ulja i taloga) upustiti u teren unutar prostorne cjeline odnosno zahvata putem upojnih
povrSina/bunara ili onec€is¢ene ispustiti u sustav oborinske kanalizacije u profilu prometnica te ih
naknadno procistiti. Kako bi se smanijile koli¢ine oborinskih voda unutar prostornih cjelina koje je
potrebno tretirati prije upustanja, preporuca se koristenje Sto vece povrSine neizgradenog dijela
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prostorne jedinice za zelene vodopropusne povrSine, odnosno minimalno prema ovim
Odredbama.

Oborinske vode s javnih prometnica i parkiraliSta unutar turistickog naselja potrebno je sakupiti
putem slivnika u sustav oborinske kanalizacije te nakon prociS¢avanja (separatori masti, ulja i
taloga) upustiti u tlo putem upojnih povrSina/bunara ili u more.

Konaénu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, mastolovi, ispusti) treba odrediti na osnovi hidraulickog proratuna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

3.6 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1 Uvjeti i na€in gradnje

Podrucje turistickog naselja T2 i luke nautiCkog turizma — marine podijeljeno je ukupno u 5
prostornih cjelina za koje se propisuju detaljniji uvjeti koriStenja, uredenja i zastite, odnosno
uvjeti i nacin gradnje. Uz opce uvjete, kojima se odreduje nacin gradnje pojedinih vrsta zgrada i
gradevina, odreduju se uvjeti gradnje po pojedinim zahvatima u prostoru, u odnosu na
specificnost planiranih sadrzaja i obiljeZja prostora.

Shema prostornih cjelina Shema zahvata unutar prostornih cjelina

Slika 12. Shema prostornih cjelina Slika 13. Shema zahvata unutar prostornih cjelina

Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Zelene povrsine unutar UrbanistiCkog plana predstavljaju zaStitne zelene povrsSine. Zahvate
unutar prostornih cjelina potrebno je planirati na nac¢in da se u najvecoj mjeri oCuva visoko
zelenilo. Unutar zastitnih zelenih povrSina mogucée je vodenje komunalne infrastrukture kao i
gradnja infrastrukturnih gradevina (uredaj za prociS¢avanje, crpne stanice i dr.), a uvjeti njihova
uredenja su slijedeci:

- potrebno je urediti, oblikovati i odrzavati kvalitetno postojece zelenilo (raslinje);
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- kod zamjene ili sadnje novog raslinja prednost je potrebno dati autohtonim i udomacenim
vrstama;

- postoje¢e suhozide (gomile) nastojati zadrzati u prostoru ili, ukoliko to nije moguce,
izmjestiti na odgovarajuce lokacije;

- mogu se uredivati vidikovci, pjeCacke staze, postavljati urbana oprema (klupe, kosare za
otpatke) i slicni sadrzaji.

3.6.1.1 Ugostiteljsko-turistiCka namjena (turistiCko naselje T2)

Podrucje turistitkog naselja T2 podijeljeno je u 4 prostorne cjeline, koje su oznacene brojevima
1, 2, 3 i 4, a unutar kojih je odredeno viSe zahvata za smjestaj i uredenje planiranih sadrzaja.
Unutar zahvata moze se formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica za gradnju planiranih zgrada,
gradevina komunalne infrastrukture te uredenje prostora.

Najveci smjestajni kapacitet turistickog naselja je 400 lezaja od Cega hoteli moraju imati
najmanje 30% smjeStajnog kapaciteta odnosno najmanje 120 lezaja, a vile najviSe 70 %
smjestajnog kapaciteta odnosno najvise 280 leZaja. Najveci smjestajni kapacitet prostorne
cjeline 1 iznosi 360 lezaja, a prostornih cjelina 2 i 3 iznosi 40 lezaja.

Prostorna cjelina 1

Unutar prostorne cjeline 1 omogucava se gradnja zgrada, kolnih i pjeSackih povrsina, pjeSackih
staza, komunalne i druge infrastrukturne mreze, te uredenje zelenih povrSina. Najvedi
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kg iznosi 0,3, a najveci koeficijent iskoriStenosti
gradevne Cestice ks iznosi 0,8. Najmanje 40% svake gradevne Cestice treba urediti kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo.

Prostorna cjelina 1 obuhvaca tri zahvata u prostoru, odnosno:
- zahvat 1A (smjeStaj hotela /T2-1),
- zahvat 1B (smjestaj vila /T2-2),
- zahvat 1C (smjestaj pratec¢ih sadrzaja /T2-3).

Zahvat 1A

Zahvat 1A namijenjen je za izgradnju hotela (T2-1). Unutar gradivog dijela potrebno je
smjestiti sve sadrZaje hotela koje je potrebno oblikovati u vise manjih odvojenih ili
povezanih volumena (glavna zgrada hotela i depandanse hotela), prilagodenih okoliSu i
mjerilu krajobraza, koji €¢ine jednu funkcionalnu cjelinu.

U sklopu zgrade osnovne namjene (hotel) moguée je realizirati i prateCe sadrzaje
(ugostiteljske, usluzne, zabavne i rekreacijske), a moguca je gradnja pratec¢ih sadrzaja kao
zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici hotela. Sve zgrade se obraunavaju u dopusteni
koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice.

Najmanji smjestajni kapacitet hotela iznosi 110 leZaja. Najveca visina hotela (glavne zgrade
i depandansi) iznosi Po+P+3, odnosno najviSe 16,0 m. Zgrada moze imati jednu ili viSe
podrumskih, odnosno suterenskih etaza unutar zadane visine u metrima. Krov moZe biti
izveden kao ravni ili kosi, odnosno kao njihova kombinacija.
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Unutar zahvata moZe se izgraditi otvoreni ili zatvoreni bazen, urediti otvoreni sportski i
rekeracijski tereni, te drugi prateci sadrzaji osnovne namjene. Omogucava se izvodenje
kolnog prikljucka na glavnu cestu, te je obvezno uredenje pjeSackih putova staza,
proSirenja i odmorista.

Promet u mirovanju potrebno je rijeSiti izgradnjom garaze u podrumskom dijelu zgrade
hotela, uz obvezno osiguranje najmanje 10 PM na otvorenom parkiraliStu uz ulaz u hotelski
dio, za kratko zadrzavanje vozila gostiju i posjetitelja.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu  mrezu  (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Oblikovanje zgrada projektirati na nacin da se formira viSe manjih volumena, odvojenih ili
povezanih, koji mogu imati i razili€itu visinu ali moraju Ciniti jednu funkcionalnu cjelinu, te
tako uspostaviti skladni prostorni odnos i uklapanje kompleksa u okolni teren. Prilikom
uredenja okoliSa, vece visinske razlike terena savladavati paZljivo oblikovanim pokosima ili
potpornim zidovima. Preporu¢a se terasasto oblikovanje dijelova prirodnog terena
koriStenjem kamena, uredenje otvorenih povrSina izgradnjom suhozidova i autohtone niske
i visoke vegetacije, uz napomenu da se postojeCe suhozide (gomile) nastoji zadrzati u
prostoru ili izmjesti na odgovaraju¢e lokacije. Dio postoje¢ih poteza kvalitetnog visokog
zelenila kao i niskog raslinja nastojati zadrzati, a novooblikovane zelene povrSine
nadopuniti sadnjom autohtonih vrsta.

Zahvat 1B

Zahvat 1B namijenjen je za izgradnju vila (T2-2) odnosno samostojecih i/ili dvojnih zgrada
u kojima se nalaze smjeStajne jedinice. Unutar gradivog dijela potrebno je smjestiti sve vile i
prateée sadrzaje ovog zahvata u prostoru.

Najveci smjestajni kapacitet vila iznosi 250 lezaja. U sklopu ovoga zahvata u prostoru
planira se gradnja najviSe 40 vila sa po 6 - 8 lezaja po vili. Najvec¢a visina vila iznosi
Po+P+1, odnosno najvise 8,0 m. Krov moZe biti izveden kao ravni ili kosi, odnosno kao
njihova kombinacija.

Omoguéava se izvodenje kolnog priklju¢ka na glavnu cestu, te je obvezno uredenje
pjeSackih putova, staza, proSirenja i odmorista.

Promet u mirovanju potrebno je rijeSiti unutar prostorne cjeline 1, i to unutar garaze u
podrumskom dijelu zgrade hotela (zahvat 1A) ili zgrade pratecih sadrzaja (zahvat 1C). Uz
ulaz u ovaj zahvat potrebno je osigurati najmanje 10 PM na otvorenom parkiraliStu za
kratko zadrZavanje vozila gostiju i posjetitelja.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Oblikovanje zgrada projektirati na nacin da zgrade, odnosno funkcionalne cjeline vila,
uspostave skladni prostorni odnos s okolnim terenom, te da se cijeli kompleks vila uklopi u
prirodni i uredeni teren. U sklopu svake zgrade ili uz zgradu mogu se izvoditi
otvoreni/zatvoreni bazeni, a unutar ozelenjenih vrtova. Prilikom uredenja okolisa, veée
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visinske razlike terena savladavati paZljivo oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima.
Preporuca se terasasto oblikovanje dijelova prirodnog terena koriStenjem kamena, uredenje
otvorenih povrSina izgradnjom suhozidova i autohtone niske i visoke vegetacije, uz
napomenu da se postojece suhozide (gomile) nastoji zadrzati u prostoru ili izmjesti na
odgovarajuce lokacije. Dio postojeéih poteza kvalitetnog visokog zelenila kao i niskog
raslinja nastojati zadrZati, a novooblikovane zelene povrSine nadopuniti sadnjom autohtonih
vrsta.

Zahvat 1C

Zahvat 1C namijenjen je za izgradnju prate¢ih sadrzaja (T2-3), odnosno ugostiteljskih,
zabavno rekreacijskih i usluznih sadrzaja (recepcija turistickog naselja, razli¢ite trgovine,
ugostiteljski sadrzaji u kojima se posluzuje hrana i pi¢e, disko klub, fitnes, spa, skladista,
praonice, druge usluge, i sl.). Svi sadrzaji trebaju se smjestiti unutar gradivog dijela u
sklopu zgrade koja se moZe oblikovati u viSe odvojenih ili povezanih volumena koji ¢ine
funkcionalnu cjelinu.

Najveca visina zgrade iznosi Po+P+1, odnosno najvise 8,0 m. Zgrada moZze imati jednu ili
viSe podrumskih, odnosno suterenskih etaza unutar zadane visine u metrima. Krov moze
biti izveden kao ravni ili kosi ili kao njihova kombinacija.

Omogucéava se izvodenje kolnog priklju¢ka na glavnu cestu, te je obvezno uredenje
pjeSackih putova, staza, proSirenja i odmorista.

Promet u mirovanju potrebno je rijeSiti unutar prostorne cjeline 1, i to unutar garaze u
podrumskom dijelu zgrade pratecih sadrzaja (zahvat 1C) ili zgrade hotela (zahvat 1A). Uz
ulaz u hotelski dio s recepcijom potrebno je osigurati najamnje 5 PM na otvorenom
parkiraliStu za kratko zadrzavanje vozila gostiju i posjetitelja.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Oblikovanje zgrade planirati na nacin da zgrada, odnosno funkcionalna cjelina pratecih
sadrzaja, uspostavi skladan prostorni odnos s okolnim terenom, te da se cijeli kompleks
uklopi u teren. Okolni teren dijelom oblikovati terasastim povrSinama, a terase izvoditi
ugradivanjem prirodnog kamena. Prilikom uredenja okoliSa, vece visinske razlike terena
savladavati pazljivo oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima. Preporu€a se terasasto
oblikovanje dijelova prirodnog terena koriStenjem kamena, uredenje otvorenih povrSina
izgradnjom suhozidova i autohtone niske i visoke vegetacije, uz napomenu da se postojec¢e
suhozide (gomile) nastoji zadrzati u prostoru ili izmjesti na odgovarajuée lokacije. Dio
postojecih poteza kvalitetnog visokog zelenila kao i niskog raslinja nastojati zadrzati, a
novooblikovane zelene povrSine nadopuniti sadnjom autohtonih vrsta.

Prostorna cjelina 2
Unutar prostorne cjeline omogucéava se gradnja zgrada, kolnih i pjeSackih povrSina, pjeSackih

staza, komunalne i druge infrastrukturne mreZe, te uredenje zelenih povrSina. Najvedi
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kg iznosi 0,3, a najveci koeficijent iskoriStenosti
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gradevne Cestice kis iznosi 0,8. Najmanje 40% svake gradevne Cestice treba urediti kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo.

Prostorna cjelina 2 obuhvaca tri zahvata u prostoru, odnosno:
- zahvat 2A (smjestaj vila /T2-2),
- zahvat 2B (smjestaj pratecih sadrzaja /T2-3),
- zahvat 2C (postojece zgrade /T2-3, i uredenje zastitnih zelenih povrsina).

Zahvat 2A

Zahvat 2A namijenjen je za izgradnju 2 vile (T2-2) sa najviSe 8 leZajevalvili. Vile se mogu
izvesti kao samostalne zgrade ili kao dvojna zgrada, a potrebno ih je smijestiti unutar
oznacenog gradivog dijela ovog zahvata u prostoru.

Najvecéa visina vila iznosi Po+P+1, odnosno najvise 8,0 m. Zgrade mogu imati jednu
podrumsku i/ili suterensku etaZzu unutar zadane visine u metrima. Krov mozZe biti izveden
kao ravni ili kosi ili kao njihova kombinacija.

Omogucéava se izvodenje kolnog priklju¢ka na glavnu cestu, te je moguce uredenje
pjeSackih putova, staza, proSirenja i odmorista.

Promet u mirovanju potrebno je rijesiti unutar zahvata, i to uredenjem otvorenog parkiralista
i/ili garaze u sklopu zgrade.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa planiranih
prometnica, u kojima se postavlja komunalna infrastruktura.

Oblikovanje zgrada planirati na nacin da zgrade, odnosno funkcionalne cjeline vila,
uspostave skladni prostorni odnos s okolnim terenom, te da se cijeli kompleks vila
(bungalova, paviljona i sl.) uklopi u teren. U sklopu svake zgrade mogu se izvoditi
otvoreni/zatvoreni bazeni unutar ozelenjenih vrtova. Prilikom uredenja okolisa, vece
visinske razlike terena savladavati paZzljivo oblikovanim pokosima ili potpornim zidovimauz
koriStenje kamena. Postoje¢e suhozide (gomile) nastojati zadrzati u prostoru ili izmjestiti na
odgovarajuée lokacije.

Zahvat 2B

Zahvat 2B namijenjen je za izgradnju prateéih sadrzaja turistiCkog naselja (T2-3), odnosno
ugostiteljskih, trgovackih, usluznih ili javnih sadrzaja (konoba, pizzeria, caffe bar, trgovina,
trznica, praonica, suvenirnica, usluzni salon, postanski ured i dr.). Svi sadrzaji trebaju se
smjestiti unutar gradivog dijela u sklopu jedne ili viSe zgrada.

Najveca visina zgrada iznosi Po+P+1, odnosno najvise 8,0 m. Zgrade mogu imati jednu
podrumsku i/ili suterensku etazu unutar zadane visine u metrima. Krov moze biti izveden
kao ravni ili kosi ili kao njihova kombinacija.

Omogucava se izvodenje kolnog prikljucka na glavnu cestu, te je mogucée uredenje
pjeSackih putova staza, proSirenja i odmorista.
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Promet u mirovanju potrebno je rijesiti unutar zahvata, i to uredenjem otvorenog parkiralista
i/ili garaZe u sklopu zgrade.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu  mrezu  (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Oblikovanje zgrade planirati na nacin da zgrada, odnosno funkcionalna cjelina prateéih
sadrZaja, uspostavi skladan prostorni odnos s okolnim terenom, te da se cijeli kompleks
uklopi u teren. Okolni teren dijelom oblikovati terasastim povrSinama od prirodnog kamena.
Prilikom uredenja okoliSa, vece visinske razlike terena savladavati pazljivo oblikovanim
pokosima ili potpornim zidovima. Preporu€a se terasasto oblikovanje dijelova prirodnog
terena koriStenjem kamena. Postoje¢e suhozide (gomile) nastoji zadrzati u prostoru ili
izmjesti na odgovarajuce lokacije. Dio postoje¢ih poteza kvalitetnog visokog zelenila kao i
niskog raslinja nastojati zadrzati, a novooblikovane zelene povrsine nadopuniti sadnjom
autohtonih vrsta.

Zahvat 2C

Zahvat 2C namijenjen je za prate¢e sadrzaje turistickog naselja (T2-3), odnosno
ugostiteljske sadrZzaje (konoba, pizzeria, caffe bar i sl.). Svi sadrzaji trebaju se smijestiti
unutar gradivog dijela u sklopu jedne ili viSe zgrada.

Postoje¢e zgrade, koje imaju rieSenje o izvedenom stanju na temelju posebnog propisa,
zadrzavaju se u prostoru u izvedenim gabaritima, a mogu se rekonstruirati radi poboljSanja
funkcionalnosti, te se dozvoljava:
- sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih djelova zgrade u postojeéim gabaritima,
- dogradnja i/ili nadogradnja zgrade (unutar naznaenog gradivog dijela ovog
zahvata) a sukladno Odredbama za provodenje Urbanisti¢kog plana,
- rekonstrukcija postoje¢ih komunalnih instalacija, odnosno priklju¢enje na komunalnu
infrastrukturu.

Najve¢a visina zgrada iznosi Po+P+1 i P+1, odnosno najviSe 8,0 m. Zgrade unutar
sjevernog gradivog dijela mogu imati podrumsku i/ili suterensku etazu, a zgrade unutar
juznog gradivog dijela suterenske etaze unutar zadane visine zgrada u metrima. Krov moze
biti izveden kao ravni ili kosi ili kao njihova kombinacija.

Omogucéava se izvodenje kolnog priklju€ka na prometnu povrSinu. Za rjeSenje prometa u
mirovanju koriste se organizirane parkiraliSne povrSine uz prometnice ili ureduju
parkiraliSne povrSine unutar zahvata. Unutar zahvata moguce je uredenje pjeSackih putova
staza, proSirenja i odmorista.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Do izgradnje javne kanalizacije obvezna je izgradnja bioloSkog uredaja za procis¢avanje (lI
ili viSeg stupnja prociS¢avanja) fekalnih otpadnih voda iz postojeéih zgrada, te ispustanje
proc€is¢enih voda u teren putem upojnog bunara. Uredaj i ispust potrebno je smijestiti unutar
zahvata 2C. ProciS¢ene otpadne vode moguce je i koristiti za navodnjavanje zelenih
povrSina.
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Oblikovanje zgrada planirati na nacin da zgrade, odnosno funkcionalna cjelina pratecih
sadrZaja, uspostavi skladan prostorni odnos s okolnim terenom. Prilikom uredenja okolisa,
vecCe visinske razlike terena savladavati paZzljivo oblikovanim pokosima ili potpornim
zidovima od kamena izvedenim u maniri suhozida. Nastojati zadrzati dio postojecih poteza
kvalitetnog raslinja, a novooblikovane zelene povrSine nadopuniti sadnjom autohtonih biljnih
vrsta.

Prostorna cjelina 3

Unutar prostorne cjeline omogucava se gradnja zgrada, otvorenih igralista, djecjeg igralista,
zabavnog parka, bazena i sl., kolnih i pjeSackih povrSina, pjeSackih staza, komunalne i druge
infrastrukturne mreze, te uredenje zelenih povrSina. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice kjq iznosi 0,3, a najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ks iznosi 0,8. Najmanje
40% svake gradevne Cestice treba urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo, Sto se ne
odnosi na gradevnu Cesticu sportskih sadrzaja.

Prostorna cjelina 3 obuhvacéa tri zahvata u prostoru, odnosno:
- zahvat 3A (smjeStaj hotela /T2-1),
- zahvat 3B (smjestaj sportskih igralista i pratec¢ih sadrzaja /R1),
- zahvat 3C (smijestaj prate¢ih sadrzaja /T2-3).

Zahvat 3A

Zahvat 3A namijenjen je za izgradnju hotela (T2-1). Unutar gradivog dijela potrebno je
smijestiti sve sadrzaje hotela, u skladu s posebnim propisima, koji ¢ine jednu funkcionalnu
cjelinu.

U sklopu zgrade osnovne namjene (hotel) moguce je realizirati i prate¢e sadrzaje
(ugostiteljske za posluzivanje jela i pica, trgovinu, usluge i servisi, sport i rekreacija, zabava
isl).

Najmanji smjestajni kapacitet hotela iznosi 24 leZaja. Najveca visina hotela iznosi Po+P+2,
odnosno najvise 12,0 m. Zgrada moZe imati jednu ili viSe podrumskih, odnosno suterenskih
etaZza unutar zadane visine zgrada u metrima. Krov moZe biti izveden kao ravni ili kosi ili
kao njihova kombinacija.

Omogucéava se izvodenje kolnog priklju¢ka na pristupnu cestu. Promet u mirovanju
potrebno je rijeSiti unutar zahvata izgradnjom garaze u podrumskom dijelu zgrade hotela i/ili
uredenjem otvorenih parkiraliSnih povrsina.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu  mrezu  (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Oblikovanjem zgrade potrebno je uspostaviti skladne prostorne odnose i uklopiti zgradu u
okolni teren. Prilikom uredenja okoliSa, vece visinske razlike terena savladavati pazljivo
oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima, a terase izvoditi ugradivanjem prirodnog
kamena u maniri suhozida.
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Zahvat 3B

Zahvat 3B namijenjen je za izgradnju Sportsko-rekreacijskih sadrzaja turistickog naselja
(R1), odnosno otvorenih igraliSta, djeCjeg igraliSta, zabavnog parka, povrSina za rekreaciju,
otvorenog bazena i sl., te zgrade za smjestaj prateéih sadrzaja Sporta i rekreacije (sprave
za rekreaciju, caffe bar, garderobe, tuSevi, sanitarni ¢vorovi, spremista i sl.). Zgradu za
prateée sadrzaja Sporta i rekreacije treba smjestiti unutar gradivog dijela ovog zahvata u
prostoru.

Najveca visina zgrade iznosi Po+P, odnosno najvise 5,0 m. Zgrada moze imati jednu
podrumsku etaZzu unutar zadane visina zgrade u metrima. Krov moZe biti izveden kao ravni
ili kosi ili kao njihova kombinacija.

Unutar zahvata planirana je povrSina za uredenje otvorenih sportskih igraliSta na kojoj je
moguce uredenje otvorenih sportskih igralista (tenis, rukomet, dje¢ja igraliSta, mini golf,
zabavni park, otvoreni bazen i dr.). Omogucava se izvodenje kolnog priklju¢ka na glavnu
cestu i/ili pristupnu cestu, kao i uredenje pjeSackih putova staza, proSirenja i odmorista.

Promet u mirovanju potrebno je rijeSiti unutar zahvata uredenjem otvorenog parkiralista i/ili
garaze u sklopu zgrade sa prate¢im sadrzajima.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Oblikovanjem zgrade uspostaviti skladne prostorne odnose zgrade i okolnih Sportsko-
rekreacijskih sadrzaja (narocCito otvorenog bazena ukoliko se gradi). Prilikom uredenja
okoliSa, vece visinske razlike terena savladavati pazljivo oblikovanim pokosima ili potpornim
zidovima.

Zahvat 3C

Zahvat 3C namijenjen je za izgradnju pratecih sadrzaja turistickog naselja (T2-3), kao Sto
su ugostiteljski, usluzni ili trgovacki sadrzaji (restoran, pizzeria, caffe bar, trgovina, praonica
i dr.). Zgrada s prate¢im sadrzajima mora biti poloZzena unutar gradivog dijela ovog zahvata
u prostoru.

Najveca visina zgrade iznosi Po+P+1, odnosno najvise 8,0 m. Zgrada mozZe imati jednu
podrumsku etaZzu unutar zadane visine zgrade u metrima. Krov moZe biti izveden kao ravni
ili kosi ili kao njihova kombinacija.

Omogucéava se izvodenje kolnog priklju¢ka na glavnu i/ili pristupnu cestu. Promet u
mirovanju moguce je rijeSiti unutar garaze u podrumskom dijelu zgrade ili na susjednim
parkiraliSnim povrSinama.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.
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Oblikovanjem zgrade uspostaviti skladne prostorne odnose i uklopiti zgradu u okolni teren.
Prilikom uredenja okoliSa, vecCe visinske razlike terena savladavati pazljivo oblikovanim
pokosima ili potpornim zidovima. Najveca visina potpornih zidova iznosi 1,5 m.

Prostorna cjelina 4

Unutar prostorne cjeline omogucéava se gradnja zgrada, otvorenih bazena, kolno-pjeSackih
povrSina i staza, komunalne i druge infrastrukturne mreze, uredenje plaze, suncalista,
postavljanje tuSeva, rampe za ulazak invalidnih osoba u more, uredenje zelenih povrSina i sl.
Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi 0,3, a najveci koeficijent
iskoristenosti gradevne Cestice kis iznosi 0,8. Najmanje 40% svake gradevne Cestice treba
urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

Prostorna cjelina 4 obuhvacéa tri zahvata u prostoru, odnosno:
- zahvat 4A (smjestaj pratecCih sadrzaja / T2-3, uredenje zastitnih zelenih povrsina),
- zahvat 4B (uredenje kopnenog i morskog dijela plaze / R3),
- zahvat 4C (smjestaj prate¢ih sadrzaja / T2-3, uredenje zastitnih zelenih povrsina).

Zahvat 4A

Unutar zapadnog dijela zahvata 4A potrebno je urediti zelene povrSine u sklopu kojih se
omogucava gradnja infrastrukturnih gradevina, odnosno bioloskog uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, crpne stanice i dr. Do izgradnje javne kanalizacije obvezna je izgradnja
bioloSkog uredaja za prociS¢avanje (Il ili viSeg stupnja proc€iS¢avanja) fekalnih otpadnih
voda, te ispustanje procCiS¢enih voda u prijemnik prema uvjetima odredenim u poglavlju 5.
ovih Odredbi.

IstoCni dio zahvata 4A namijenjen je za izgradnju pratecih sadrzaja turistickog naselja (T2-
3) prvenstveno ugostiteljskih, usluznih i rekreacijskih sadrzaja. Ugostiteljski (restoran,
pizzeria, slasti€arna, bar i sl.) i usluzni sadrZaji, trebaju se smjestiti unutar gradivog dijela u
sklopu jedne ili viSe zgrada. Unutar gradivog dijela moguéa je gradnja rekreacijskih
sadrzaja odnosno otvorenih bazena, otvorenih igralista, suncalista, platoa, postavljanje
tuSeva i sl.

Najvecéa katnost zgrada iznosi P+1, odnosno najviSe 8,0 m. Zgrade mogu imati suterensku
etaZzu unutar zadane visine zgrada u metrima. Krov moZze biti izveden kao ravni i to kao
prohodna ili ozelenjena krovna terasa.

Omogucava se izvodenje kolnog priklju¢ka na prometne povrSine. Promet u mirovanju ne
rieSava se unutar ovoga zahvata u prostoru veé¢ unutar prostorne cjeline 1, i to unutar
garaze u podrumskom dijelu zgrade pratecih sadrzaja (zahvat 1C) ili zgrade hotela (zahvat
1A).

Obalnu Setnicu, odredenu unutar luke nautickog turizma, potrebno je nastaviti obalom do
kolno-pjeSacke povrsine uz zapadnu granicu obuhvata Plana. Dionicu te Setnice moguce je
izgraditi unutar ovog zahvata u prostoru. U sklopu rjeSenja prostornih cjelina 4A, 4B i 5
obalna Setnica treba se u najvecoj mjeri prilagoditi konfiguraciji terena tako da se smanje
moguci usjeci i nasipi. Obalna Setnica treba biti minimalne Sirine 2,0 m i u javnoj upotrebi.
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Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa prometnica, u
kojima se postavlja komunalna i ostala infrastruktura.

Zgrade treba oblikovati kao lagane transparentne konstrukcije sa zatvorenim i natkrivenim
dijelom, bez velikih volumena i skladno uklopliene u teren. Okolni teren je moguce
oblikovati terasastim povrSinama na kojima je moguce uredenje prostora za suncanje,
sjedenje ili igru. Terase izvoditi ugradivanjem prirodnog kamena. Prilikom uredenja okolisa,
veCe visinske razlike terena savladavati paZljivo oblikovanim pokosima ili potpornim
zidovima. PreporuCa se terasasto oblikovanje dijelova prirodnog terena, koriStenjem
kamena. Dio postojeCih poteza kvalitetnog raslinja nastojati zadrzati, a novooblikovane
zelene povrsine nadopuniti sadnjom autohtonih vrsta.

Zahvat 4B

Zahvat 4B namijenjen je za uredenje plaze (R3), odnosno njenog kopnenog i morskog
dijela, koju je potrebno infrastrukturno i sadrZzajno opremiti, odnosno potrebno je postaviti
kabine za presvlaCenje, tuSeve, sanitarne uredaje, urediti platoe suncalista i dr. Moguce je
postavljanje i druge opreme plaze kao Sto su suncobrani, lezajke, promatracnica i sl.

PrikljuCke na komunalnu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna, vodoopskrbna) izvoditi sa
planiranih prometnica, u kojima se postavlja komunalna infrastruktura.

Za rjeSenje prometa u mirovanju koriste se organizirane parkiraliSne povrSine uz
prometnice ili koriste parkiraliSta unutar prostornih cjelina odnosno pojedinih zahvata izvan
uredene plaze.

Oblikovanje povrsina kupalidta izvesti na nacin da se uspostave skladni prostorni odnosi.
Prilikom uredenja okolisa, vece visinske razlike terena savladavati paZljivo oblikovanim
pokosima ili potpornim zidovima. Preporu¢a se terasasto oblikovanje dijelova prirodnog
terena koriStenjem kamena. Dio postojecih poteza kvalitetnog raslinja nastojati zadrzati, a
novooblikovane zelene povrSine nadopuniti sadnjom autohtonih vrsta.

Na dijelu plaze neposredno uz more potrebno je ocuvati prirodno obiljeZje (prirodne
Skrape). Omogucéava se formiranje platoa (suncalista i sl.) na nacin da se u najvecoj mjeri
uklope u prirodni okolis, a potrebno ih je izvesti kao manje ,Sljun¢ane ili drvene oaze®,
odnosno ugradnjom istog prirodnog kamena formirati povrsine unutar Skrapa (bez vidljivih
tragova betona) koje je potrebno ispuniti oblutcima. Betoniranje povrSina platoa se ne
dopusta. Dozvoljava se uredenje pristupa s kopnene i morske strane.

Obalnu Setnicu, odredenu unutar luke nauti¢kog turizma, potrebno je nastaviti obalom do
kolno-pjeSacke povrSine uz zapadnu granicu obuhvata Plana. Dionicu te Setnice mogucée je
izgraditi unutar ovog zahvata u prostoru. U sklopu rjeSenja prostornih cjelina 4A, 4B i 5
obalna Setnica treba se u najvecoj mjeri prilagoditi konfiguraciji terena tako da se smanje
moguci usjeci i nasipi. Obalna Setnica treba biti minimalne Sirine 2,0 m i u javnoj upotrebi.

Morski dio uredene plaze treba oznaciti plutacama radi zastite plivaéa i razgrani€enja s
plovnim putom luke nauti¢kog turizma — marine.
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Zahvat 4C

Zahvata 4c namijenjen je za izgradnju prate¢ih sadrzaja turistickog naselja (T2-3),
prvenstveno ugostiteljskih (restoran, bar i dr.) koji se trebaju smjestiti unutar gradivog dijela
u sklopu zgrade, te uredenje zelenih povrsina.

Najveca visina zgrade iznosi P+1, odnosno najvise 8,0 m. Zgrada moze imati i suterensku
etaZu unutar zadane visine zgrade u metrima. Krov treba biti izveden kao ravni i to kao
prohodna ili ozelenjena krovna terasa.

Omogucava se izvodenje kolnog prikljuCka na prometne povrSine. Promet u mirovanju
potrebno je rijeSiti unutar zahvata (uredenjem parkiraliSnih povrsina i/ili garaze u sklopu
zgrade).

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu  mrezu (elektroopskrbna,
telekomunikacijska, vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa planiranih
prometnica, u kojima se postavlja komunalna infrastruktura.

Zgradu treba oblikovati kao laganu transparentnu konstrukciju sa zatvorenim i natkrivenim
dijelom, bez velikih volumena i skladno ukloplienu u teren. Okolni teren je moguce
oblikovati terasastim povrSinama na kojima je moguce uredenje prostora za suncanje,
sjedenje ili igru. Terase izvoditi ugradivanjem prirodnog kamena.

Prilikom uredenja okolia, vece visinske razlike terena savladavati pazljivo oblikovanim
pokosima ili potpornim zidovima. Najveca visina potpornih zidova iznosi 1,5 m. Preporuca
se terasasto oblikovanje dijelova prirodnog terena, kod Cijeg je uredenja potrebno koristiti
prirodne materijale odnosno kamen. Nastojati zadrzati dio postojeCih poteza kvalitetnog
raslinja, a novooblikovane zelene povrSine nadopuniti sadnjom autohtonih vrsta.

3.6.1.2 Morska luka posebne namjene — luka nauti€kog turizma (marina)

Luka nautiCkog turizma - marina (LN), kapaciteta 80 vezova, obuhvaca dio obalnog pojasa i dio
akvatorija uvale SeSula, odnosno sjeverni dio uvale KoriSica. Marinu je potrebno graditi na nacin
da se u najveéoj mogucoj mjeri saCuvaju prirodne karakteristike obale, morskog dna i kvaliteta
mora.

Kopneni i morski dio marine potrebno je smijestiti unutar prostorne cjeline oznacene brojem 5,
odnosno zahvata 5A. U sklopu prostorne cjeline omogucava se izvodenje pomorskih gradevina
(podgradnja) marine, zgrade u funkciji marine (nadgradnja), uredenje obalne Setnice, gradevina
komunalne infrastrukture te opremanje prostora marine. Odreden je:
- gradivi dio za smjeStaj kopnenog dijela luke nautiCkog turizma odnosno obalne
konstrukcije,
- gradivi dio unutar kojeg je potrebno smijestiti zgradu s potrebnim sadrZzajima luke
nautic¢kog turizma.

Radi slozene konfiguracije terena i potrebe oCuvanja prirodnih krajobraznih vrijednosti uvale
odredeno je da se luci nautickog turizma omoguci samo pjeSacki pristup, odnosno da se
prostorna cjelina luke treba prikljuciti na sjverno planirane pjeSacke povrsine. Za rjeSenje
prometa u mirovanju koriste se odredene parkiraliSne povrsine uz pristupnu cestu. ParkiraliSne
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potrebe potrebno je osigurati prema posebnim propisima ovisno o razvrstavanju i kategorizaciji
luke nauti¢kog turizma.

Prikljucke na komunalnu i drugu infrastrukturnu mrezu (elektroopskrbna, telekomunikacijska,
vodoopskrbna i odvodnja otpadnih voda) izvoditi sa planiranih prometnih povrsina, u kojima se
postavlja komunalna infrastruktura.

U sklopu prostorne cjeline omogucava se formiranje gradevne Cestice lu¢kog podrudja.

Kopneni dio luke nauti¢kog turizma

Obalnu konstrukciju kojom ¢e se formirati obala ili obalni gat i obalni plato, odnosno kopneni dio
marine, potrebno je smjestiti unutar za to planirane povrSine. Kopneni dio luke moze se izvesti
kao cjeloviti plato ili obalni gat udaljen od postojeée obalne crte. Konacno rjeSenje obalnog
platoa i/ili obalnog gata odrediti ¢e se u daljenjem postupku ishodenja odgovaraju¢eg odobrenja
za gradenje sukladno Zakonu.

Obalnu konstrukciju potrebno je izvesti na nacin da se u $to manjoj mjeri devastira prirodna
obala, bez nasipavanja materijala u more, te da se osigura nesmetana cirkulacija mora unutar
uvale. Obalu (ili obalni gat i obalni plato) moguée je izvesti kao laganu armirano-betonsku
konstrukciju (armirano-betonski ili prednapregnuti nosadci i plo¢e) na stupovima / pilotima.

Na obalnom platou, unutar granica gradivog dijela, potrebno je smijestiti zgradu u funkciji
marine, odnosno za smjestaj prateéih sadrzaja marine (recepcija, uredski prostori, sanitarni
évorovi, tuSevi, garderobe, skladiSte i dr.) koji se unutar zgrade organiziraju u skladu s
posebnim propisima, ovisno o kategoriji luke nautickog turizma. Najveca visina zgrade iznosi P,
odnosno najvise 4,5 m. Iznad navedene visine moguce je izvesti dijelove zgrade koji zahtijevaju
odredenu tehnologiju (sustavi grijanja, hladenja i ventilacije) te terasu s vidikovcem.

Do izgradnje javne kanalizacije obvezna je izgradnja uredaja za bioloSko procisc¢avanje (Il ili
videg stupnja procis¢avanja) fekalnih otpadnih voda iz zgrade u funkciji marine, te ispustanje
proCiS¢enih voda u prijemnik prema uvjetima odredenim u poglavlju 3.5.4. Uredaj je potrebno
smjestiti unutar prostorne cjeline 5 odnosno zahvata 5A.

Na kopnenom dijelu marine potrebno je izgraditi i urediti obalnu Setnicu minimalne Sirine 2,0 m,
s koje je potrebno izvesti pjeSacke pristupe obali, odnosno gatovima marine. Obalna Setnica
marine treba biti u javnoj upotrebi. Prikazanu obalnu Setnicu treba nastaviti obalom do kolno-
pjeSacke povrSine uz zapadnu granicu obuhvata Plana, te je njenu dionicu moguce nastauviti
unutar ovog zahvata u prostoru ili unutar susjednog zahvata 4A, Sto nije naznaceno u
kartografskim prikazima, te istu treba precizno odrediti u dokumentaciji za ishodenje
odgovarajuéeg odobrenja za gradenje sukladno zakonu.

Prilikom gradnje i uredenja obalne Setnice potrebno je paZljivo oblikovati pokose odnosno
izvesti nastale usjeke kao suhozide od prirodnog kamena (tradicijska gradnja). Zelene povrsine,
koje ¢e se eventualno formirati s juzne strane Setnice, zasaditi autohtonim biljnim vrstama.
Povrsinu Setnice izvesti koriStenjem prirodnih materijala (prirodna utabana podloga i fiksatori,
kamene kocke, ploge i sl.). Setnicu je potrebno opremiti klupama, ko$evima za otpatke i dr.
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Morski dio luke nauti¢kog turizma

Akvatorij marine potrebno je zastititi valobranom na zapadnom dijelu marine. Unutar akvatorija
izvesti gat za privez plovila. Ovisno o rasporedu plovila unutar akvatorija te detaljne analize
vjetrovalne klime, dopusta se odstupanje od polozaja valobrana i gata ucrtanog u grafiCkom
dijelu elaborata Urbanistickog plana na svim kartografskim prikazima.

Privez plovila omoguditi uz valobran, gat i obalu konstrukciju (obalni gat ifili obalni plato).
Raspored plovila unutar marine organizirati na nacin da se u najveCoj mjeri izbjegne
produbljivanje akvatorija marine, te da se osigura nesmetano odvijanje plovidbe. Sva privezna
mjesta potrebno je opremiti potrebnim instalacijama.

Valobran i gat za privez mogucée je izvesti kao plivaju¢e gradevine (pontoni). Pontone je
potrebno udvrstiti (usidriti), na odgovarajuéi nacin, unutar povrSine akvatorija marine. Sidrenje
pontona izvesti na nacin da se omogudi njihovo vertikalno gibanje u skladu s oscilacijama razine
mora.

Obalnu konstrukciju, valobran i gat izvesti na nacin da ne ugrozavaju cirkulaciju mora u uvali.

3.6.2 Mijere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno — povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zaStite prirodnih vrijednosti

Prema Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN, 124/213) morski dio Urbanistickog plana nalazi se unutar
podrucja ekoloske mreze znadajnog za vrste i stanine tipove HR3000093 — JZ strana Solte — I.
Jedan od ciljeva o€uvanja navedene ekoloske mrezZe je zastita podmorskih stanidta posidonije
(Posidonion oceanicae), te je zabranjeno ispustanje neprociséenih otpadnih voda u more.

Planirani zahvati, unutar obuhvata Urbanistickog plana, koji mogu imati znacajan utjecaj na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekolodke mreze podlijeZu ocjeni prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu, sukladno ¢lanku 24. Zakona o zastiti prirode (NN, 80/2013).

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana, temeljem Zakona o zaé&titi prirode (NN, 80/2013), nema
zasti¢enih podrudja.

Mjere zasStite kulturne baStine

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nalaze se evidentirana arheolo$ka podrudja i to:
- kopneno arheolosko nalaziSte KoriS¢ica s ostacima antiCke arhitekture,
- podmorsko arheoloSko nalaziste.

Prije izdavanja potvrde glavnog projekta potrebno je osigurati zastitna arheoloSka istraZivanjana
kopnenog arheoloSkog nalazista KoriS¢ica, prema Cijim rezultatima ¢e se odrediti mogucnost
gradnje te daljnji uvjeti nadleznog tijela za zastitu spomenika kulture.

Takoder, prije izdavanja potvrde glavnog projekta za zahvate u prostoru na podruéju mora ili
morskog dna, potrebno je napraviti hidroarheolosko rekognosciranje i zastitna hidroarheoloSka
istraZivanja prema €ijim rezultatima ¢e se odrediti moguénost gradnje te daljnji uvjeti nadleznog
tijela za zaStitu spomenika kulture.
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3.7 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTECAJA NA OKOLIS
Postupanje s otpadom

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana obvezno je organizirano prikupljanje komunalnog
otpada i odvoZenje u pretovarnu stanicu odnosno reciklazno dvoriSte, koje se planira u
komunalno-servisnoj zoni (K3) na podrucju Borovik juzno od naselja Grohote.

Ve¢ na mjestu nastanka otpada potrebno je vrSiti primarnu selekciju komunalnog otpada i u tom
cilju postaviti kante/kontejnere za razliCite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na
kolno lako pristupatna mjesta koja nece ugrozavati koristenje okolnog prostora niti ugroZzavati
krajobrazne vrijednosti podrucja. Ujedno je potrebno osigurati prikupljanje i zbrinjavanje otpada
nastalog na gradiliStu pri izvodenju pojedinih zahvata u prostoru..

Opée mjere zastite

Ne smiju se obavljati zahvati u prostoru, uredivati ili koristiti zemljiSte, te graditi zgrade na nacin
da svojim izvodenjem, postojanjem ili upotrebom ugrozavaju Zzivot, rad i sigurnost ljudi ili
imovine, odnosno vrijednost okoliSa. Vrijeme gradnje planiranih sadrZaja potrebno je uskladiti s
odlukama lokalne samouprave s obzirom na turisticku sezonu.

Mjere zaStite od pozara

Za podruCje obuhvata Urbanistickog plana, Ministarstvo unutarnjin poslova (PU Splitsko-
dalmatinska) izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podrudja zaStite od pozZara pod brojem: 511-
12-18-4104/2-2013. od 20. veljace 2013. godine i 511-12-18-4103/2-2013. od 21.veljace 2013.
godine, a koji su navedeni u tekstu koji slijedi.

Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrddina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir postojeéa i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozarna optereéenja i zauzetost osobama.

Mjere zaStite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03),

- Pravilni o zastiti od poZara ugostiteljskin objakata (NN 100/99).

U nedostatku domacih propisa za marine, pri projektiranju se moze koristiti NFPA 303 Fire
Protection Standard for Marinas and Boatyards.

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore cjevovoda,
elektri¢nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarate za za$titu od poZara, ostakljenja otporna prema
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poZaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN
DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehnicke prakse prema kojem je zgrada projektirana. Za
ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlastene pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

Zgrada mora biti udaljena od susjednih zgrada najmanje 4m ili manje ako se dokaze (uzimajuéi
u obzir poZzarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala zgrada,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima zgrada i dr.) da se pozZar nece prenijeti na susjedne
zgrade.

Za zahtjevne zgrade potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske kojim se utvrduju posebne mijere zastite od pozara, te na osnovi istih izraditi
elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta:

U slu€aju da ¢ée se u zgradama stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama d¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (NN 108/95, 56/10).

Mjere zaStite od elektroenergetskih objekata

Obvezno je primjenjivati kabelske (podzemne) vodove 20(10) kV i vodove niskog napona (1kV),
Cime se viSestruko povecava sigurnost napajanja potrosaca, uklanja opasnost od dodira vodova
pod naponom te uklanja vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okoli8. Potrebno je primjenjivati
kabelske razdvodne ormarice (KRO) i kabelske prikljuéne ormari¢e (KPO) izradene od
poliestera, ¢ime se bitno produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava vizualna prihvatljivost i
povecava sigurnost od opasnih napona dodira.

Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kucice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopliene u okolis. Sve pasivhe metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu
lokacije treba propisno uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih, kako
bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

Mijere zastite tla, voda i mora

Obzirom da se obalno more uvale SeSula koristi za kupanje i rekreaciju, obvezno je rijesiti
odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacCin da se ne ugrozava okolis. Potrebno je
ugraditi bioloske uredaje Il ili viseg stupnja prociS¢avanja fekalnih otpadnih voda, te pjeskolove i
mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prijemnik. U cilju zaStite obalnog mora
pro€iséene otpadne vode se mogu ispustiti u more ukoliko ne¢e doc¢i do promjene kakvoce
prijemnika, odnosno nec¢e doéi do pogorSanja postojeCeg stanja mora u skladu s posebnim
Pravilnikom.

Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrZzaj zbrinjavati na propisani
nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijeCilo nezeljeno
curenje goriva (maziva) u tlo ili more.

Obalnu konstrukciju potrebno je izvesti na nadin da se u $to manjoj mjeri devastira obala, bez
nasipavanja materijala u more, te da se osigura nesmetana cirkulacija mora unutar uvale.
Podmorske radove izvoditi samo na nuzno potrebnim povrSinama morskog dna.
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Mjere zaStite od buke

Obvezno je postupati u skladu sa zahtjevima posebnog zakona i pravilnika. Moguci izvori buke,
na podruéju obuhvata Urbanistickog plana, su kolni promet i djelatnosti moguéih zabavnih
sadrzaja unutar turistiCkog naselja.

Obzirom da drvoredi predstavljaju zvuénu barijeru (i vizualnu barijeru s istovremenim
ublaZzavanjem negativnih posljedica ispusnih plinova automobila) obvezno je uredenje drvoreda
uz planirane kolne i parkiraliSne povrSine minimalno kao $to je prikazano u grafickom dijelu
elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000.

Ukoliko se prekoraci dopustena razina buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem
ili ukidanjem odredene djelatnosti ili postavljanjem zvuénih barijera (prirodnih ili izgradenih).

Mijere zasStite zraka

U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi naru$ila postojeCa kakvoca zraka koja je prve kategorije, odnosno prekoracile
preporucene vrijednosti kakvoce zraka.

Prilikom gradnje kod prijevoza suhog prasinastog materijala potrebno je prije pocetka voznje
materijal prskati vodom, kako bi se sprijeCilo onecliS¢enje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli€ine i kakvoce ispudnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zastite okoliSa u slu¢aju ekoloSke nesrece

U slu€aju iznenadnog zagadenja mora postupiti sukladno ,Planu intervencija kod iznenadnog
oneciséenja mora u Splitsko-dalmatinskoj zupaniji“ kojim su utvrdene mjere smanjenja Stete u
okolisu.

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Zastita od potresa

Opcina Solta nalazi se u zoni maksimalnog seizmickog intenziteta VIII stupnja po MCS skali.
Konstrukcije svih gradevina potrebno je uskladiti sa zakonskim i podzakonskim propisima za
navedenu seizmi¢ku zonu. Za podrucja u kojima se planira izgradnja vec¢ih zgrada, potrebno je
izvrSiti geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija na predvidene potrese.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti nesmetan pristup
svih vrsti pomoci u skladu s vazec¢im propisima o za$titi od pozara, elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti.

Zgrade koje koriste veci broj korisnika kao i javne prometne povrSine, moraju biti gradene ili
uredene na nacin da se sprije€i stvaranje arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.
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Sklanjanje stanovniStva

Sukladno &lanku 29. Zakona o zastiti i spaSavanju opéina Solta je duZna osigurati uvjete za
sklanjanje gradana. Provedba ove mjere definirana je u Pravilniku o kriterijima za odredivanje
gradova i naseljenjih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN
2/91), Pravilniku o tehni¢kim normativima za skloniSta (NN 53/91), Pravilniku o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora ( NN
82/05).
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