SAZETAK ZA JAVNOST

Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Maslinica

1. POLAZISTA

Urbanisti¢ki plan uredenja Maslinica donesen je u studenom 2012. (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta”,
br.01/16) obuhvada podrucje naselja Maslinica sa Sumom i pripadaju¢im akvatorijem, isti je mijenjan
i dopunjavan 2015. (,Sluzbeni glasnik Opcine Solta“, br. 05/2015).

Opcinsko vijece opéine Solta 15. svibnja 2019. donijelo je Odluku o izradi izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja Maslinica (,Sluzbeni glasnik op¢ine Solta”, br. 9/19).

1.1 Pravni osnova za izradu izmjena i dopuna

Pravni osnova za izradu i donosenje Izmjena i dopuna je:

- ¢lanak 79., 86., 109.i 198. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 153/13, 65/17.
114/18i39/19. - u daljnjem tekstu "Zakon"),

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine" broj 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak,
163/04i135/10) i

- ostali vazedi propisi iz podrucja prostornog uredenja i posebni propisi.

1.2. Razloziza izradu izmjenai dopuna

Razlozi za ciljnu Izmjenu i dopunu su slijededi:
1. lzmjestanje planirane TS ,6" Maslinica sa gradevne Cestice 217/1 na gradevne Cestice 217/3;
2. Brisanje javnog parkiralista sa privatnih gradevne Cestice 1752/905i 1752/913;

3. Preispitivanje uvjeta i nacina gradnje za pojedine rubne i kontaktne dijelove pojedinih "zona
uvjeta i nacina gradnje" (urbana pravila) prema danim inicijativama za izmjenu i dopunu
UPU-a Maslinica i to za grad.Cest. 1752/572i571i1752/618i 619.

4. Korekcija odredbi za provodenje u odnosu na rekonstrukciju, zamjenu i prenamjenu
postojecih gradevina sukladno moguénostima danim u ¢lancima 31.i32. PPUO Solta.

5. Preispitivanje moguénosti novogradnje (posebno samostoje¢ih gradevina) unutar zone 1a -
UZe povijesne jezgre naselja koja se nalazi u zoni zastite A (puna zastita povijesnih struktura).

6. Preispitivanja udaljenosti gradevina od javnoprometne povriine u slucajevima kada je
postojecom izgradnjom ve¢ definiran gradevinski pravac.

7. Odredivanje minimalne veli¢ine grad.Cest. u slu¢ajevima kad se dio uzima za javne potrebe.

8. Integriranje planskih rjesenja DPU obale Maslinica - luke otvorene za javni promet (,Sluzbeni
glasnik op¢ine Solta“,br.3/05, 10/10 i 13/18) u Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Maslinica.

9. Korekcija raskrizja prema parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u ,Teplom boku”
kod parcele 1752/628.



10. Preispitati moguénost povecanja povrsine turisticko ugostiteljskog objekta na ,Punti” unutar
zone K1 do minimalno 80 m* (3to odgovara sadadnjem zauzetosti zone).

11. Preispitati mogu¢nost prenamjene kat.cest. 109., 128 i 128 (mje3ovita namjena M 1-2) i zelene
povrsine (Z) u poslovnu namjenu (K).

12. Preispitati prosirenje ceste kod trafostanice na parcelama kat.¢est. 15, 16 i 17/1 kako bi se
mogao odvijati jednosmjerni promet Brig - Lokva - Draga.

13. Preispitivanja spoja ceste Lokva-Draga sa postoje¢com zaobilaznicom Maslinice te potrebe
pronalaZzenja optimalnijeg rjeSenje zbog neuskladenosti izvodenja krizanja sa buducom
cestom prema Sipkovoj jer bi isto bilo u velikom nagibu.

14. Uskladivanje UPU-a sa PPUQO i Zakonom.

1.3 Obuhvatizmjenai dopuna

Izmjene i dopune obuhvacaju gradevinsko podru¢ja naselja Maslinica.

1.4 Ocjena stanja u obuhvatu izmjena i dopuna

Urbanistickim planom planirana je mreza distribucijskih TS 10/0,4 kV i ista je prikazana na grafickom
prikazu: ,2.3 Energetski sustav”. TS ,6” smjestena je na kat.Cest. 217/1 povrsne vise od 500 m’, a
obzorom da je za trafostanicu potrebno cca. 50 m? racionalnije rjesenje je da se ista smjesti na znatno
manju kat.cest. uz planiranu prometnicu.

U funkciji prometa u mirovanju planirana su javna parkiralista od koji su neka na privatnim parcelama
uz planirane prometnice. Na pojedinim parcelama, vlasnici su osigurali parkiranje vozila na svojim
gradevnim cesticama pa zahtjeva ukidanje javnih parkiralista u tim gradevnim c¢esticama kao
racionalnije rjesenje.

Na pojedinim rubnim i kontaktne dijelovima "zona uvjeta i nacina gradnje" (graficki prilog 4.)
postojeci vlasnicki odnosi i zateceno stanje u odnosu na propisane uvjete ne dopustaju izgradnju
gradevina a mogucnost povecéanja gradevne Cestice ili udaljenosti nije moguca. Stoga ¢e se sukladno
zahtjevima za izmjenom i dopunom UPU-a (sukladno ¢lankom 85. Zakona) preispitati uvjeti za
grad.Cest. 1752/572, 571, 1752/618 i 619 te po potrebi korigirati, odnosno korigirati i/ili izmijeniti
urbano pravilo za konkretnu gradevnu Cesticu.

Zakonom o postupanja prema nezakonito izgradenom zgradama omogucava se zadrzavanje
nezakonitih zgrada u prostoru, stoga je u svrhu provedbe postupka potrebno preispitati odredene
ogranicCavajuce odredbe UPU-a i iste uskladiti. Odredeni broj zgrada koji su ozakonjeni temeljem
Zakona o postupanja sa nezakonito izgradenim zgradama su u fazi nedovrsenosti (samo prizemlje)
stoga je opravdano izmjenama odredbi za provodenje, omoguditi dovrsenje i njihovu prenamjenu
sukladno odredbama iz ¢lanaka 31.i32. PPUO Solta.

Unutar zone 1a - UZe povijesne jezgre naselja koja se nalazi u zoni zastite A (puna zastita povijesnih
struktura) urbanistickim planom sukladno konzervatorskoj podlozi nije dopustena novogradnja. U
odnosu na inicijativu za promjenu UPU-a za neizgradenu kat.Cest. 1/25 (kojom se trazi moguénost
gradnje samostojece gradevine), te u odnosu na stajalista nadleznog tijela za zastitu graditeljske
bastine (konzervatorskog odjela) potrebno je preispitati mogucnosti i uvjete takove novogradnje.

Uz postojece i planirane prometnice gdje su uzduz prometnica izgradene gradevine formirale
gradevinski pravac, potrebno je preispitati propisanu ve¢u udaljenost od prometnih povrsina za
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eventualno nove interpolirane zgrade ili prilikom zamjene i rekonstrukcije.

Planiranjem prometnica i drugih JPP u UPU oduzimaju se odredene povrsine od drugih gradevnih
Cestica ¢ime moze dodi do smanjena preostalog dijela grad.Cest. na veli¢inu manju od propisane.
Ovim izmjenama potrebno je urediti tako da se na to smanjene ne primjenjuje odredba o minimalnoj
veli¢ina gradevne ¢&setice.

DPU obale Maslinica - luke otvorene za javni promet (,Sluzbeni glasnik opéine Solta“,br.3/05, 10/10 i
13/18) je na snazi i regulira uredenje prostora i izgradnju od ,Punte” do lukobrana nauti¢kog dijela
luke. Obzirom da ovo podrucje regulira i UPU-a Maslinica nuzno je planska rjeSenja iz DPU integrirati u
UPU, a DPU staviti izvan snage u posebnom postupku.

Sadasnje raskrizje prema parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u ,Teplom boku” kod
parcele 1752/628 nije uskladeno sa planiranim stanjem.

Postojeca ugostiteljska gradevina na ,Punti” unutar zone K1 kojoj gravitira priblizno 2000 m* plaze
zauzima cca. 80 m’ i donekle zadovoljava potrebe. Arhitektonsko oblikovanje i uredenje postojece
gradevine nije moguce, jer je sadasnjim UPU-om odredena maksimalna tlocrtna povrsina 20 m®. Radi
osiguranja zadovoljavanja potreba plaze i arhitektonskog oblikovanja bilo bi nuzno izmjenama i
dopunama povecati tlocrtnu povrsinu na 80 m? ¢ime ¢e odgovarati postoje¢em stanju zauzetosti uz
mogucénost prikladnog oblikovanja.

Radi osiguranja povecanja kapaciteta poslovnih sadrzaja, uredenje prometnice ,Lokva“ - ,Draga” i
povecanje parkiraliSta potrebno je preispitati moguénost prenamjene gradevnih ¢estica 109, 128 i
128 (mjesovita namijene M 1-2) i zelene povrsine (Z) u poslovnu namjenu (K).

Prometnica ,Draga” — ,Lokva“ koja promet treba usmjeravati jednosmjerno prema ,Brigu” u predjelu
trafostanice prostorno ne zadovoljava potrebe uredenja zavoja, stoga je potrebno preispitati
prosirenje ceste kod trafostanice na gradevnim parcelama bt. 15, 16 i 17/1 kako bi se mogao odvijati
jednosmjerni promet Brig - Lokva - Draga.

Spoj ceste Lokva-Draga sa postoje¢om zaobilaznicom Maslinice i budu¢om cestom prema Sipkovoj
Cinio bi krizanje u velikom nagibu 3to je sa aspekta prometne sigurnosti nepovoljno. Stoga je
potrebno pronalazenja optimalnijeg rjedenje.

Izmjenama i dopunama PPUO mijenjani su uvjeti za gradnju i uredenje, posebno u odnosu na gradnju
jednostavnih gradevina. Takoder izmjene i dopuna Zakona imaju utjecaj na UPU-a.

2. CILJEVII PROGRAMSKA POLAZISTA

Ciljevi i programska polazista Izmjena i dopuna obuhvacaju:

e Izmetanjem planirane TS ,6" Maslinica sa gradevne Cestice 217/1 na 217/3 racionalnije e se
iskoristiti prostor na znatno manju kat.Cest. uz planiranu prometnicu kojim ce olaksati
realizacija zahvata

e Brisanje javnog parkiralista sa privatnih gradevne cestice 1752/905 i 1752/913 osigurava se
potpunije koriStenje navedenih gradevne Cestice

e Preispitivanjem uvjeta i nagina gradnje za rubne i kontaktne dijelove pojedinih "zona uvjeta i
nacina gradnje" (urbanih pravila graficki prikaz 4.) kojim se ne dopustaju izgradnju gradevina
a mogucnost povecanja gradevne cestice ili udaljenosti nije moguca i njihove korekcije
izmjenom urbanog pravila ili zone (prema danim inicijativama za izmjenu i dopunu UPU-a
Maslinica):



- za grad.cest. 1752/572 i 571 koje fizicki i vizualno predstavljaju stvarni segment Sire
povijesne jezgre naselja Maslinica i maslinicke luke i njezin su neodvojivi dio. Uklapanjem
tih preostalih parcela u Siru zonu povijesne jezgre naselja Maslinica (,B") zaokruzuje se
slika vrijedne maslinicke uvale, koju treba ocuvati u njezinim postoje¢im vrijednostima i
vrijednim vizurama o kojima je nuzno potrebno najposvecenije skrbiti i s prostornog i s
konzervatorskog stajalista.

- ukljucivanje dijela grad.Cest. 1752/618 619 u zonu (,3D") zatvara se prostorna cjelina u
logicki oblik odijeljen prometnicima od urbanog pravila (,4D") te omogucava se
realizacija zahvata u prostoru obzirom na prostorna ogranicenja.

Korekcijom odredbi za provodenje u odnosu na rekonstrukciju, zamjenu i prenamjenu
postojec¢ih gradevina sukladno moguénostima danim u ¢lancima 31. i 32. PPUO Solta
obumogcava se dovrienje postojecih ozakonjenih gradevina kao i konsolidacija izgradenih
struktura.

Preispitivanje mogu¢nosti novogradnje (posebno samostojecih gradevina) unutar zone 1a -
UZe povijesne jezgre naselja koja se nalazi u zoni zastite A (puna zastita povijesnih struktura)
sa konzervatorskog aspekta vrednovanjem ce se provjeriti opravdanost gradnje gradevine na
neizgradenima katastarskim cestice.

Smanjivanje propisane udaljenost od prometnih povriina za nove interpolirane zgrade,
zamjenu i rekonstrukcije, a koja je vec¢a od postoje¢om izgradnjom formiranog gradevinskog
pravca omoguditi ¢e se izgradnja, dovrienje, rekonstrukcija i zamjena gradevina u vec
definiranom gradevinskom pravcu.

Izmjenom odredbi za provodenje odrediti ¢e se da umanjenje gradevne Cestice radi uzimanja
za javno prometne povriine neée utjecati na minimalnu vecinu gradevinske cestice (koja je
umanjena), odnosno da se kao minimalna grad.¢est. uzima povrsina prije oduzimanja za
javnoprometnu povrsinu.

Integriranje planskih rjeSenja DPU obale Maslinica - luke otvorene za javni promet (,Sluzbeni
glasnik op¢ine Solta“,br.3/05, 10/10 i 13/18) u UPU Maslinica stvaraju se pretpostavke za
stavljanje predmetnog DPU izvan snage, ¢ime se izbjegava da za isto podrucje vrijede dva
dokumenta prostornog uredenja iste razine. Uklapanje planskih rjeSenja izvrsite ¢e se u
tekstualnom dijelu prema strukturi UPU-a te u njegovom grafi¢kom dijelu.

Korekcija raskriZja izvesti ¢e se prema parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u
~Toplom boku” kod parcele 1752/628 ¢ime se uskladuje sa vlasni¢ckim odnosima.

Radi osiguranja zadovoljavanja potreba plaze i arhitektonskog oblikovanja izmjenama i
dopunama UPU-a po mogu¢nosti povecati ¢e se tlocrtna povrdinu ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar poslovne zone (K) na ,Punti” sa 20m* na 80 m’ $to ¢e odgovarati
postojecem stanju zauzetosti uz potrebu prikladnog arhitektonskog oblikovanja.

Prenamjenom kat.Cest. 109., 128 i 128 (mjeSovita namijene M 1-2) i zelene povriine (Z) u
poslovhu namjenu (K) povedava se moguénosti zadovoljavanja potreba za poslovnim
sadrzajima i olakSava se mogucnost prosirenja prometnice na juznom koridoru.

Prosirenjem ceste kod trafostanice na parcelama kat.Cest. 15, 16 i 17/1 omogucava se
odvijanje jednosmjernog prometa Brig - Lokva - Draga.



e Za spoj ceste Lokva-Draga sa postojecom zaobilaznicom Maslinice potrebno je iznadi
optimalnije rjesenje jer bi sa novom cestom prema Sipkovoj tvorio krizanje u velikom nagibu,
S$to je potrebno izbjedi.

e Uskladivanje odredbi za provodenje UPU-a sa PPUO i Zakonom u dijelu koji se odnosi na
gradnju u gradevinskom podru¢jima naselja. Posebno ¢e se implementirati odredbe za
gradnju jednostavnih gradevina.

3. PLANPROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora
3.2. Osnovna namjena povrsina

Zbog izmjena prometnih rjeSenja u ovim izmjenama io dopunama, te integracije DPU obale Maslinica
luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja posljedi¢no je doslo do manjih izmjena namjene
povrsina.

Poslovna namjena
Ovim izmjenama i dopunama odredeno je 12 zona poslovne namjene (K, K1) koje su kompatibilne
s potrebama naselja (poslovni, trgovacki i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, te prateci javnih i
drustvenih sadrzaji), i to:.

- poslovna (K2- pretezno trgovacka gradevina) u ,povijenoj jezgri”;

- poslovna (K1- pretezno usluzna gradevina u funkciji nautickog dijela luke);

- poslovna (K2- pretezno trgovacka gradevina) — postojec¢a samoposluga;

- poslovna (K1- pretezno usluzna u funkciji plaze) na ,Punti”;

- poslovne zone (K1-2 usluzno trgovacke): Dolac, Lokva i Draga u okviru mjesnog projekta ,A”

Dolac - Draga;
- polovne zone (K1-2 usluzno trgovacke): Kamilja i Starine u okviri mjesnog projekta ,B” Kamilja.

Ugostiteljsko turisticka namjena

Ovim izmjenama i dopunama planira se ugostiteljsko turisticka (T4 - ugostiteljska gradevina)
obuhvaca postojecu gradevinu (30 m?) u povijenoj jezgri koja je namijenjena za ugostiteljske sadrzaje,
bez moguénosti dogradnje ili nadogradnje.

Sport i rekreacija

Ovim izmjenama i dopunama planira se zona (R2) - uredena povrsina bocalista, sa moguénoséu
izgradnje sanitarnog ¢vora.

Zona uredenje plaze R3 prenosi se iz DPU obale Maslinica — luke otvorene za javni promet, kojom se
vr$e manje izmjene u odnosu na do sada planirano resenje.

3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Namjena povrsina nakon izmjena recenih u toc¢ci 3.2. prikazana su kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1: 2000, te je prikazano u slijedecoj tablici.



Tablica 1. Iskaz koristenje i namjena povrsina (m?)

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA OZNAKA | akvatorij | kopno %
STAMBENA NAMJENA

stambena namjena S1 / 81216 20,20
stambena namjena u zelenilu S2 / 65184 16,21
MJESOVITA NAMJENA

pretezito stambena namjena u jezgri M1-1 / 3585 0,89
pretezito stambena namjena u kultiviranom

krajobrazu M1-2 / 122046 30,36
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

kultura D6 / 730 | o018
POSLOVNA NAMJENA

poslovna namjena K1 / 12081 ‘ 3,00
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

hotel T1 / 7310 ‘ 1,82
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

Sport i rekreacija R / 7156 1,78
kupaliste R3 / 5248 1,31
JAVNE | ZELENE POVRSINE

javni park Z / 30191 7,51
zastitne zelene povrsine Z1 / 9624 2,39
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

CESTOVNI PROMET

kolne povrsine (sabirna, pristupna, drzavna) / 31967 7,95
kolno-pjesacke povrsine / 4799 1,19
pjesacke povriine / 15700 3,91
javno parkiraliSte i garaza / 340 0,08
POMORSKI PROMET

MORSKA LUKA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA 12373 4461 1,11
operativni dio luke oL 911 394 0,10
nauti¢ki dio luke (luka nauti¢kog turizma) LN 6995 3011 0,75
komunalni dio luke KL 4467 1056 0,26
UKUPNO 12373 | 402032 | 100,00
UKUPNO SA AKVATORIJEM 414405

3.4. Prometnai uli¢cna mreza

Ovim Izmjenama i dopuna izvrsene su na uli¢no cestovnoj mrezi, kako je prikazano nastvaku.

1. Korekcija raskrizja u , Teplom boku” kod parcele 1752/62 izvedena je prema parcelacijskom elaboratu
za novo nastalo stanje ¢ime se uskladuje sa vlasnickim odnosima. Dosadasnje raskrizje prema
parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u ,Teplom boku” kod parcele 1752/628 nije
uskladeno sa planiranim stanjem.



Dosadasnje stanje

Planirano ID UPU

2. Za spoj ceste Lokva-Draga sa postojecom zaobilaznicom Maslinice planira se optimalnije rjeSenje
kojim se izbjegava da krizanje sa novom cestom prema Sipkovoj tvori krizanje u velikom nagibu, $to se
ovim izbjegava. Postojeci spoj ceste Lokva-Draga sa postojecom zaobilaznicom Maslinice i
budu¢om cestom prema Sipkovoj ¢ini bi krizanje u velikom nagibu 3to je sa aspekta prometne

sigurnosti nepovoljno.

Dosadasnje stanje

Planirano ID UPU

3. Planira se prosirenje ceste kod trafostanice na parcelama kat.Cest. 15, 16 i 17/1 kako bi se mogao
odvijati jednosmjerni promet Brig - Lokva - Draga. Prometnica ,Draga” — ,Lokva” koja promet treba
usmjeravati jednosmjerno prema ,Brigu” u predjelu trafostanice prostorno ne zadovoljava potrebe
uredenja zavoja, stoga je potrebno preispitati prosirenje ceste kod trafostanice na gradevnim
parcelama br. 15, 16 i 17/1 kako bi se mogao odvijati jednosmjerni promet Brig - Lokva - Draga.
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4. Brisanje javnog parkiralista sa privatnih gradevne Cestice 1752/905 i 1752/913; Brisanje javnog
parkiralista sa privatnih gradevne Cestice 1752/905 i 1752/913 osigurava se potpunije koristenje
navedenih gradevne Cestice. U funkciji prometa u mirovanju planirana su javna parkiralista od koji
su neka na privatnim parcelama uz planirane prometnice. Na pojedinim parcelama, vlasnici su
osigurali parkiranje vozila na svojim gradevnim Cesticama pa zahtjeva ukidanje javnih parkiralista u
tim gradevnim cesticama kao racionalnije rjeSenje.
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3.5 Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1 Energetski sustav

Izmjenama i dopunama planirane TS ,6" Maslinica premjesta se sa gradevne cestice 217/1 na
gradevne ¢estice 217/3. TS ,6" smjestena je na kat.¢est. 217/1 povrine vise od 500 m? a obzorom da
je za trafostanicu potrebno cca. 50 m? racionalnije rjedenje je da se ista smjesti na znatno manju
kat.Cest. uz planiranu prometnicu. Stoga premjestnjem planirane TS ,6" Maslinica sa gradevne Cestice
217/1 na 217/3 racionalnije e se iskoristiti prostor na znatno manju kat.cest. uz planiranu prometnicu
kojim ce olak3ati realizacija zahvata.



3.6 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Ovim izmjenama se za Cestice 1752/618 i 1752/619 mijenjaju uvjeti i nacina gradnje na nacin da se
smanjuje minimalna gradevna cestica sa 1000 m? (4D) na 400 m” (3D). Ovim se da je moguc¢nost
izgradnje jo$ jedne zgrade na predmetnoj povrsini. Na pojedinim rubnim i kontaktne dijelovima
"zona uvjeta i nacina gradnje" postojeci vlasnic¢ki odnosi i zate¢eno stanje u odnosu na propisane
uvjete ne dopustaju izgradnju gradevina a moguénost povecanja gradevne Cestice ili udaljenosti nije
moguca. Stoga je bilo potrebno korigirati i/ili izmijeniti urbano pravilo za konkretnu gradevnu ¢esticu.
Ukljucivanje dijela grad.cest. 1752/618 i 619 u zonu (,3D") zatvara se prostorna cjelina u logicki oblik
odijeljen prometnicima od urbanog pravila (,4D") te omogucava se realizacija zahvata u prostoru

obzirom na prostorna ogranicenja.

Za cCestice  1752/572, 1752/571 mijenjaju se uvjeti gradnje na nacin da se smanjuje minimalna
povrsina gradevne cestice sa 300 m2 (3A) na 100 m2 (2B). Medutim ovom izmjenom se ne povecdava
broj zgrada.  Za grad.cest. 1752/572 i 571 koje fizicki i vizualno predstavljaju stvarni segment Sire
povijesne jezgre naselja Maslinica i maslinicke luke i njezin su neodvojivi dio. Uklapanjem tih
preostalih parcela u Siru zonu povijesne jezgre naselja Maslinica (,2B") zaokruzuje se slika vrijedne
maslinicke uvale, koju treba ocuvati u njezinim postoje¢im vrijednostima i vrijednim vizurama o
kojima je nuzno potrebno najposvecenije skrbiti i s prostornog i s konzervatorskog stajalista.

Urbana pravila po vaze¢em UPU Urbana pravila po ID UPU
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Osnovni prostorno planski pokazatelji za gradnju i rekonstrukciju gradevina po zonama a sukladno
razini konsolidiranosti podrucja ovim Izmjenama i dopunama su slijededi:



ZONA najmanja - najveéi najvecabruto| najmanja
P | koeficjent | <" najveca | (0 | rekuttivache
grvade.vne izgradenosti |iskoristivost| najveci broj visina uku :la bruto (ureden'ej

Cestice o i arad taz gradevine P . .
grad. Cestice| !grad. Slaza gradevinska | otvorenog
ki cestice E V (m) povrsina dijela grad.
m?2 9 kis gradevina cestice)
1a Samo rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina
1b Uvjeti gradnje i uredenja prema Detaljnom planu uredenja (DPU TZ Maslinica)
1c Izgradeno, rekonstrukcija i uredenje terena
1d Nije planirana izgradnja, osim parkiralista
80-200 0,8 1,5 Po+P+1 7,0 120/250 20
2a
veca od 200 04 0,8 Po+P+1 7,0 120/250 40
" 100 - 250 0,6 1,2 Po+P+1 7,0 130/260 20
2
veca od 250 0,3 0,6 Po+P+1 7,0 150/300 40
2c 1000 0,3 0,6 Po+P+1 7,0 250/500 40
300-500 04 0,8 Po+P+1 7,0 150/300 30
3a
veca od 500 0,25 0,6 Po+P+1 7,0 150/300 40
" 200 -500 04 0,8 Po+P+1 7,0 150/300 10
3
veca od 500 0,25 0,6 Po+P+1 7,0 150/300 20
400 -600 0,3 0,6 Po+P+1 7 150/300 30
3c
veca od 600 0,25 0,5 Po+P+1 7 150/300 40
- 400 -700 0,3 0,6 Po+P+1 7 150/300 30
3
veca od 700 0,25 0,5 Po+P+1 7 150/300 40
ZONA 4a 400 03 0,5 Po+P+1 7 100 50
ZONA 4b 600 0,25 0,45 Po+P+1 7 120 55
ZONA 4c 800 0,2 0,35 Po+P+1 7 150 60
ZONA 4d 1000 0,18 0,30 Po+P+1 7 200 65

Ovim izmjenama izvriena je korekcijom odredbi za provodenje u odnosu na rekonstrukciju, zamjenu
i prenamjenu postojecih gradevina sukladno moguénostima danim u ¢lancima 31. i 32. PPUO Solta
omogucava se dovrsenje postojecih ozakonjenih gradevina kao i konsolidacija izgradenih struktura.

Uz postojece i planirane prometnice gdje su uzduz prometnica izgradene gradevine formirale
gradevinski pravac, ovim izmjenama preispitana je propisana vecu udaljenost od prometnih povrsina
za eventualno nove interpolirane zgrade ili prilikom zamjene i rekonstrukcije.

Ovim izmjenama smanjena je propisana udaljenost od prometnih povrsina za nove interpolirane
zgrade, zamjenu i rekonstrukcije u slucaju kada je ve¢ postoje¢om izgradnjom formiran gradevinski
pravca i to na nacin da se udaljenost za nove interpolirane zgrade, zamjenu i rekonstrukciju nalazi na
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gradevinskom pravcu. Ovim se omogucava da izgradnja, dovrsenje, rekonstrukcija i zamjena
gradevina na vec definiranom gradevinskom pravcu.

Ovim izmjenama i dopunama odredeno je da se umanjenje gradevne cestice radi uzimanja za javno
prometne povrsine ne utje¢e na minimalnu vedinu gradevinske Cestice (koja je umanjena), odnosno
da se kao minimalna grad.Cest. uzima povrsina prije oduzimanja za javnoprometnu povrsinu.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Ovim Izmjenama implementirane su ,mjere zastite okolisa tijekom koristenja zahvata luke otvorene
za javni promet” a koje su rezultat procjene utjecaja na okoli$ za izgradnju luke otvorene za javni
promet Maslinica lokalnog znacaja.

4. MJERE PROVEDBE URBANISTICKI PLANA

4.1. Vazedidetaljni planovi uredenja

Detaljni Urbanisticki plan uredenja obale Maslinica — Luke otvorene za javni promet (,Sluzbeni glasnik
opcine Solta”, broj 3/05 i 10/10 ) koji se posebnim postupkom stavlja van snage ovim lzmjenama i
dopunama integrira se u Urbanisticki plan uredenja Maslinice.

Ovim izmjenama se integriraju planska rjeSenja DPU obale Maslinica-luke otvorene za javni promet
(,Sluzbeni glasnik Opéine Solta", br. 3/05, 10/10 i 13/18) u Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Maslinica.
Integracijom planskih rjedenja DPU koji se stavlja Van snage u ID UPU nema izmjene namjene i nacina
koristenja povrsina niti bilo kakovih novih zahvata u prostoru. Sve $to je planiranu kroz DPU u
nauti¢kom dijelu luke je izgradeno. Za luku otvorenu za javni promet koja je predmet DPU provedena
je procjena utjecaj zahvata na okolis, a u ove Izmjene i dopune DUPU ugradene su mjere zastite
okolisa tijekom koriStenja zahvata luke otvorene za javni promet. Integracija se provodi radi pravnog
reguliranja koriStenja prostora obalnog ruba koje je ranije bilo regulirano u DPU, a obzorom da se isti
stavlja van snage regulacija se prenosi u UPU-a .
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