
1 

 

SAŽETAK ZA JAVNOST 
Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Maslinica 

 

1. POLAZIŠTA 
Urbanistički plan uređenja Maslinica  donesen je u studenom  2012. („Službeni glasnik Općine Šolta“, 
br. 01/16) obuhvaća područje naselja Maslinica  sa šumom i pripadajućim akvatorijem, isti je mijenjan 
i dopunjavan 2015. („Službeni glasnik Općine Šolta“, br. 05/2015). 

Općinsko vijeće općine Šolta 15. svibnja 2019. donijelo je Odluku o izradi izmjena i dopuna 
Urbanističkog plana uređenja Maslinica  („Službeni glasnik općine Šolta“, br. 9/19). 

 

1.1 Pravni osnova za izradu  izmjena i dopuna 

 Pravni osnova za izradu i donošenje Izmjena i dopuna je:  
- članak 79.,  86., 109. i 198. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine", broj 153/13, 65/17. 

114/18 i 39/19. - u daljnjem tekstu "Zakon"), 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine" broj 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 
163/04 i 135/10) i 

- ostali važeći propisi iz područja prostornog uređenja i posebni propisi. 
  
   

1.2.  Razlozi za izradu izmjena i  dopuna 

Razlozi za ciljnu Izmjenu i dopunu su slijedeći:  

1. Izmještanje planirane TS „6“ Maslinica sa građevne čestice 217/1 na  građevne čestice 217/3; 

2. Brisanje javnog parkirališta sa privatnih građevne čestice 1752/905 i 1752/913; 

3. Preispitivanje uvjeta i načina gradnje za pojedine rubne i kontaktne dijelove pojedinih "zona 
uvjeta i  načina gradnje" (urbana pravila) prema danim inicijativama za izmjenu i dopunu 
UPU-a Maslinica i  to za građ.čest. 1752/572 i 571 i 1752/618 i 619. 

4. Korekcija odredbi za provođenje u odnosu na rekonstrukciju, zamjenu i prenamjenu  
postojećih građevina sukladno mogućnostima danim u člancima 31. i 32. PPUO Šolta. 

5. Preispitivanje mogućnosti novogradnje (posebno samostojećih građevina) unutar zone 1a – 
Uže povijesne jezgre naselja koja se nalazi u zoni zaštite A (puna zaštita povijesnih struktura). 

6. Preispitivanja udaljenosti građevina od javnoprometne površine u slučajevima kada je 
postojećom izgradnjom već definiran građevinski pravac. 

7. Određivanje minimalne veličine građ.čest. u slučajevima kad se dio uzima za javne potrebe. 

8. Integriranje planskih rješenja DPU obale Maslinica – luke otvorene za javni promet („Službeni 
glasnik općine Šolta“,br.3/05, 10/10 i 13/18) u Urbanistički plan uređenja naselja Maslinica. 

9. Korekcija raskrižja prema parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u „Teplom boku“ 
kod parcele 1752/628.  
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10. Preispitati mogućnost povećanja površine turističko ugostiteljskog objekta na  „Punti“ unutar 
zone K1  do minimalno 80 m2  (što odgovara sadašnjem zauzetosti zone). 

11. Preispitati mogućnost prenamjene kat.čest. 109., 128 i 128 (mješovita namjena M 1-2) i zelene 
površine (Z) u  poslovnu namjenu (K). 

12. Preispitati proširenje ceste kod trafostanice na parcelama  kat.čest. 15, 16 i 17/1 kako bi se 
mogao odvijati jednosmjerni promet Brig -  Lokva - Draga. 

13. Preispitivanja spoja ceste Lokva-Draga sa postojećom zaobilaznicom Maslinice te potrebe 
pronalaženja optimalnijeg rješenje zbog neusklađenosti izvođenja križanja sa budućom 
cestom prema Šipkovoj jer bi isto bilo u velikom nagibu. 

14. Usklađivanje UPU-a sa PPUO i Zakonom. 

 

1.3  Obuhvat izmjena i dopuna 

Izmjene i dopune obuhvaćaju  građevinsko područja naselja  Maslinica. 
   

1.4 Ocjena stanja u obuhvatu izmjena i dopuna  

Urbanističkim planom planirana je mreža distribucijskih TS 10/0,4 kV i ista je prikazana na grafičkom 
prikazu: „2.3 Energetski sustav“.  TS „6“ smještena je na kat.čest. 217/1  površne više od 500 m2, a 
obzorom da je za trafostanicu potrebno cca. 50 m2, racionalnije rješenje je da se ista smjesti na znatno 
manju kat.čest. uz planiranu prometnicu.  

U funkciji prometa u mirovanju planirana su javna parkirališta od koji su neka na privatnim parcelama 
uz planirane prometnice. Na pojedinim parcelama, vlasnici su osigurali parkiranje vozila na svojim 
građevnim česticama pa zahtjeva ukidanje javnih parkirališta u tim građevnim česticama kao 
racionalnije rješenje. 

Na pojedinim rubnim i kontaktne dijelovima "zona uvjeta i  načina gradnje" (grafički prilog 4.) 
postojeći vlasnički odnosi i zatečeno stanje u odnosu na propisane uvjete ne dopuštaju izgradnju 
građevina a mogućnost povećanja građevne čestice ili udaljenosti  nije moguća. Stoga će se sukladno 
zahtjevima za izmjenom i dopunom UPU-a (sukladno člankom 85. Zakona) preispitati uvjeti za 
građ.čest. 1752/572, 571, 1752/618 i 619  te po potrebi korigirati, odnosno korigirati i/ili izmijeniti 
urbano pravilo za konkretnu građevnu česticu. 

Zakonom o postupanja prema nezakonito izgrađenom zgradama omogućava se zadržavanje 
nezakonitih zgrada u prostoru, stoga je u svrhu provedbe postupka potrebno preispitati određene 
ograničavajuće odredbe UPU-a i iste uskladiti. Određeni broj zgrada koji su ozakonjeni  temeljem 
Zakona o postupanja sa nezakonito izgrađenim zgradama su u fazi nedovršenosti (samo prizemlje) 
stoga je opravdano izmjenama odredbi za provođenje, omogućiti dovršenje i njihovu prenamjenu 
sukladno odredbama iz članaka  31. i 32. PPUO Šolta. 

Unutar zone 1a – Uže povijesne jezgre naselja koja se nalazi u zoni zaštite A (puna zaštita povijesnih 
struktura) urbanističkim planom sukladno konzervatorskoj podlozi nije dopuštena novogradnja. U 
odnosu na inicijativu za promjenu UPU-a za neizgrađenu kat.čest. 1/25 (kojom se traži mogućnost 
gradnje samostojeće građevine),  te u odnosu na stajališta nadležnog tijela za zaštitu graditeljske 
baštine (konzervatorskog odjela) potrebno je preispitati mogućnosti i uvjete takove  novogradnje.  

Uz postojeće i planirane prometnice gdje su uzduž prometnica izgrađene građevine formirale 
građevinski pravac, potrebno je preispitati propisanu veću udaljenost od prometnih površina za 
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eventualno nove interpolirane zgrade ili prilikom zamjene  i rekonstrukcije. 

Planiranjem prometnica i drugih JPP u UPU oduzimaju se određene površine od drugih  građevnih 
čestica  čime može doći do smanjena preostalog dijela građ.čest. na veličinu manju od propisane. 
Ovim izmjenama potrebno je urediti tako da se na to smanjene ne primjenjuje odredba o minimalnoj 
veličina građevne čsetice. 

DPU obale Maslinica – luke otvorene za javni promet („Službeni glasnik općine Šolta“,br.3/05, 10/10 i 
13/18)  je  na snazi i regulira uređenje prostora i izgradnju od „Punte“ do lukobrana nautičkog dijela 
luke. Obzirom da ovo područje regulira i UPU-a Maslinica nužno je planska rješenja iz DPU integrirati u 
UPU,  a DPU staviti izvan snage u posebnom postupku. 

Sadašnje raskrižje prema parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u „Teplom boku“ kod 
parcele 1752/628 nije usklađeno sa planiranim stanjem. 

Postojeća ugostiteljska građevina na „Punti“ unutar zone K1 kojoj gravitira približno 2000 m2 plaže  
zauzima cca. 80 m2 i donekle zadovoljava potrebe. Arhitektonsko oblikovanje i uređenje postojeće 
građevine nije moguće, jer je sadašnjim UPU-om određena maksimalna tlocrtna površina 20 m2. Radi 
osiguranja zadovoljavanja potreba plaže i arhitektonskog oblikovanja bilo bi nužno izmjenama i 
dopunama povećati tlocrtnu površinu na 80 m2 čime će odgovarati postojećem stanju zauzetosti uz 
mogućnost prikladnog oblikovanja. 

Radi osiguranja povećanja kapaciteta poslovnih sadržaja, uređenje prometnice „Lokva“ – „Draga“ i 
povećanje parkirališta potrebno je preispitati mogućnost prenamjene građevnih čestica  109, 128 i 
128 (mješovita namijene M 1-2) i zelene površine (Z) u  poslovnu namjenu (K). 

Prometnica „Draga“ – „Lokva“ koja promet treba usmjeravati jednosmjerno prema „Brigu“ u predjelu 
trafostanice prostorno ne zadovoljava potrebe uređenja zavoja, stoga je potrebno preispitati 
proširenje ceste kod trafostanice na građevnim parcelama bt. 15, 16 i 17/1 kako bi se mogao odvijati 
jednosmjerni promet Brig -  Lokva - Draga. 

Spoj ceste Lokva-Draga sa postojećom zaobilaznicom Maslinice i budućom cestom prema Šipkovoj 
činio bi križanje u velikom nagibu što je sa aspekta prometne sigurnosti nepovoljno. Stoga je 
potrebno pronalaženja optimalnijeg rješenje.  

Izmjenama i dopunama PPUO mijenjani su uvjeti za gradnju i uređenje, posebno u odnosu na gradnju 
jednostavnih građevina. Također izmjene i dopuna Zakona imaju utjecaj na UPU-a. 

 

2. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA  

Ciljevi i programska polazišta Izmjena i dopuna  obuhvaćaju:  

• Izmetanjem planirane TS „6“ Maslinica sa građevne čestice 217/1 na 217/3 racionalnije će se 
iskoristiti prostor na znatno manju kat.čest. uz planiranu prometnicu kojim će olakšati 
realizacija zahvata 

• Brisanje javnog parkirališta sa privatnih građevne čestice 1752/905 i 1752/913 osigurava se 
potpunije korištenje navedenih građevne čestice 

• Preispitivanjem uvjeta i načina gradnje za rubne i kontaktne dijelove pojedinih "zona uvjeta i  
načina gradnje" (urbanih pravila grafički prikaz 4.) kojim se ne dopuštaju izgradnju građevina 
a mogućnost povećanja građevne čestice ili udaljenosti  nije moguća i njihove korekcije 
izmjenom urbanog pravila ili zone (prema danim inicijativama za izmjenu i dopunu UPU-a 
Maslinica):  
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- za građ.čest. 1752/572 i 571 koje fizički i vizualno predstavljaju stvarni segment šire 
povijesne jezgre naselja Maslinica i masliničke luke i njezin su neodvojivi dio. Uklapanjem 
tih preostalih parcela u širu  zonu povijesne jezgre naselja Maslinica  („B“) zaokružuje se 
slika vrijedne masliničke uvale, koju treba očuvati u njezinim postojećim vrijednostima i 
vrijednim vizurama o kojima je nužno potrebno najposvećenije skrbiti i s prostornog i s 
konzervatorskog stajališta. 

- uključivanje dijela  građ.čest. 1752/618  i 619 u zonu („3D“) zatvara se prostorna cjelina u 
logički oblik odijeljen prometnicima od urbanog pravila („4D“) te omogućava se 
realizacija zahvata u prostoru  obzirom na prostorna ograničenja. 

• Korekcijom odredbi za provođenje u odnosu na rekonstrukciju, zamjenu i prenamjenu  
postojećih građevina sukladno mogućnostima danim u člancima 31. i 32. PPUO Šolta 
obumogćava se dovršenje postojećih ozakonjenih građevina kao i konsolidacija izgrađenih 
struktura. 

• Preispitivanje mogućnosti novogradnje (posebno samostojećih građevina) unutar zone 1a – 
Uže povijesne jezgre naselja koja se nalazi u zoni zaštite A (puna zaštita povijesnih struktura) 
sa konzervatorskog aspekta vrednovanjem će se provjeriti opravdanost gradnje građevine na 
neizgrađenima katastarskim čestice. 

• Smanjivanje propisane udaljenost od prometnih površina za nove interpolirane zgrade, 
zamjenu  i rekonstrukcije, a koja je veća od postojećom izgradnjom formiranog građevinskog 
pravca omogućiti će se  izgradnja, dovršenje, rekonstrukcija i zamjena građevina u već 
definiranom građevinskom pravcu.  

• Izmjenom odredbi za provođenje odrediti će se da umanjenje građevne čestice radi uzimanja 
za javno prometne površine neće utjecati na minimalnu većinu građevinske čestice (koja je 
umanjena), odnosno  da se kao minimalna građ.čest. uzima površina prije oduzimanja za 
javnoprometnu površinu. 

• Integriranje planskih rješenja  DPU obale Maslinica – luke otvorene za javni promet („Službeni 
glasnik općine Šolta“,br.3/05, 10/10 i 13/18)  u UPU Maslinica stvaraju se pretpostavke za 
stavljanje predmetnog DPU izvan snage, čime se izbjegava da za isto područje vrijede dva 
dokumenta prostornog uređenja iste razine.  Uklapanje planskih rješenja izvršite će se u 
tekstualnom dijelu prema strukturi UPU-a te u njegovom grafičkom dijelu. 

• Korekcija raskrižja izvesti će se prema parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u 
„Toplom boku“ kod parcele 1752/628 čime se usklađuje sa vlasničkim odnosima. 

• Radi osiguranja zadovoljavanja potreba plaže i arhitektonskog oblikovanja izmjenama i 
dopunama UPU-a po mogućnosti povećati će se  tlocrtna površinu  ugostiteljsko-turističke 
građevine unutar poslovne zone (K) na „Punti“ sa 20m2 na 80 m2 što će odgovarati  
postojećem stanju zauzetosti uz  potrebu prikladnog arhitektonskog oblikovanja. 

• Prenamjenom kat.čest. 109., 128 i 128 (mješovita namijene M 1-2) i zelene površine (Z) u  
poslovnu namjenu (K)  povećava se mogućnosti zadovoljavanja potreba za poslovnim 
sadržajima i olakšava se mogućnost proširenja prometnice na južnom koridoru. 

• Proširenjem ceste kod trafostanice na parcelama  kat.čest. 15, 16 i 17/1  omogućava se 
odvijanje jednosmjernog prometa Brig -  Lokva - Draga.  
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• Za spoj ceste Lokva-Draga sa postojećom zaobilaznicom Maslinice potrebno je iznaći 
optimalnije rješenje jer bi sa novom cestom prema Šipkovoj tvorio križanje u velikom nagibu, 
što je potrebno izbjeći. 

• Usklađivanje odredbi za provođenje UPU-a sa PPUO i Zakonom u dijelu koji se odnosi na 
gradnju u građevinskom područjima naselja. Posebno će se implementirati odredbe za 
gradnju jednostavnih građevina. 

 

3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

3.1.   Program gradnje i uređenja prostora 

3.2.   Osnovna namjena površina 

Zbog izmjena prometnih rješenja u ovim izmjenama io dopunama, te integracije DPU obale Maslinica 
luke otvorene za javni promet lokalnog značaja posljedično je došlo do manjih izmjena namjene 
površina. 

 
Poslovna namjena  
Ovim izmjenama i dopunama  određeno je  12 zona poslovne  namjene  (K, K1) koje su  kompatibilne 
s potrebama naselja (poslovni, trgovački i ugostiteljsko-turistički sadržaji, te prateći javnih i 
društvenih sadržaji), i to:.  

- poslovna (K2- pretežno trgovačka građevina) u „povijenoj jezgri“; 
- poslovna (K1- pretežno uslužna građevina u funkciji nautičkog dijela luke); 
- poslovna (K2- pretežno trgovačka građevina) – postojeća samoposluga; 
- poslovna (K1- pretežno uslužna u funkciji plaže) na „Punti“; 
- poslovne zone (K1-2 uslužno trgovačke): Dolac, Lokva i  Draga u okviru mjesnog projekta „A“ 

Dolac – Draga; 
- polovne zone (K1-2 uslužno trgovačke): Kamilja i Starine u okviri mjesnog projekta „B“ Kamilja. 

 
Ugostiteljsko turistička namjena  

Ovim izmjenama i dopunama planira se ugostiteljsko turistička (T4 – ugostiteljska građevina) 
obuhvaća postojeću građevinu (30 m2) u povijenoj jezgri koja je namijenjena za ugostiteljske sadržaje, 
bez mogućnosti dogradnje ili nadogradnje. 

Šport i rekreacija 

Ovim izmjenama i dopunama planira se zona (R2) - uređena površina boćališta, sa mogućnošću 
izgradnje sanitarnog čvora. 

Zona uređenje plaže R3 prenosi se iz  DPU obale Maslinica – luke otvorene za javni promet, kojom se 
vrše manje izmjene u odnosu na  do sada planirano rešenje. 

3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina 

Namjena površina nakon izmjena rečenih u točci 3.2.  prikazana  su  kartografskom prikazu 1. 
KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA u mjerilu 1: 2000, te je prikazano u slijedećoj tablici. 
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Tablica 1. Iskaz korištenje i namjena površina (m2) 

KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA OZNAKA akvatorij kopno % 

STAMBENA NAMJENA 
stambena namjena  S1 / 81216 20,20 
stambena namjena u zelenilu S2 / 65184 16,21 
MJEŠOVITA NAMJENA 
pretežito stambena namjena u jezgri M1-1 / 3585 0,89 
pretežito stambena namjena u kultiviranom 
krajobrazu M1-2 / 122046 30,36 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA 
kultura  D6 / 730 0,18 
POSLOVNA NAMJENA 
poslovna namjena  K1 / 12081 3,00 
UGOSTITELJSKO-TURISTIČKA NAMJENA 
hotel T1 / 7310 1,82 
ŠPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA 
šport i rekreacija R / 7156 1,78 
kupalište R3 / 5248 1,31 
JAVNE I ZELENE POVRŠINE 
javni park Z / 30191 7,51 
zaštitne zelene površine Z1 / 9624 2,39 
POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 
CESTOVNI PROMET 
kolne površine (sabirna, pristupna, državna)   / 31967 7,95 
kolno-pješačke površine   / 4799 1,19 
pješačke površine   / 15700 3,91 
javno parkiralište i garaža   / 340 0,08 
POMORSKI PROMET 
MORSKA LUKA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNAČAJA 12373 4461 1,11 
operativni dio luke OL 911 394 0,10 
nautički dio luke (luka nautičkog turizma) LN 6995 3011 0,75 
komunalni dio luke KL 4467 1056 0,26 
UKUPNO   12373 402032 100,00 

UKUPNO SA AKVATORIJEM   414405   

 

3.4. Prometna i ulična mreža 

Ovim Izmjenama i dopuna izvršene su na ulično cestovnoj mreži, kako je prikazano nastvaku. 

1. Korekcija raskrižja u „Teplom boku“ kod parcele 1752/62   izvedena je prema parcelacijskom elaboratu 
za novo nastalo stanje čime se usklađuje sa vlasničkim odnosima. Dosadašnje raskrižje prema 
parcelacijskom elaboratu za novo nastalo stanje u „Teplom boku“ kod parcele 1752/628 nije 
usklađeno sa planiranim stanjem. 
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Dosadašnje stanje Planirano ID UPU 

  

 

2. Za spoj ceste Lokva-Draga sa postojećom zaobilaznicom Maslinice  planira se optimalnije rješenje 
kojim se izbjegava da križanje sa novom cestom prema Šipkovoj tvori križanje u velikom nagibu, što se 
ovim izbjegava. Postojeći spoj ceste Lokva-Draga sa postojećom zaobilaznicom Maslinice i 
budućom cestom prema Šipkovoj čini bi križanje u velikom nagibu što je sa aspekta prometne 
sigurnosti nepovoljno.  

 

Dosadašnje stanje Planirano ID UPU 

 
 

 

3. Planira se proširenje ceste kod trafostanice na parcelama  kat.čest. 15, 16 i 17/1 kako bi se mogao 
odvijati jednosmjerni promet Brig -  Lokva - Draga.  Prometnica „Draga“ – „Lokva“ koja promet treba 
usmjeravati jednosmjerno prema „Brigu“ u predjelu trafostanice prostorno ne zadovoljava potrebe 
uređenja zavoja, stoga je potrebno preispitati proširenje ceste kod trafostanice na građevnim 
parcelama br. 15, 16 i 17/1 kako bi se mogao odvijati jednosmjerni promet Brig -  Lokva - Draga. 
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Dosadašnje stanje Planirano ID UPU 

  

 

4. Brisanje javnog parkirališta sa privatnih građevne čestice 1752/905 i 1752/913; Brisanje javnog 
parkirališta sa privatnih građevne čestice 1752/905 i 1752/913 osigurava se potpunije korištenje 
navedenih građevne čestice.  U funkciji prometa u mirovanju planirana su javna parkirališta od koji 
su neka na privatnim parcelama uz planirane prometnice. Na pojedinim parcelama, vlasnici su 
osigurali parkiranje vozila na svojim građevnim česticama pa zahtjeva ukidanje javnih parkirališta u 
tim građevnim česticama kao racionalnije rješenje. 

Dosadašnje stanje Planirano ID UPU 

  

 

3.5 Komunalna infrastrukturna mreža 

3.5.1 Energetski sustav 

Izmjenama i dopunama planirane TS „6“ Maslinica premješta se sa građevne čestice 217/1 na  
građevne čestice 217/3. TS „6“ smještena je na kat.čest. 217/1  površne više od 500 m2, a obzorom da 
je za trafostanicu potrebno cca. 50 m2, racionalnije rješenje je da se ista smjesti na znatno manju 
kat.čest. uz planiranu prometnicu. Stoga premještnjem planirane TS „6“ Maslinica sa građevne čestice 
217/1 na 217/3 racionalnije će se iskoristiti prostor na znatno manju kat.čest. uz planiranu prometnicu 
kojim će olakšati realizacija zahvata. 
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3.6 Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

Ovim izmjenama se za čestice 1752/618 i 1752/619 mijenjaju uvjeti i načina gradnje na način da se 
smanjuje minimalna građevna čestica sa 1000 m2 (4D) na 400 m2 (3D). Ovim se da je mogućnost 
izgradnje još jedne zgrade na predmetnoj površini.   Na pojedinim rubnim i kontaktne dijelovima 
"zona uvjeta i  načina gradnje" postojeći vlasnički odnosi i zatečeno stanje u odnosu na propisane 
uvjete ne dopuštaju izgradnju građevina a mogućnost povećanja građevne čestice ili udaljenosti  nije 
moguća. Stoga je bilo potrebno korigirati i/ili izmijeniti urbano pravilo za konkretnu građevnu česticu. 
Uključivanje dijela  građ.čest. 1752/618  i 619 u zonu („3D“) zatvara se prostorna cjelina u logički oblik 
odijeljen prometnicima od urbanog pravila („4D“) te omogućava se realizacija zahvata u prostoru  
obzirom na prostorna ograničenja. 

Za čestice   1752/572, 1752/571 mijenjaju se uvjeti gradnje na način da se smanjuje minimalna 
površina građevne čestice sa 300 m2 (3A) na 100 m2 (2B). Međutim ovom izmjenom se ne povećava 
broj zgrada.      Za građ.čest. 1752/572 i 571 koje fizički i vizualno predstavljaju stvarni segment šire 
povijesne jezgre naselja Maslinica i masliničke luke i njezin su neodvojivi dio. Uklapanjem tih 
preostalih parcela u širu  zonu povijesne jezgre naselja Maslinica  („2B“) zaokružuje se slika vrijedne 
masliničke uvale, koju treba očuvati u njezinim postojećim vrijednostima i vrijednim vizurama o 
kojima je nužno potrebno najposvećenije skrbiti i s prostornog i s konzervatorskog stajališta. 

 

Urbana pravila po važećem UPU Urbana pravila po ID UPU 

  

  
 

Osnovni prostorno planski pokazatelji za gradnju i rekonstrukciju građevina po zonama a sukladno 
razini konsolidiranosti područja ovim Izmjenama i dopunama su slijedeći: 
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ZONA najmanja 
površina 
građevne  

čestice 

 

m2 

najveći 
koeficijent 

izgrađenosti 
građ. čestice 

kig 

najveći 
koeficijent 

iskoristivost
i građ. 
čestice 

kis 

 

najveći broj 
etaža 

E 

najveća 
visina 

građevine 

V (m) 

najveća bruto 
tlocrtna i 
najveća 

ukupna bruto  
građevinska 

površina 
građevina 

2 

najmanja 
površina za 

rekultivaciju 
(uređenje 
otvorenog 
dijela građ. 

čestice) 

 

 
1a Samo rekonstrukcija i prenamjena postojećih građevina 

1b Uvjeti  gradnje i uređenja  prema Detaljnom planu uređenja (DPU TZ Maslinica) 

1c Izgrađeno, rekonstrukcija i uređenje terena 

1d Nije planirana izgradnja, osim parkirališta 

2a 
80 - 200 

 

0,8  

 

1,5 

 

Po+P+1 

 

 

7,0 

 

120/250 

 

20 

 veća od 200 

 

0,4 

 

0,8 Po+P+1 

 

 

7,0 

 

120/250 

 

40 

 
2b 

100 - 250 

 

0,6 

 

1,2 

 

Po+P+1 

 

7,0 

 

130/260 

 

20 

 veća od 250 

 

0,3 

 

0,6 

 

Po+P+1 

 

7,0 

 

 

150/300 

 

40 

 2c 1000 0,3 

 

0,6 

 

Po+P+1 

 

7,0 

 

 

250/500 

 

40 

3a 
300 -500 

 

0,4 

 

0,8 

 

Po+P+1 

 

7,0 

 

 

150/300 

 

30 

veća od 500 

 

0,25 

 

0,6 

 

Po+P+1 

 

7,0 

 

 

150/300 

 

40 

3b 
200  -500 

 

0,4 

 

0,8 

 

Po+P+1 

 

7,0 

 

150/300 

 

10 

veća od 500 

 

0,25 

 

0,6 

 

Po+P+1 

 

7,0 

 

150/300 

 

20 

3c 
400 -600 

 

0,3 

 

0,6 

 

Po+P+1 

 

7 

 

150/300 

 

30 

veća od 600 

 

0,25 

 

0,5 

 

Po+P+1 

 

7 

 

150/300 

 

40 

3d 
400 -700 

 

0,3 

 

0,6 

 

Po+P+1 

 

7 

 

150/300 

 

30 

veća od 700 

 

0,25 

 

0,5 

 

Po+P+1 

 

7 

 

150/300 

 

40 

ZONA 4a 400 

 

0,3 

 

0,5 

 

Po+P+1 

 

7 

 

100 50 

 ZONA 4b 600 

 

0,25 

 

0,45 

 

Po+P+1 

 

7 

 

120 55 

 ZONA 4c 800 

 

0,2 0,35 Po+P+1 7 150 60 

ZONA 4d 1000 

 

0,18 0,30 Po+P+1 7 200 65 

 

Ovim izmjenama  izvršena  je korekcijom odredbi za provođenje u odnosu na rekonstrukciju, zamjenu 
i prenamjenu  postojećih građevina sukladno mogućnostima danim u člancima 31. i 32. PPUO Šolta 
omogućava se dovršenje postojećih ozakonjenih građevina kao i konsolidacija izgrađenih struktura. 

Uz postojeće i planirane prometnice gdje su uzduž prometnica izgrađene građevine formirale 
građevinski pravac, ovim izmjenama preispitana je propisana veću udaljenost od prometnih površina 
za eventualno nove interpolirane zgrade ili prilikom zamjene  i rekonstrukcije. 

Ovim izmjenama smanjena je propisana udaljenost od prometnih površina za nove interpolirane 
zgrade, zamjenu  i rekonstrukcije u slučaju  kada je već postojećom izgradnjom formiran građevinski 
pravca i to na način da se udaljenost za nove interpolirane zgrade, zamjenu  i rekonstrukciju nalazi na 
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građevinskom pravcu. Ovim se  omogućava da izgradnja, dovršenje, rekonstrukcija i zamjena 
građevina na  već definiranom građevinskom pravcu.  

Ovim izmjenama i dopunama određeno je da se umanjenje građevne čestice radi uzimanja za javno 
prometne površine ne utječe na minimalnu većinu građevinske čestice (koja je umanjena), odnosno  
da se kao minimalna građ.čest. uzima površina prije oduzimanja za javnoprometnu površinu. 

3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 

Ovim Izmjenama implementirane su  „mjere zaštite okoliša  tijekom korištenja zahvata luke otvorene 
za javni promet“ a koje su rezultat procjene utjecaja na okoliš za izgradnju  luke otvorene za javni 
promet Maslinica lokalnog značaja. 

4. MJERE PROVEDBE URBANISTIČKI PLANA 

4.1. Važeći detaljni planovi uređenja 

Detaljni Urbanistički plan uređenja obale Maslinica – Luke otvorene za javni promet („Službeni glasnik 
općine Šolta“, broj 3/05 i 10/10 ) koji se posebnim postupkom stavlja van snage ovim Izmjenama i 
dopunama  integrira se u Urbanistički plan uređenja Maslinice. 

Ovim izmjenama se integriraju planska rješenja DPU obale Maslinica-luke otvorene za javni promet 
(„Službeni glasnik Općine Šolta", br. 3/05, 10/10 i 13/18) u Urbanistički plan uređenja naselja Maslinica.  
Integracijom planskih rješenja DPU koji se stavlja Van snage u  ID UPU nema izmjene namjene i načina 
korištenja površina niti bilo kakovih novih zahvata u prostoru. Sve što je planiranu kroz DPU u 
nautičkom dijelu luke je izgrađeno. Za luku otvorenu za javni promet koja je predmet DPU  provedena 
je procjena utjecaj zahvata na okoliš, a u ove Izmjene i dopune DUPU ugrađene su  mjere zaštite 
okoliša  tijekom korištenja zahvata luke otvorene za javni promet. Integracija se provodi radi pravnog 
reguliranja  korištenja prostora obalnog ruba koje je ranije bilo regulirano u DPU, a obzorom da se isti 
stavlja van snage regulacija se prenosi u UPU-a . 

 

 


	Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Maslinica



