A. Op¢i podaci o planu

OBRAZAC O OCJENI O POTREBI STRATESKE PROCJENE NA OKOLIS

IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA

; MASLINICA
A.l. | Naziv Plana 1S TIM U VEZI
IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SOLTA
A.2. | Nadlezno tijelo za izradu Plana Opéina Solta
A3. Nazw_ predstavnickog - tijela koje Opéinsko vijeée Opéine Solta
donosi Plana
obuhvaca postojec¢u ugostiteljsko turisticku namjenu (hotel T1
zonu javnog parka (Z1), a
omedeno drzavnom cestom D110 (sjeverno,
zapadno i juzno) i pjeSa¢kim putem na istoku,
odnosno obuhvacéene su k.¢. 238/2, 238/9,
231/19, 234/1, 234/2, 231/3 i 238/4, 237 k.0.
Donje Selo- cca 2,0 ha
Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja naselja Maslinica
A.4. | Obuhvat Plana
Obuhvat Izmjena i dopung] Prostornog
plana uredenja opéine Solta
A5. | Podrucje Prostorno planiranje
Vrsta dokumenta: novi Plan ili Lo
A6, .. L Izmjene i dopune
izmjena i dopuna Plana
(1) Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna su:
A7 Navedite pravni okvir za donoSenje

Plana

- ¢lanci 86. do 113. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine", broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,




98/19),

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (,,Narodne novine" broj 106/98, 39/04,
45/04 - ispravak, 163/04 i 135/10)

- ostali vazeci propisi iz podrucja prostornog uredenja i
posebni propisi.

Predstavlja li Plan okvir za
A.8. | financiranje iz sredstava Europske NE
unije?
Postoji li obveza provedbe strateske
A.9. - NE
procjene prema Zakonu?
A0 Navedite Plan viseg reda ili|® [zm1er1e i dopune Prostornog plana Splitsko-dalmatinske
"= | sektorsku SPP zupantje
Je li proveden postupak strateske
A.1l. | procjene za SPP viSeg reda| DA
(naveden u toc¢ki A.10.)?
Planiraju li se Planom nove
A12. aktivnosti u odnq_su na SPP viseg NE
reda, a za Kkoji je provedena
strateSka procjena?
RAZLOZI DONOSENJA IZMJENA I DOPUNA
(1) H.L. DVORAC d.o.0. koji upravlja Heritage hoteld
Martinis Marchi s pripadaju¢im parkom i marinom iskazao
interes za povecanjem ugostiteljsko turistickih kapaciteta rq
proSirivanja  turisticke ponude i podizanja rentabilno
kompleksa.
A13 Navedite razloge donoSenja Plana, | (2) U svezi sa stavkom 1. za podrucje parka zapadno

programska polazista i ciljeve

kompleksa dvorca Martinis — Marchi, odnosno postoje
ugostiteljsko turisticke namjene T1, izraden je Konzervatory
elaborat za uredenje zapadnog dijela kompleksa dvorca Martin
Marchi. Konzervatorskim elaboratom analiziran je povijesn
prostorni razvoj povrSine zapadno od dvorca Martinis-Marchi,
su analizirane njene tipoloske karakteristike kao 1 kultumn
povijesne vrijednosti. Na Konzervatorski elaborat se ocitov
Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu kulturne bastir
Konzervatorski odjel u Splitu (Klasa: 612-08/18-01/167
Ur.broj: 532-04-02-15/11-18-2) od 4. svibnja 2018. godine.
tom ocitovanju je, izmedu ostalog, navedeno i slijedece:




»dustav mjera zaStite i smjernice za oblikovanje povrsi
zapadno od Dvorca Martinis — Marchi  predlozene ovi
elaboratom temeljem konzervatorske analize, valorizacije i opi
postojeceg stanja, prihvacaju se te ih ocjenjujemo kvalitetng
podlogom za donosenje konzervatorskih smjernica i posebn
uvjeta za izradu projekta.“ U tom smislu navedg
Konzervatorski elaborat predstavlja polaziste za uredenje i no
gradnju ugostiteljsko - turistickih sadrzaja na podrud
dana$njega parka.

(3) Stoga se pokrece postupak izrade UPU-a i s tim u vezi izra
PPUO-a radi promjene namjene povrSine na podruéju zapad
od postojece ugostiteljsko turisticke namjene (hotel T1) i
prenamjenom iz zastitne zelene povrsSine (Z), odnosno javn
parka (Z1) u ugostiteljsko turisticku namjenu u naselju.

PROGRAMSKA POLAZISTA I CILJEVI:

(1) Osnavni cilj izrade Izmjene i dopune UPU-a i s tim u vezi
izmjene i dopune PPUO-a je omogucavanje uredenja zelene
povrsine zapadno od ugostiteljsko turisticke namjene TI
(dvorac Martinis — Marchi) na nacin da se predmetno
podru¢je prenamjeni u ugostiteljsko turistiCku zonu u naselju
na povrsini od oko dodatnih 1,0 ha, s time da se u postuju
smjernice zadane Konzervatorskim elaboratom, ocitovanje
konzervatora na taj elaborat, prostorni planovi Sireg podrucja,
te odgovarajuci propisi. Na taj nacin uredit ¢e se sjeverni dio
parka, a na juznom dijelu omoguciti dopuna ugostiteljsko
turistickih sadrzaja.

(2) Uredenje zone slijedit ¢e smjernice izradenog
Konzervatorskog elaborata za uredenje zapadnoga dijela
kompleksa dvorca Martinis — Marchi, zahtjeva javnopravnih
tijela, posebno Ministarstva kulture, Prostornog plana Splitsko
dalmatinske Zupanije, Zakon o prostornom uredenju i drugih
odgovarajucih propisa.

(3) Osnovna polazista za uredenje ugostiteljsko turisti¢ke

namjene (T) na k.¢. 238/2, 238/9, obuhvacaju slijedece:

- omogucavanje ekstenzije kapaciteta postojeceg hotela, koji
ima samo sedam smjestajnih jedinica §to je nedovoljno za
odrzivo funkcioniranje hotela. Na juznom dijelu parka
potrebno je omogucéiti nove smjestajne kapacitete, pratece i
servisne sadrzaje sukladno krajobraznim moguénostima
prostora;

- najveta visina novih gradevina je P+1, a trebaju biti
izvedene na naCin da se elementi gradnje dimenzijama,
oblikovanjem i materijalima uklope u kultivirani krajobraz
ovog prostora;

- na dijelu nekadasnje terase i bara omoguciti gradnju
sadrzaja rekreacije (bazen, launge i wellness zona kao
zaseban sadrzaj u funkciji hotela i naselja);

- hortikulturno rjesenje uskladiti s postoje¢im zdravim
stablima 1 vegetacijom kao 1 rjeSenje pjesackih
komunikacija kroz cijelu obuhva¢enu povrsinu. Postojece




ogradne i potporne zidove sacuvati u §to ve¢oj mjeri kao i
podzide, suhozide i terasasto oblikovani teren a sve u
svrhu oCuvanja ambijentalnosti;

- omoguditi postupnu gradnju planiranih sadrzaja tako da
pojedinacna izgradena cjelina moZze funkcionirati neovisno
i u skladu s postoje¢im hotelom.

B. Procjena mogucih znacajnih utjecaja strategije, plana ili programa (SPP) na okolis

Predstavlja li Plan okvir za provedbu zahvata
koji podlijezu ocjeni o potrebi procjene
B.1. | utjecaja na okolis, odnosno procjeni utjecaja NE
na okoli§ sukladno propisu kojim se ureduju
navedeni postupci?
Predstavlja li Plan okvir za razvoj drugih
zahvata, osim gore navedenih, koji bi mogli
B2 | .. - AT NE
imati znacajne utjecaje na okolis$, pojedinacno
ili kumulativno?
B3 Na koji nac¢in Plan utjeCe na ostale relevantne Nema utjecaja.
SPP?
Provedba izmjena i dopuna nece imati negativan
) o ] o utjecaj na navedene sastavnice okolisa.
Navedite vjerojatno znaCajne utjecaje na — . . .
AV . . | Ugjecaj na stanovniStvo moze se smatrati
okoli§ koji mogu nastati provedbom Plana i T . .
B.4. Lo . L . | pozitivnim zbog poboljsanja uvjeta
na koji nacin ¢e biti uzeti u obzir pri izradi 1 . . :
zapoSljavanja 1 gradnje potrebne naseljske
Plana ;
infrastrukture.
BS Je li mogu¢ znacajni prekograniCni utjecaj NE
Plana?

C. Ocjena mogucih znacajnih utjecaja strategije, plana i na ekoloSku mrezu

Je 1i Plan moze imati znaCajan utjecaj na

C.l. ekolosku mrezu?

NE

D. Zakljucci
1. obrazlozenje zasto za Plan treba/ne treba provesti strateSku procjenu

E. Informacije o postupku

2. popis tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima koja su u propisanom roku dostavila
misljenja.




F. Prilozi

Datum izrade obrasca

01.03.2021. godine



