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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17,
114/18, 36/19 1 98/19), ¢lanka 28. Statuta Opéine Solta (Sluzbeni glasnik Opéine Solta, broj
06/21), Opéinsko vijeée Opéine Solta na 5. sjednici, odrzanoj 30.08.2021. godine, donijelo je

ODLUKU
0 donoSenju Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Grohote - Rogac

Clanak 1.
(1) Donose se Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Grohote — Roga¢
(,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta®, broj 8/11, 4/13 1 11/16.) (u nastavku teksta Urbanisticki
plan).

Clanak 2.
(1) Urbanisticki plan sadrzan je u elaboratu ,,Izmjene i dopune Urbanistickog plana
uredenja naselja Grohote — Rogac koje je izradila tvrtka URBOS d.o.o Split, broj elaborata
773/19, te sadrzi:

1. TEKSTUALNI DIO

Obrazlozenje

Odredbe za provodenje

2. GRAFICKI DIO (u mjerilu 1:2000)

1. Koristenje 1 namjena povrSina

2. Komunalna infrastrukturna mreza:

2.1 Prometna mreza

2.2 FElektroenergetska mreza

2.3 Komunikacijska

24  Vodovodna mreza

2.5  Kanalizacijska mreza

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
4.1  Nacin i uvjeti gradnje — oblici korStenja
4.2 Nacin i uvjeti gradnje — nacin gradnje

(2) Graficki prikazi: 1. KoriStenje i namjena povrsina; 2. Komunalna infrastrukturna mreZza:
2.1 Prometna mreza;

2.2 Elektroenergetska mreZa; 2.3 Komunikacijska; 2.4 Vodovodna mreZa; 2.5 Kanalizacijska
mreZa 3.Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite povrSina; 4.1 Nacin 1 uvjeti gradnje — oblici
koriStenja; 4.2 Nacin i1 uvjeti gradnje — nac¢in gradnje sve u mjerilu 1:2000 iz ¢lanka 2. stavka 1.
tocke ,,2. Graficki dio* Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja Grohote-Rogac
(,,Sluzbeni glasnik opéine Solta®, br: 8/11, 4/13 i 11/16) prestaju vaZiti.

3) Stupanjem na snagu ove Odluke umjesto grafic¢kih prikaza iz gornjeg stavka
primjenjivati ¢e se graficki prikazi:

1. KoriStenje i namjena povrsina; 2. Komunalna infrastrukturna mreza: 2.1 Prometna mreza;
2.2 Elektroenergetska mreza; 2.3 Komunikacijska; 2.4 Vodovodna mreza; 2.5 Kanalizacijska
mreza 3.Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina; 4.1 Nacin 1 uvjeti gradnje — oblici
koriStenja; 4.2 Nacin 1 uvjeti gradnje — nacin gradnje, sve u mjerilu 1:2000 iz ¢lanka 2. stavka
1. toc¢ke ,,2. Grafic¢ki dio iz ove Odluke.
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ODREDBE ZA PROVODENIJE

(1) U Odluci o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Grohote-Rogac (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Solta, broj 8/11, 4/13 i 11/16.) rijeci ,,ovog Plan“ zamjenjuju se rije¢ima
,Urbanisticki plan®, rije¢:“Plan/om* zamjenjuje s rije¢ju: ““ Urbanisti¢i/kim®, rijec:
“gradevinske/a/u“ zamjenjuje se rije¢ju: ,,gradevne/a/u‘ i kratica: ,,UPU-a* zamjenjuje se
rijeC¢ima: ,,Urbanistickog plana®.

Clanak 3.
(1) Clanak 4. mijenja se i glasi:
,»(1) Provedba Urbanistickog plana uredenja naselja Grohote — Roga¢ (u daljnjem tekstu:
Urbanisticki plan) temeljit ¢e se na ovim odredbama, kojima se definira koristenje i namjena
povrsina, nacin i uvjeti gradnje. Svi uvjeti kojima se regulira uredivanje prostora u granicama
Urbanistickog plana, predstavlja cjelinu za tumacenje planskih postavki, uvjete za izgradnju 1
poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru, i druge elemente od vaznosti.
(2)  Pojedini pojmovi u smislu ovih Odredbi imaju slijedece znacenje:
Interpolacija nove gradevine se smatra gradnja na gradevnoj Cestici koja je smjestena uz javno
prometnu povrsinu izmedu dvije postojece gradevine;
Gradivi dio gradevne Cestice je povrsina gradevne Cestice unutar koje se mora smjestiti
izgradena povrSina zemljiSta pod gradevinama (ortogonalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevina), a odredena je op¢im i posebnim lokacijskim uvjetima u pogledu najmanjih
udaljenosti gradevina od granica gradevne Cestice. U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se
smjestiti: izgradnja koja predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao §to su nenatkrivene terase,
cisterne 1 sl., svi nizi u svakom svojem dijelu od 1,0 m iznad kona¢no zaravnanog i uredenog
terena, te uredene prometne povrsine i drugi slicni zahvati omoguceni ovim odredbama;
Gradevni pravac je zamiSljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici
na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije to¢ke procelja gradevine, a
odreden je u odnosu na regulacijski pravac;
Interpolacija je u smislu Urbanisti¢kog plana gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj
¢estici unutar izgradenog dijela naselja pri ¢emu su okolnim postoje¢im gradevinama odredeni
regulacijski 1 gradevinski pravci 1 ne podrazumijeva nuzno interpolaciju gradevine izmedu
dvije susjedne gradevine;
Kat (K) je dio gradevine €iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja;
Konac¢no zaravnan i ureden teren na gradevnoj Cestici moZe se oblikovati na nacin da odstupa
najvise 1,00 m u visinu u odnosu na prirodni teren prije gradnje;
Kosi teren je teren nagiba veceg od 15%;
Osnovna gradevina je zgrada namjene koja je jedina ili pretezita unutar povrSine odredene
namjene. PreteZitost namjene osnovne gradevine odreduje se natpoloviénim udjelom odredene
namjene u njezinoj ukupnoj gradevinskoj bruto povrsini;
Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u kona¢no uredeni zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena;
Pomoc¢na gradevina je gradevina koju je moguce smjestiti na istoj gradevnoj Cestici s
osnovnom gradevinom, a namijenjena je smjestaju njezinih dopunskih sadrzaja koji sluze
njezinoj redovnoj uporabi. Pomo¢ne gradevine su: garaZe za osobna vozila, drvarnice,
spremista, nadstresSnice i vrtne sjenice, bazeni za vlastite potrebe, kotlovnice za kruto 1 tekuce
gorivo, podzemni 1 nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne kuhinje 1 sl. Ukoliko se
pomoc¢na gradevina smjestava na nacin da se jednim svojim dijelom prislanja uz osnovnu
gradevinu, smatra se sastavnim dijelom osnovne gradevine;
Posebni propis je vaze¢i zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine
djelatnosti iz konteksta odredbi;
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Postojeca gradevina je postojeca gradevina odredena Zakonom ili posebnim zakonom iz
podrucja gradenja; Postojeci gradevinski pravac je pravac prema regulacijskom pravcu koji je
definiran postoje¢im susjednim gradevinama u odnosu na predmetnu gradevnu cesticu;
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova,

Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5
m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine
ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgranic¢uje povrsinu postojec¢eg uliénog
koridora/trase

(prometne povrSine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu planiranog ulicnog
koridora (prometne povrsine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina gradevnih Cestica.
Gradevna Cestica moZze imati viSe regulacijskih pravaca.

Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena;

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti viSa od 1,2 m;

Zakon je vazeéi zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja.*

Clanak 5.
(1) Clanak 5. mijenja se i gasi:
»(1) Ovim se Urbanistickim planom utvrduju osnovni uvjeti koristenja i namjene javnih i
drugih povrSina, prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza te smjernice za
oblikovanje, koritenje i uredenje prostora, sukladno Prostornom planu uredenja opéine Solta
("Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta” broj. 6/06, 5/10, 9/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16 1 9/18) -u
daljnjem tekstu: Prostorni plan.*.

Clanalg 6.
(1) U €lanku 6. na kraju rijeci: ,,uredenja Opc¢ine Solta* se briSu.

Clanak 7.
(1) U ¢lanku 7. u stavku 1. rijeci ,,uredenja naselja Grohote-Rogac* se brisu.
(2) Stavak 2. se mijenja i glasi:
»(2) Podru¢je obuhvata Urbanistickog plana iznosi cca. 130,12 ha. Granice obuhvata prikazane
su u grafickom dijelu Urbanistickog plana, na svim kartografskim prikazima u mj. 1:2000.
3) Dodaju se novi stavci 3. 1 4. koji glase:
»(3) Granica obuhvata Urbanisti¢kog plana je preoblikovana u skladu s granicom gradevinskog
podrudja naselja Grohote i naselja Roga¢ odredene u Prostornom planu uredenja opéine Solta.
Na taj nacin obuhvat Urbanisti¢kog plana je proSirena za 3,6 ha i to Grohote za 0,74 ha a Rogac
za 2,86.ha.
(4)  Urbanisticki plan je obuhvatio dio podru¢ja u uvali Bo¢ac (od drZavne ceste do mora) te
na zapadnom dijelu obuhvata Urbanistickog plana (uz izgradenu ambulantu i djecji vrtic¢) te
manje korekcije na juznom dijelu u skladu s Prostornom planom uredenja op¢ine Solta.*.

Clanak 8.
(1) Clana 8. se mijenja i glasi:
,»(1) Osnovna namjena povrsSina definirana je na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje 1
namjena povrsina u mjerilu 1:2000, na nacin kako slijedi:



Sluzbeni elasnik Opéine Solta broj 17/2021 stranica 39

MJESOVITA NAMJENA:
- Pretezito stambena — M1 STAMBENA NAMJENA - S JAVNA I DRUSTVENA
NAMIJENA:
- Upravna — D1
- Zdravstvena — D2
- Predskolska — D3
- Skolska — D4
- Vjerska — D7
Vatrogasni dom — D8
GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA - K
- Pretezito usluzna — K1
- Pretezito trgovacka — K2 ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z JAVNE ZELENE
POVRSINE - Z1
SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA

- Kupaliste — R3
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET ZUPANIJSKOG ZNACAJA

(2)  Ukoliko se Cestica zemljista, od koje ¢e se formirati gradevna Cestica, nalazi unutar vise
razli¢itih prostornih cjelina primjenjuju se stroZi prostorno planski pokazatelji gradnje. Ukoliko
je ucesée zemljista prostorne cjeline sa strozim prostorno planskim pokazateljima manje od
10% povrsine buduce gradevne Cestice mogu se primijeniti prostorno planski pokazatelji
gradnje druge prostorne cjeline (npr. povrSina gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti i
iskoristivosti gradevne Cestice, visina gradevine, ucesce zelene vodopropusne povrsine na
gradevnoj Cestici).
(3)  Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana dopustene gradevine se mogu graditi samo
kao slobodnostojece ili dvojne gradevine.
(4)  Nije dopusteno postavljenje kamp kucica i kontejnera, osim kao privremenih za potrebe
gradiliSta dok traje gradnja.*.

Clanak 9.
(1) U ¢lanku 9. stavku 1. iza rije¢i u zagradama: ,,javni 1 druStveni® dodaju se
rijeci:* sportsko rekreacijski®, a na kraju brise se ,,tocka* stavlja se ,,zarez* i dodaju rijeci: ,,,
pomoc¢nih 1 gospodarskih gradevina te prometne, komunalne i druge infrastrukture.*.

Clanak 10.
(1) Clanak 11. se mijenja i glasi:
Urbanisti¢kim planom se odreduje nova gradnja i1 rekonstrukcija javnih i druStvenih sadrzaja.
Javna i druStvena namjena je: upravna — D1, predSkolska — D3, skolska — D4, vjerska — D7,
vatrogasni dom — D8 koje proizlaze iz postojeceg stanja.

Clanak 11.
(1) Clanak 12. se mijenja i glasi:
U sklopu Urbanistickog plana su predvidene zone gospodarske namjene:
poslovna namjena - pretezito usluzna (K1), pretezito trgovacka (K2)

Clanak 12.
(1)U ¢lanku 13. na kraju se dodaje nova reCenica koja glasi: ,,Dopusta se uredenje otvorenog
parkiraliSta uz maksimalno ouvanje postojecih stabala i to najvise na 30% zaStitne zelene
povrsine.®.
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Clanak 13.
(1) Clanak 14. se mijenja i glasi:
Na javnim zelenim povr$inama moguce je postavljanje parkovne opreme (klupe 1 drugo),
rekreacijskih sadrzaja (djecja igraliSta, odmorista i sl.) i uredenje Setnica na temelju projekta
hortikulture. Javne zelene povrsine s pripadaju¢im sadrzajima i opremom trebaju se oblikovati
u okviru cjelovitog uredenja javne zelene povrsine.

Clanak 14.
(1) Clanak 16. se mijenja i glasi: ,,Unutar granica Urbanisti¢kog plana nalazi se luka otvorena
za javni promet
Zupanijskog znacaja.

Clanak 15.
(1) Clanak 17. se mijenja i glasi: ,,Povriine infrastrukturnih sustava namijenjene su smjestanju
prometnih povrSina (trase i koridori prometnica) te ostalih infrastrukturnih gradevina (vodovod,
kao povrsine na kartografskom prikazu broj 1. ,,Koristenje i namjena povrsina“ ve¢ kao simboli
na odgovaraju¢im kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana.*.

Clanak 16.
(1) U ¢lanku 18. dodaje se novi stavak 1. koji glasi: ,,Unutar poslovne namjene K1, K2
planirani su zanatski sadrzaji, servisi i usluge, trgovine, trznica, ugostiteljsko turisticki 1
komunalni sadrzaji, garaze i sli¢ni sadrzaji. .

Clanak 17.
(1) U clanku 20a. u stavku 1. to€ci 2. kratica ,,UPU-a* mijenja se u rijeci ,,Urbanistickog
plana®, a u novoj recenici iza rijeci: Povrsina“ dodaje se rijec¢: “postojece*.
2) Stavak 2. mijenja se i glasi: ,,Za preostali dio zone u obuhvatu pod to¢kom 1 se
primjenjuju odredbe Urbanistickog plana, a parcelacija ¢e se provoditi temeljem odgovarajuéeg
odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.*.
3) Dodaje se novi stavak 3. koji glasi: ,,Omogucava se rekonstrukcija ili zamjena postojece
zgrade (tzv. ,,Doktorova kuca*) u Rogacu na k.¢. 1626/1, planirane poslovne namjene -
pretezito trgovacke (K2). Na gradevnoj Cestici omogucava se dogradnja zgrade do 200 m2 te
gradnja skladiSta povrSine do 80 m2. Planirana zona poslovne namjene — preteZito trgovacka
(K2) ucrtana je na kartografskom prikazu broj 1. ,,KoriStenje 1 namjena povrsina“ u mjerilu
1:2000.

Clanak 18.
(1) Naslov prije ¢lanka 21. se briSe.

Clanak 19.
(1)  Clanak 21. se mijenja i glasi:
»(1) PROSTORNA CJELINA 8 - Poslovna zona ,,Oblik* (K1, K2) planira se na podrucju bivse
proizvodne zone (prerade plasti¢nih masa), priblizne povrsine 0,47 ha. Unutar poslovne zone
mogu se graditi preteZzno usluzni 1 trgovacki sadrZaji, te ugostiteljski sadrzaji.
(2) Za gradnju 1 uredenje ove poslovne zone (prostorna cjelina 8) primjenjuju slijedec¢ih
uvjeti:
- najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju novih poslovnih gradevina iznosi 500
m2;
- maksimalni koeficijent izgradenosti zone kig iznosi 0,4;
- maksimalni koeficijent iskoriStenosti zone kis iznosi 1,2;
- najveca visina gradevina iznosi P+2, odnosno najvise 10,0 m;
- najmanje 20% povrSine zone mora biti hortikulturno uredeno, Sto ne ukljucuje
otvoreno parkiraliSte ako se obraduje s visokim drvec¢em (na svaka 4 PM jedno stablo) ili
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travnom resetkom;

- zona treba imati prikljucak na javnu ulicu koja ima minimalnu Sirinu 5,0 m;

- parkiranje vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici ili na javnom parkiraliStu/garazi
unutar planirane zone prema normativima iz tocke 5.1 ovih Odredbi za provodenje.*.

Clanak 20.
(1) Clanak 22. se mijenja i glasi:
U zonama myjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), omogucava se uredenje prostora i
gradnja gradevina preteZito poslovne namjene (usluzne, manje trgovacke, komunalno servisne)
te ugostiteljsko turisticke namjene. Odreduju se prostorni pokazatelji za gradnju novih,
zamjenu i rekonstrukciju postojecih gospodarskih, poslovnih i ugostiteljskih gradevina
(restorani, zabavni sadrzaji i sl. gradevine):
- minimalna povrSina gradevne Cestice je 800 m?
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) iznosi 0,4
- maksimalni koeficijent iskoriStenosti(Kis) iznosi 1,2
- maksimalna katnost gradevine je P+2
- visina gradevine je 9,0 m
- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica je H/2 gdje je H = visina
gradevine mjereno od najnizZe kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine u
neizgradenom dijelu naselja i najmanje 3,0 metra u izgradenom dijelu naseljad 3,0 m
- minimalna udaljenost gradevine od granica javno-prometnih povrsina iznosi 5,0 m
- minimalni pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu iznosi 5,5 m
- minimalni broj parkirnih mjesta (nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj Cestici prema
tocki 5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze ovog Plana Urbanistickog plana

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena povrSina

- gradevina mora udovoljavati ekoloskim i sanitarnim normativima, te ne utjecati i ne
naru$avati uvjete Zivota i stanovanja

- obavljanjem gospodarske djelatnosti ne smije se prouzrociti buka veca od 60 dB

Clanak 21.
(1) U ¢lanku 23. dodaje se novi stavak 2. koji glasi: ,,Postojece gradevine iz stavka 1. ovog
¢lanka vecih pokazatelja izgradenosti (kig kis 1 H- visina gradevina) od onih dopustenih iz
stavka 1. ovog ¢lanka moguce je rekonstruirati u zateCenim gabaritima.*.

Clanak 22.
(1) U ¢lanku 24. stavak 1. se mijenja i glasi: ,,U zonama drustvene namjene, dozvoljava se
gradnja novih gradevina, zamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene
(obrazovanje - predskolska i1 Skolska ustanova, zdravstvo, socijalne ustanove, kultura, vjerske
gradevine 1 ostale gradevine javnog interesa) prema prostornim cjelinama prikazanim u
grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4.2 ,,Nacin 1 uvjeti gradnje -
Uvjeti gradnje* u mjerilu 1:2000.
(2) Stavak 5. se mijenja i glasi:
»(5) PROSTORNA CJELINA 12 - Unutar obuhvata Urbanistickog plana, nalaze se postojece
gradevine vrtica, policije, opCine 1 vije¢nice koje se prema Prostornom planu nalaze unutar
gospodarske namjene (K1 1 K2), a koje su pod konzervatorskom zastitom i zadovoljavaju
trenutne potrebe otoka te se zadrzavaju na postoje¢im lokacijama i prenamjenjuju u javnu i
druStvenu namjenu (D1 i D3).
- UPRAVNA - DI
Unutar Urbanisti¢kog plana nalaze se prostori Opéine Solta unutar kastela Slavi¢ i prostori
vije¢nice, koji zadovoljavaju potrebe otoka Solte. Dozvoljava se rekonstrukcija gradevine u
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postoje¢im gabaritima.

- PREDSKOLSKA USTANOVA (DJECJI VRTICI 1 JASLICE) - D3

Unutar obuhvata Urbanistickog plana nalaze se prostori predskolske ustanove (D3). Potrebe
otoka Solte, tom gradevinom nisu zadovoljene, pa je realizirana nova lokacija dje¢jeg vrtiéa i
ambulante (D2, D3) na zapadnom dijelu obuhvata Urbanistickog plana. Dozvoljava se
rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u skladu s vaze¢im standardima..

Clanak 23.
(1) Clanak 24a. se mijenja i glasi:
»(1) Za gradnju nove javne i druStvene gradevine, koja se gradi unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja - mjeSovita namjena, primjenjuju se slijedeci uvjeti:
- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 600 m2, a moguca je i manja gradevna
Cestica ukoliko zadovoljava propisani standard;
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6, a najveci koeficijent iskoristenosti (kis)
iznosi 3,0;
- gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu;
- udaljenost gradevina iz stavka 1. ove tocke od gradevina na susjednim gradevnim
Cesticama ne moze biti manja od polovine visine viSe gradevine (H/2);
- visina gradevina moze iznositi najmanje najvise E= P+2 , odnosno najvise H=10 m;
- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila sukladno
normativima iz tocke 5.1
»Uvjeti gradnje prometne mreze* Urbanistickog plana.
(2) Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se interpoliraju unutar izgradenog dijela
naselja mogu imati i manju gradevnu cesticu ali ne manje od 100 m2, maksimalni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 0,8 a maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 3,0.
(3)  Za gradnju nove javne i druStvene gradevine, koja se gradi unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja - mjeSovita namjena, udaljenost od susjedne mede moze iznositi
najmanje 1 m, uz postivanje ostalih uvjeta iz stavka 1 ovog ¢lanka.
4) Sadrzaji javnih 1 druStvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina
druge namjene (stambene, poslovne i sli¢ne gradevine)..

Clanak 24.
(1) Clanak 24b. se mijenja i glasi:
,»(1) Omogucava se gradnja sportskih i rekreacijskih sadrZaja unutar obuhvata Urbanistickog
plana.

(2)  Djecje igraliste (otvoreno igraliste, igraliSte za pustolovne igre 1 gradenje, vodene igre i
sl.) unutar postojeceg parka, drugih javnih zelenih povrS$ina ili na gradevnim Cesticama
gradevina namijenjenih odgoju ili obrazovanju, grade se unutar gradevinskih podrucja, na
nacin:

- veli€ina djecjeg igraliSta treba biti uskladena ocekivanom broju korisnika prema
orijentacijskim normativima 0,5 m2 igraliSta na gravitiraju¢i broj stanovnika, s pozeljnim
radijusom gravitacije cca. 200 m;

- najmanje 30% povrSine dje¢jeg igraliSta mora biti uredena zelena vodopropusna
povrsina;

- udaljenost igraliSta od regulacijskog pravca kolne prometnice mora bi minimalno 5 m;
- igraliSte prema prometnici treba biti ogradeno odgovaraju¢om ogradom.

(3)  Sportska igraliSte unutar postojeceg parka, drugih javnih zelenih povrsina ili na
gradevnim Cesticama gradevina namijenjenih odgoju ili obrazovanju, grade se unutar
gradevinskih podrucja, na nacin:

- veli¢ina igraliSta treba biti odgovarati potrebe igre malog nogometa, rukometa i sl.;
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- potrebno je osigurati prometnu sigurnost pristupa i igre;

- udaljenost igraliSta od regulacijskog pravca kolne prometnice mora bi minimalno 5 m;
- igraliSte prema prometnici treba biti ogradeno ogradom.

4) Bocalista se grade na javnim 1 drugim povrSinama i moraju biti postavljeno tako da
prema kolnoj prometnici treba biti ogradeno. Visina ograde mora §tititi odvijanje kolnog i
pjesackog prometa. ,,.

Clanak 25.
(1) U ¢lanku 25. stavku 3. tocke 3. i 4. se brisu.

Clanak 26.

(1) U c¢lanku 26. stavku 1. na pocetku iza rijeci: ,,Priklju¢ak* dodaje se rijec:* gradevne.
(2)  Dodaju se novi stavei 2. i 3. koji glase:

»(2) Najveca bruto tlocrtna povrSina stambene i stambeno poslovne zgrade iznosi 160 m2.
(3)  Ukoliko uz Cestice zemljista odgovarajuce povrsine za novu gradnju koja je propisana
ovim Odredbama za provodenje, nije izvedena javno prometna povrsina odgovarajuce Sirine
ista se moze formirati od dijela zemljista za koju se trazi utvrdivanje gradevne Cestice i to
najvise do 20% povrsine Cestice zemljista.*.

Clanak 27.
(1) U naslovima 4.2., 4.3. 1 4.4. rijec: ,,zamjena“ se brise.

Clanak 28.

(1) U clanku 27. stavak 1. se mijenja i glasi:* Zona potpune zastite povijesne strukture
naselja (A) obuhvaca sredisnji, pretezito izgradeni dio naselja Grohote i naselja Rogac.*.

(2) U stavku 2. rijeci. ,,U ovoj zoni* zamjenjuju se rijecima: ,,(2) U zonama iz stavka 1.
ovog ¢lanka®, rije¢ ,,zamjena‘“ se brise.

(3)  Izastavka 5. dodaju se novi stavci 6. 1 7. koji glase:

,»(6) Mjere zastite ruralne kulturno povijesne cjeline naselja propisane su u ¢lanku 49. ovih
Odredbi za provodenje.

(7) Granice zona potpune zaStite povijesnih struktura ,,A* naselja Grohote 1 naselja Rogac
identi¢ne su granicama zone ..

Clanak 29.
(1) U c¢lanku 28. stavak 1. se mijenja i glasi:
»(1) Zona zastite povijesne strukture naselja (B) obuhvaca kontaktnu zonu povijesne jezgre
naselja. Mjere djelomicne zastite povijesnih struktura naselja Grohote 1 naselja Rogac
propisane su u ¢lanku 50. ovih Odredbi za provodenje.*.
2) U stavku 2. rijeC: ,,zamjena se briSe“. Iza tocke 5. dodaje se nova tocka koja glasi:
,maksimalni broj etaza P+1 sa maksimalnom visinom V=7 m u naselju Rogac a u naselju
Grohote P+2 s maksimalnom visinom do 9 m, sve gradevine mogu imati podrum 1 suteren u
okviru zadane visine;*. Tocke koje glase: ,,maksimalna katnost gradevine je Po+P+2+Potk* 1 ,,
visina gradevine je 9,0 m* se briSu. U predzadnjoj joj tocci iza vrijednosti ,,2,0 m* dodaju se
rijeci koje glase: ,,a od drzavne ceste minimalno 3,0 m.*.
3) Iza stavka 5. dodaju se stavci 6, 7, 8 1 9 koji glase:

,»(0) Za rekonstrukciju 1 zamjenu postojecih stambenih, stambeno poslovnih i ostalih gradevina
kada su jedan ili viSe od sljedecih uvjeta: povrSina gradevne Cestica, udaljenost od susjedne
mede, udaljenost od nerazvrstanih i razvrstanih prometnica i drugih javno prometnih povrsina,
manji od planom dopustenih ili je koeficijent izgradenosti ve¢i od planom dopustenog, pored
uvjeta iz gornjeg stavka odreduju se 1 sljedeci uvijeti:
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- dopusta se samo nadogradnja nad postoje¢im gabaritima do planom dopustene visine, u
istim tlocrtnim dimenzijama, odnosno kako su udaljenosti definirane tlocrtom postojece
gradevine,

- dopusta se izgradnja jedne podzemne etaze (podrum) u postoje¢im gabaritima,

- dopusta se izgradnja pristupne rampe, samo ako se etaza koristi kao parking (garaza),

- dopusta se izgradnja pristupnog stepenista van postojecih gabarita.

(7)  Unutar uzeg izgradenog podrucja naselja (II) kontaktne zonu povijesne jezgre naselja iz
ovog Clanka prilikom rekonstrukcije 1 zamjene Urbanistickim planom se dopusta prenamjena
pomo¢nih gradevina koje su izgradene na zasebnoj gradevnoj Cestici 1 imaju tlocrtnu povrsinu
vecu od 40 m2 u stambene 1 stambeno poslovne gradevine za ¢iju rekonstrukciju i zamjenu se
primjenjuju uvjeti iz prethodnog stavka. Broj nadzemnih etaza kod rekonstrukcije i zamjene
gradevina iz ovog stavka je prizemlje i kat. Ukoliko se umjesto kata planira stambeno
potkrovlje, visina nadozida najvise moze iznositi 1,2 m.

(8) Za rekonstrukciju postojecih gradevina u izgradenoj ruralnoj cjelini naselja udaljenosti
su odredene osnovom postojece gradevine. Rekonstrukcija tih gradevina moze se izvoditi uz
ishodenje posebnih uvjeta odnosno prethodnog odobrenja ili potvrde glavnog projekta.

9) Granice zona zastite povijesnih struktura ,,B“ naselja Grohote i1 naselja Rogac identi¢ne
su granicama zone IL.“

Clanak 30.
(1) Clanak 29. se mijenja i glasi:
»(1) Omogucava se gradnja novih gradevina, zamjena i1 rekonstrukcija postoje¢ih stambenih
gradevina unutar ostalog izgradenog gradevinskog podrucja naselja prema uvjetima:
- minimalna povrSina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine je 400 m?
- minimalna povrsSina gradevne Cestice za dvojne gradevine je 300 m?
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za slobodnostojece gradevine iznosi 0,4
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za dvojne gradevine iznosi 0,5
- maksimalni koeficijent iskoriStenosti(Kis) iznosi 1,0
- maksimalna visina u naselju Rogac je P+1, odnosno najviSe 7,0 maksimalna katnost
gradevine je Po+S+P+2
- maksimalna visina u naselju Grohote je P42, odnosno najvise visina gradevine je 9,0 m
- sve gradevine se mogu graditi s podrumom i potkrovlje unutar zadane visine
- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi 2,0 m
- minimalna udaljenost gradevine od granica javno-prometnih povrsina iznosi 3,0 m
- minimalni pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu iznosi 3,5 m
- minimalni broj parkirnih mjesta(nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj €estici prema
tocki 5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze Urbanistickog plana ovog Plana
- minimalno 20% povrSine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena povrSina
- maksimalna tlocrtna povrSina objekta ne moze prelaziti 300 m?
(2)  Zarekonstrukciju postoje¢ih stambenih, stambeno poslovnih i ostalih gradevina kada su
jedan ili viSe od sljedecih uvjeta: povrSina gradevne Cestica, udaljenost od susjedne mede,
udaljenost od nerazvrstanih i razvrstanih prometnica i drugih javno prometnih povrSina, manji
od planom dopustenih ili je koeficijent izgradenosti ve¢i od planom dopustenog, pored uvjeta iz
gornjeg stavka odreduju se 1 sljedeci uvjeti:
- dopusta se samo nadogradnja nad postoje¢im gabaritima do planom dopustene visine, u
istim tlocrtnim dimenzijama, odnosno kako su udaljenosti definirane tlocrtom postojece
gradevine;
- dopusta se gradnja jedne podzemne etaze (podrum) u postoje¢im gabaritima;
- dopusta se gradnja pristupne rampe, samo ako se etaza koristi za smjestaj vozila u
mirovanju (garaza);
- dopusta se postavljanje natkrivene strehe za zastitu od sunca ili kiSe u funkeiji
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poboljsanja uvjeta i kvalitete stanovanja u okviru vlasnicke parcele, a ¢ija tlocrtna povrsina ne
smije prelaziti 30 m2;

- iznimno od prve alineje ovog stavka, ako su postojeci koeficijenti izgradenosti i
iskoriStenosti manji od Urbanistickim planom odredenih, dopusta se dogradnja pove¢avanjem
gabarita do dopustenog

koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti, na nacin da se za dio koji se dograduje postuju planom
odredene udaljenosti od mede i1 javno prometne povrsine.

3) Dopusta se postavljanje nove zgrade na granicu gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini u slucaju kada je postoje¢om izgradnjom na toj liniji ve¢ definiran
gradevinski pravac.

(4)  Ukoliko se rekonstrukcijom povecava gradevinska (bruto) povrsina zgrade potrebno je,
na gradevnoj Cestici ili na drugoj katastarskoj Cestici udaljenoj najvise 100 m od postojece
gradevine, osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu povrsinu zgrade prema
minimalno potrebnom broju parkirali$nih mjesta prema uvjetima iz tocke 5.1. Urbanistickog
plana.

Clanak 31.
(1) U clanku 29a. stavku 1. tocka 2. se mijenja i glasi:
»Za povrsinu zemljista oznake broj 1, 2 i 3 ¢e se nakon provedenih sustavnih arheoloskih
istrazivanja, utvrditi uvjeti uredenja i gradnje a temeljem rezultata istrazivanja, te uvjeta i
smjernica nadleznog Konzervatorskog odjela. Takoder ¢e se utvrditi moguénost formiranja
dvije gradevinske Cestice (2a i 2b) prema op¢im uvjetima Urbanistickog plana, a parcelacija se
provodi temeljem akta kojim se odobrava gradenje i uredenje predmetnog dijela zemljista;*.
(2) U toccei 3. broj: ,,260* zamjenjuje se brojem:“160*.

Clanak 32.
(1) Clanak 30. se mijenja i glasi:
»Omogucava se gradnja novih stambenih gradevina unutar neizgradenog gradevinskog
podrucja naselja prema uvjetima:
- minimalna povrSina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine je 500 m?
- minimalna povrSina gradevne Cestice za dvojne gradevine je 400 m?
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za slobodnostoje¢e gradevine iznosi 0,3
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za dvojne gradevine iznosi 0,4
- maksimalni koeficijent izgradenosti podzemni (KigP) ako se koristi za smjestaj vozila u
mirovanju (podzemna garaza) iznosi 0,6
- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 0,8 uz dozvoljeni dodatak od 10% za
izvedbu terasa i balkona
- maksimalna visina gradevina u naselju Rogac je P+1, odnosno najvise 7,0 maksimalna
katnost gradevine je Po+S+P+2
- maksimalna visina gradevina u naselju Grohote je P+2, odnosno najvise visina
gradevine je 9,0 m
- sve gradevine se mogu graditi s podrumom i potkrovlje unutar zadane visine
- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi 3,0 m
- minimalna udaljenost gradevine od granica nerazvrstanih i drugih javno-prometnih
povrsina iznosi 3,0 m
- minimalna udaljenost od lokalnih cesta i Zupanijskih cesta iznosi 4,0 m
- minimalna udaljenost od drzavnih cesta iznosi 5,0 m
- minimalni pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu iznosi 3,5 m
- minimalni broj parkirnih mjesta (nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj Cestici prema
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tocki 5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze UrbanistiCkog plana ovog Plana

- minimalno 30% povrSine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena vodopropusna
povrsina

- maksimalna tlocrtna povrSina samostojeceg objekta ne moze prelaziti 160 m2..

Clanak 33.
(1) Clanak 34. se mijenja i glasi:
,»(1) Na gradevnoj Cestici uz jednu stambenu ili stambeno poslovnu gradevinu mogu se graditi
pomoc¢ne gradevine koje su u funkciji te gradevine i predstavljaju funkcionalnu cjelinu. To su
npr. garaza, spremiste, ljetna kuhinja, vrtni paviljon i sl. te bazeni, cisterne za vodu i sabirne
jame, vrtne sjenice, rostilji, nadstreSnice, spremnici za smjestaj kontejnera za otpad, podzemni i
nadzemni spremnici goriva, suncevi kolektori i fotonaponski moduli 1 sl. Pomo¢ne se gradevine
mogu graditi u gabaritu osnovne gradevine, nepovezane s osnovnom gradevinom na udaljenosti
od najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice ili kod kosog terena moguce je graditi i na
granici gradevinske Cestice. Maksimalna veli¢ina pomo¢ne gradevine je 50 m? ako se

gradi kao nepovezana sa osnovnom gradevinom. Najveca visina gradevine je Po+P, odnosno
najvise 4,0 m mjereno od najnize kote terena do vijenca sa ravnim ili kosim krovom nagiba do
350.

2) Gradevna Cestica za gradnju nove gradevine mora imati neposredan pristup na prometnu
povrsinu najmanje 3,5 m Sirine. Unutar uzeg izgradenog podrucja naselja (II)-kontaktnoj zoni
povijesne jezgre naselja i na kosom terenu dozvoljen je neposredan pjesacki pristup gradevnoj
Cestici u Sirini od najmanje 1,5 m. Javna prometna povrSina se moze formirati i od max. 20%
povrsine gradevne Cestice ukoliko nije izvedena uz gradevnu Cesticu. Garaza se u pravilu gradi
moze graditi u sklopu u gabaritu stambene gradevine ili odvojeno na gradevnoj Cestici. Ako je
garaza odvojena na gradevinskoj Cestici moze se graditi kao dvojni objekt (garaza) sa
susjednom Cesticom. Izuzetno, garaza se moze graditi odvojeno i na granici ¢estice prema
javno prometnoj povr$ini na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom
izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema
drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drZavnoj ili Zupanijskoj cesti odredena je posebnim
propisom.

3) NadstresSnice 1 vrtne sjenice se grade kao slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivno
povezane, tlocrtne povrSine do 15 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade. Rostilji
(otvorena ognjista) tlocrtne povrSine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla, grade u
gabaritu stambene gradevine ili kao izdvojen samostojece gradevine. Te gradevine ne mogu se
graditi na susjednoj medi, te uz pristupni put. Cisterne za vodu i vodonepropusne sabirne jame
zapremine do 27 m3 grade se na nacin da sabirna jama treba biti na nizoj koti od cisterne za
vodu ili od iste udaljena minimalno 8 m. Podzemni i nadzemni spremnika goriva zapremine do
10 m3 grade se prema posebnim propisima.

(4)  Izvan granica zona zastite ,,A“ 1,,B*“ dopusta se gradnja bazena tlocrtne povrSine do 100
m2 1 dubine do 2 m, trebaju biti potpuno ukopani u tlo 1 mogu se nalaziti najblize 1,0 m od
susjedne Cestice. [zuzetno, omogucava se gradnja bazena i1 pratecih prostora nuznih za smjestaj
bazenske tehnike na zasebnoj gradevnoj Cestici, a koji sluZe osnovnoj gradevini koja je
smjeStena na susjednoj gradevnoj Cestici i to u slucaju kada je gradevna Cestica osnovne
gradevine nedovoljne povrSine za smjesStaj bazena, a susjedna gradevna Cestica je istog
vlasnika. Gradevna Cestica za gradnju bazena moZe imati najvecu povrsinu od 300 m2, a bazen
se moze smjestiti na najvise 60% povrsine gradevne Cestice u §to je ukljucena bruto povrSina
bazena, strojarnice i drugog u funkciji bazena ali ne i povrSina otvorenog parkiralista.

(5) Sustav sunc¢anih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje
toplinske, odnosno elektricne energije (bez mogucnosti predaje u mrezu) moze se graditi na
krovistu osnovne zgrade, pomoc¢ne zgrade ili zasebno na gradevinskoj Cestici postojece zgrade
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izvan povrsine zastite povijesnih struktura (zona A i zona B). Kada se grade kao zasebne
gradevine trebaju biti udaljene od susjedne mede ili regulacijskog pravca najmanje 3,0 m.
(6) Tlocrtna povrsina pomoénih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka obracunavaju se u
dopusteni maksimalni koeficijent izgradenosti (kig), osim sabirnih jama i cisterni za vodu.*.

Clanak 34.

(1)  Clanak 35. se mijenja i glasi:

,»(1) Gradevine ¢ija tlocrtna bruto povrsSina iznosi manje od 15,0 m? mogu biti samo pomo¢ne
gradevine. Za gradevine bruto tlocrtne povrsine od 30 do 60 m? maksimalna visina je P+1,
odnosno 6,0 m mjereno od najnize kote uz gradevinu do vijenca gradevine. Na Cestici zemlje
povrsine do 100 m? nije dopusStena gradnja novih gradevina ve¢ samo rekonstrukcija postojecih
gradevina.

2) Visina zgrade ne moze biti veca od njene Sirine, a duzina zgrade ne moze biti veca od
dvostruko njene Sirine.

(3)  Najveca visina (H) gradevine, ukoliko nije drugacije odredeno Urbanistickim planom, a
mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine iznosi:
- prizemnica (P) sa Po ili bez Po = 4,0 m (na kosom terenu 4,5 m);

- katnica (P+1) sa Po ili bez Po = 7,0 m (na kosom terenu 7,5 m);

- dvokatnica (P+1+SP) sa Po ili bez Po = 9 m (na kosom terenu 9,5 m).

(4)  NauZem i vizualno eksponiranom podruc¢ju naselja potrebno je podiéi razinu
oblikovanja gradevina, tako da izgradnja novih gradevina i oblikovanje prostornih sklopova ne
naru$ava prepoznatljivu fizionomiju naselja.

(5)  Nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim
krovom i sljemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrSina
zgrade veca od 100 m2, zgradu treba oblikovati u viSe volumena. Procelje se moze obraditi u
kamenu 1li oZbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima

(6)  Prilikom gradnje gradevine obvezno je ocuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne
Cestice na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije
prije¢i 1,5 m. Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna
tradicionalnom nacinu gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,2 m visine na ravnim terenima,
a na kosim mogu biti do 1,5 m. Ukoliko je visinska razlika najvise i najniZe kote prirodnog
terena uz gradevinu do 1,5 m teren se smatra ravnim, a ukoliko je ta visinska razlika veca teren
se smatra kosim.

(7) Nove gradevine se izvode s kosim dvostreSnim ili viSestre$nim krovom nagiba od 20°,
do 35°. Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zaSti¢enim
dijelovima naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.
Horizontalni 1 vertikalni gabarit gradevina, oblikovanje fasada 1 krovista te upotrjebljeni
gradevinski materijal, trebaju biti u skladu s krajolikom i1 nacinom gradenja na ovom podrucju.
(8) Gradevine se mogu graditi i kao kaskadne gradevine na kosom terenu unutar zona
mjeSovite namjene izvan I i II zone zastite povijesne cjeline naselja Rogac i naselja Grohote.
Kaskadna gradevina moZe imati prizemlje ili suteren, kat i stambeno potkrovlje sa izmicanjem
svake etaZe za najmanje 40% Sirine etaZe.

9) Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice za gradnju novih zgrada mora ¢initi saCuvani
prirodni vodopropusni teren, ureden samo visokim ili niskim zelenilom, ukoliko nije drugacije
odredeno ovim Odredbama za provodenje. Travna resSetka se ne smatra prirodnim
vodopropusnim terenom. Postojece 1 planirano zelenilo mora biti odredeno (prema ovim
uvjetima) u odgovaraju¢em aktu za gradenje sukladno Zakonu.*.
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Clanak 35.
(1) U ¢lanku 37. stavku 2. rijec: “Ovim* zamjenjuje se rijecju ,,Urbanistickim®, rijec:
lokalne zamjenjuje se rijecju “Zupanijske® i oznaka ,,L677111° zamjenjuje se oznakom:
262290,
(2) U stavku 4. rijeci: ,,Lokacijskom dozvolom®, zamjenjuje se rije¢ima ,,Odgovaraju¢im
aktom za gradenje.
(3)  Izastavka 5. dodaju se novi stavci 6 1 7 koji glase:
,»(6) Radi gradnje ulica na strmoj padini moguce je formiranje vece gradevne Cestice ulica radi
Sireg proprecnog profila od ucrtanih profila ulica u kartografskim prikazima Urbanistickog
plana i radi eventualne gradnje geotehnickih gradevina (potporni zidovi, sidrene konstrukcije,
piloti i sl.). Izmjena poprecnog profila ceste ne smatra se izmjenom Urbanistickog plana.
(7) U trupu ulice je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja komunalne i druge
planirane infrastrukture (voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel). Prilikom
rekonstrukcije postojec¢ih ulica 1 gradnje novih dionica ulica potrebno je posebnu paznju
posvetiti odvodnji i drenazi u cilju stabilizacije zemljista. Odvodnju provoditi povrSinskom
odvodnjom pomocu jaraka i kanala koji se ulijevaju u bujice i more.*.

Clanak 36.
(1) U ¢lanku 38. iza tablice dodaje se stavak 2. koji glasi:“ Potreban broj parkirali$nih ili
garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na ukupnu korisnu povrsinu zgrade (neto
podna povrsina). U ukupnu korisnu povrsinu zgrade za izra¢un PM ne ura¢unavaju se pomoéne
gradevine, garaze 1 podrum ¢ija funkcija ne ukljucuje duzi boravak ljudi.*.

Clanak 37.
(1) Clanak 39. se mijenja i glasi:
(1)  Luka Rogac ima ulogu glavne otocke luke Zupanijskog znacaja. Predmetna luka je
izgradena i privedena namjeni, te dobivena uporabna dozvola, prema prethodnoj prostorno-
planskoj dokumentaciji.
(2)  Zapoboljsanje sigurnosti luke planirana je vjetrovalnoj zastite luke (gradnja lukobrana,
valobrana i sl.), rekonstrukcija postojeceg i1 izgradnja novih dijelova pristana, s proSirenjem
prostora za manipulaciju prilikom ukrcaja i iskrcajna putnika 1 vozila. Unutar lu¢kog podrucja
ureduje se prostor za operativni dio luke, komunalni dio luke i nauticki dio luke.
3) Za potrebe luke planira se gradnja gradevine unutar lu¢kog podrucja a izvan zone zastite
ruralne povijesne cjeline (zona A) i to istocno od tzv ,,Kacoline kuce*. Gradevina moze imati
visinu P+1, odnosno najvise 7,0 m a smjesta se izmedu javno prometne povrSine 1 mora.*.

Clanak 38.
(1) U €lanku 40. dodaje se stavak 2. koji glasi: ,,Prema uvjetima na terenu omogucava se
gradnja javnih parkiraliSta (parkiraliSta u javnoj upotrebi) uz planirane ulice (obvezno izvan
kolnika ulice) i na povrSinama odredenim za

zaStitne zelene povrSine (Z). Obvezno je uredenje javnih parkirali$ta i to istocno od osnovne
Skole, istocno 1 juzno od ,,Doma“ u srediSnjem dijelu Grohota te u Rogacu.*.

Clanak 39.
(1) U ¢lanku 41. dodaju se stavcei 2 1 3 koji glase:
»(2) U srediSnjem dijelu naselja Grohote potrebno je ukloniti neprimjerenu gradevinu
(trgovina) izgradenu uz zastic¢enu staru Skolu 1 sklopa Slavic¢a kastela 1 unutar povijesne jezgre
(zona A). Na tome dijelu planira se uredenje trga.
(3) Uz morsku obalu, izvan povrsine luke otvorene za javni promet, obvezna je gradnja
duZobalne Setnica, minimalne Sirine 1,5 a maksimalne Sirine 5 m, namijenjena pjeSacima i
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biciklistima. Uvjete izgradnje Setnica potrebno je uskladiti s uvjetima zastite okoliSa i prirode
uz maksimalno o¢uvanje prirodne sredine i stanista.*.

Clanak 40.
(1)Iza ¢lanka 44. naslov: ,,KANALIZACIJA* zamjenjuje se naslovom: ,,ODVODNIJA
OTPADNIH VODA®.

Clanak 41.
(1) U ¢lanku 45. stavak 5. se mijenja i glasi: ,, Oborinske vode od prometnica rjeSavati
parcijalno, a prema veli¢ini prometnice, kao i gdje se nalazi. Oborinsku vodu sa svih
parkirali$nih, garaznih i manipulativnih povrSina treba tretirati preko adekvatnih separatora ulja
1 masti sa upusStanjem u teren ili pak ispustom u more. U sklopu javno prometne povrsine za
kolni promet predvidjeti adekvatne slivnike sa ki$nim reSetkama.

Clanak 42.
(1) U €lanku 46. stavak 1. se mijenja i glasi: ,,U sklopu obuhvata Urbanistickom plana nalaze se
zastitne zelene povrsine (Z) 1 javne zelene povrSine (Z1), $to je vidljivo na kartografskom
prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina i kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrsina u mjerilu 1:2000. To je pretezno neizgraden prostor oblikovan radi
potrebe zastite okoliSa (klimatske promjene i zelena infrastruktura)..

Clanak 43.
(1) Clanak 47. se mijenja i glasi:
(1) Kupalista obuhvacaju uredene plaze, odnosno otvorene povrSine namijenjene suncanju i
kupanju, nadzirane i pristupacne svima s morske i kopnene strane, a ¢ine ih Sljuncana plaza ili
kamena obala. Akvatorij uredenog kupaliSta mora biti ograden i na njemu nije dopusteno
sidrenje 1 privez plovila. Na kupalistima se mogu uredivati platoi, pristupni putovi, suncalista,
prilazi moru za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u, te opremati plaznom opremom (tuSevi,
rekviziti 1 dr.). Na uredenom kupalistu, u skladu s prirodnim uvjetima, je obavezna sadnja
drveca i drugog zelenila. Pristup (okomiti na obalu) kupalis$tu se mora osigurati na svaku 500 m
duz obale. Na kupaliStima se mora osigurati barem jedan ulaz u mora za osobe sa smanjenom
pokretljivoscéu.
(2)  Na kupalistima se mogu postavljati pomo¢ne gradevine za potrebe kupalista. Prate¢a
gradevina sluZi za smjestaj svlacionica, sanitarnog ¢vora, spremista plaznih rekvizita, i sl.
Prate¢a gradevina moze imati najvise 12,0 BRP-a, visine prizemlja, odnosno najvise 3,0.
Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem.
(3)  Napodrucju uredenih plaza nije dopusteno ogradivanje kopnenog dijela plaze,
prekidanje ili ograni¢avanje duzobalne Setnice, kao 1 onemogucavanje pristupa moru.
Omogucava se preoblikovanje obale radi povecanja i boljeg koriStenja povrSine uredene
plaze.*.

Clanak 44.
(1) Iza ¢lanka 47. dodaj se ¢lanak 47a. koji glasi:
(1) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nalaze se zasti¢ena podrucja prirode
temeljem Zakona o zaStiti prirode i to stara kostela u Grohotama i vrt Mladinov u Rogacu:
- unutar vrta Mladinov nije dozvoljena nikakva izgradnja. Potrebno je izraditi detaljnu
studiju postojeceg stanja parka (hortikulturnu inventuru) i hortikulturni projekt obnove;
- uokolo stare koStele u Grohotama nisu dozvoljeni nikakvi radovi koji bi je u bilo kojem
smislu mogli ugroziti.
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(2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi unutar obuhvata Urbanistickog plana ne nalaze se
podrucja ekoloske mreze.

(3)  Utvrduju se slijedeéi uvjeti zastite prirode:

- prilikom gradnje novih gradevina potrebno je koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

- prilikom ozelenjavanja podrucja, posebno obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji
koristiti autohtone biljne vrste, a elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mjeri te
integrirati u krajobrazno uredenje. Preferirati autohtone biljne vrste koje su otpornije na pozar;
- ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip 1 ne unositi strane (alohtone) vrste;

- ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u $to
prirodnijem obliku;

- ograniciti izmjenu obalne linije na nuzno potrebne zahvate, a na potezima kupalista -
plaza ocuvati u §to ve¢oj mjeri potpuno prirodnu obalu;

- ograniciti sve zahvate u akvatoriju koji bi mogli negativno utjecati na morsku obalu 1
stani$ta;

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih staniSta posidonije (Posidonion oceanicae) te
na podrucju njihovog staniSta ograni€iti sidrenje;

- Stititi speleoloske objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima,
njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini;

- ocuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti;

- osigurati proc¢i§¢avanje svih otpadnih voda.

Clanak 45.
(1)U ¢lanku 48. rijeci:* Konzervatorskog elaborata Grohote-Rogag, a koji je bio podloga za
predmetni ,, zamjenjuje se rijeima ,, Na temelju RjeSenja o zastiti naselja Grohote (Klasa:UP/I
612-08/12-06/0291, Urbroj. 532-04-01-03- 02/2-17-6) i Rogaca (Klasa:UP/I 612-08/12-
06/0173, Urbroj. 532-04-01-01/6-12-1) Urbanistickim planom daju se mjere zastite kako
slijedi: ,,.

Clanak 46.
(1) U c¢lanku 48. dodaje se stavak 2. koji glasi:
»(2) U cilju zastite povijesnog kultiviranog krajolika podrucja zone B (zona II) u Rogacu
potrebno je:
- Postivati zateCenu mreZu poljskih putova na na€in da nove ulice slijede povijesnu trasu;
- Ukoliko su stari putovi omedeni suhozidima proSirenje putova uvjetovati oCuvanjem
starih suhozidnih meda (premjestanjem, a ne ruSenjem);
- Ocuvati povijesnu parcelaciju obiljeZzenu u prostoru suhozidnim medama
- U uredenju gradevinske parcele sacuvati postojece elemente povijesne opreme prostora
(naplavi 1 gustirne, bunari, poljske kucice, staje, torovi, suhozidne ograde, vapnenice) i
integrirati ih u novu izgradnju (prezentacija, prenamjena). Sastavni dio projekta mora biti
snimak parcele u mj. 1:200 koji dokumentira zatecenu tradicijsku opremu prostora.
- U oblikovanju parcele poStovati u najve¢oj mogucéoj mjeri tradicijsku dispoziciju
objekata (poklapanje gradevinske linije s linijom ulice u slu€aju izgradnje u nizu ili gradnja
kamenih ogradnih zidova koji prate pravac ulice kod individualne izgradnje) koja omogucava
formiranje zatvorenih dvorista — zelenih povrSina na parceli.
- U oblikovanju novih gradevina potrebno se prilagoditi postojecoj izgradnji kako bi se
ocuvala ruralna obiljezja prostora i sprijecile intervencije koje ruralni prostor mijenjaju u
nedefiniranu izgradnju koja nije niti selo niti grad.*.

Clanak 47.
(1) U ¢lanku 53. stavku 1. na kraju se dodaje nova tocka koja glasi: ,,bez trazenja prethodnog
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odobrenja nadleznog tijela, vlasnik (imatelj) kulturnog dobra moze obradivati tlo do dubine 25
cm, radi sadnje jednogodisnjih poljoprivrednih kultura, a u slu¢aju da se prilikom
poljoprivredne eksploatacije pronadu arheoloski ostaci, nalaznik je duzan o tome obavijestiti
nadlezno tijelo.*.

Clanak 48.
(1) U ¢lanku 55. u stavku 1. rijeci: ,, UPU-a naselja Grohote i Roga¢* zamjenjuje se rijeima:
,Urbanisti¢kog plana®.

Clanak 49.
(1) U ¢lanku 57. u stavku 2. rijeci: ,,Zakona o otpadu (“NN” broj 178/04, 153/05, 111/06 1
60/08)“ zamjenjuje se rijecima: ,,posebnih propisa koji reguliraju postupanje s otpadom i
rijeci: ,,UPU-a, a prema Prostornom planu

uredenja Opéine Solta ("Sluzbeni glasnik Opéine Solta” br. 6/06, 5/10)* zamjenjuje se rije¢ima
,, Urbanistickog plana.®.

(2)  Izastavka 2. dodaje stavak 3. koji glasi: ,,Eko otoci su estetski izdvojena mjesta na
kojima su postavljeni spremnici za odvojeno prikupljanje otpada iz domacinstva (zeleni
spremnik za komunalni otpad, plavi spremnik za papir i1 karton, zuti spremnik za plasticni i
metalni ambalazni otpad, koji se postavljanju na javnim i privatnim povr§inama sukladno
posebnoj odluci nadleznog tijela Opéine Solta.*.

Clanak 50.
(1) U ¢lanku 62. stavak 3. se mijenja i glasi: ,,Zastita voda na podruc¢ju obuhvata
Urbanistickog plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce voda 1 potencijalnim izvorima
zagadenja. Otpadne vode se moraju ispustati u planirani kanalizacijski sustav s uredajem za
prociS¢avanje otpadnih voda i podmorskim ispustom.*.
(2) Iz stavka 3. dodaju se novi stavci 4 1 5 koji glase:
»(4) Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je gradnja objekata s prihvatom sanitarnih
otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem
ovlaStene osobe ili gradnja objekta s ugradnjom uredaja za prociS€avanje sanitarnih otpadnih
voda te ispustanje prociS¢enih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o
uvjetima na terenu.
(5) Svako ispustanje procis¢enih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je
osigurano neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili
potpovrSinske slojeve, bez ugrozavanja okolnih objekata i povrSina te bez utjecaja na zonu
kupanja, odnosno uredenih 1 prirodnih plaza.*.

Clanak 51.
(1) U ¢lanku 63. iza ¢lanka 4. dodaju se novi stavci 5. 1 6. koji glasi:
,»(5) Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija izradivati u skladu s HRN EN 1998-
1:2011/NA:2011, Eurokod 8. ¢ija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmickih otpornih
gradevna.
(6) Pored op¢ih uvjeta gradenja medusobni razmak stambenih odnosno poslovnih objekata ne
moze biti manji od visine sljemena krovista ve¢eg objekta ali ne manji od HI/2+H2/2 + 5m,
gdje je HI visina vijenca jednog objekta, a H2 visina vijenca susjednog objekta. Medusobni
razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano da
je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda , te u slucaju ratnih
razaranja ruSenje nece u ve¢em opsegu ugroziti zZivote ljudi i izazvati oStecenja na drugim
objektima.*.
(2) Dosadasnji stavcei 5, 6, 7, 8 1 9 postaju ¢lanci 7, 8, 91 10.
3) Dosadasnji stavak 10 se briSe.
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(4)  Dosadasnji stavci 11, 12 1 13 postaju ¢lanci 12, 13 1 14.
(5) N kraju se dodaje novi stavak 15. koji glasi:
,»(15) Pored navedenih odredbi iz ovog ¢lanka u cilju provedbe mjera zastite i spasavanja
prilikom koristenja, gradenja i uredenja potrebno je primjenjivati odredbe vazecih propisa i
dokumenata propisanih posebnim zakonima, a osobito:
- Procjena rizika od velikih nesre¢a za Op¢inu Solta
- Zakon o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/15, 118/18 1 31/20)
- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 1 42/86)
- Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj
zastiti te nac¢inu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (,,Narodne novine" br.
49/17)
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva ("Narodne novine" br. 69/16)
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,,Narodne
novine" br. 69/16)
- Uredba o sprjecavanju velikih nesreca koje ukljucuju opasne tvari ("Narodne novine"
br. 44/14, 31/17).%.

Clanak 52.
(1) U ¢lanku 6. zadnja recenica koja glasi: BioloSka raznolikost, osim mjera odredenih ovom
odlukom, §titi se 1 drugim dokumentima prostornog uredenja (prostorni plan podrucja posebnih
obiljezja, urbanisticki plan uredenja), sto se izraduju temeljem Prostornog plana, programa
mjera za unapredenje stanja u prostoru i programa zastite okolisa.* se briSe.

Clanak 53.
(1) U naslovu rije¢i: ,, POSEBNI UVJETI GRADENJA 1Z PODRUCJA“ zamjenjuju se rijecju
L.MJERE*“.

Clanak 54.
(1) Clanak 69. se mijenja i glasi:
,»(1) Pri projektiranju mjera zastite od poZara voditi racuna posebno o:
- mogucnosti evakuacije 1 spasavanja ljudi, zivotinja 1 imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njthovom poZarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje pozara, uzimaju¢i u obzir postojece i nove
dijelove naselja, gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost
osobama.
(2)  Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim 1 preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski
propisi koriste se priznate metode proracuna 1 modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94,142/03)
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljavati u slu¢aju pozara (NN broj 29/13)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN broj 08/06)
- GaraZe projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2, Protupozarna zastita u
garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkiranim etazama, 2011.
- Sprinkler uredaje projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001,
2008.
- Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smjernice 2, Izdanje
2011., Protupozarna zastita
- Uredske zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smjernice 2, Izdanje
2011., Protupozarna zastita, odnosno ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.
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- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim
standardom TRVB B 138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od poZzara ili ameri¢kim
smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.)

- Sportske dvorane projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2012.)

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2012.)

(3) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine
1 plinovi potrebno je postupiti sukladno posebnim propisima (¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama 1 plinovima, NN broj 108/95, 56/2010.).

4) U sluc¢aju izmjene propisa navedenih u ovom ¢lanku primjenjuju se vazeci propisi.

Clanak 55.
(1) Podnaslov: ,,10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA* zamjenju se
podnaslovom: ,, PRILAGODBA KLIMATSKIM PROMJENAMA*.

Clanak 56.
(1) Clanak 70. se mijenja i glasi:
(1) Klimatske promjene mogu uzrokovati probleme vrucine, poplave, poplave obala, suse,
nestaSice vode i kakvoéa vode, klizista, Sumski pozari, oluje, tuce i ekstremno hladni dani.
2) Identifikacija o¢ekivanih izazova kao posljedica klimatskih promjena na podrucju
obuhvata Urbanistickog plana odnosi se prvenstveno na pojavu vruéina, poplave povrSinskih
voda, poplave obale i susa (nestasica vode i kakvoca vode)
(3)  Pozeljna je primjena prirodnih rjeSenja koja se mogu primijeniti prema pojedinom
navedenom problemu.

(4)  Prirodna rjeSenja za ublazavanje vrucine su:

- mjere izgradnje (zeleni krovovi, urbani vrtovi/zajednicka dvorisSta 1 ozelenjavanje
prostora izmedu gradevina koji mogu ublaziti urbani efekt toplinskog otoka a pritom koriste za
smanjenje povrSinskog otjecanja, razvoj bioraznolikosti 1 rekreaciju);

- mjere na javnim prostorima obuhvacaju urbane parkove i zelene povrSine koji imaju
svojstvo hladenja zbog stvaranja sjena 1 pojacane evapotranspiracije. Povezivanje isprekidanih
zelenih prostora sa

ekoloskim koridorima moze poboljSati urbanu ventilaciju, koja zatim ublazuje urbani efekt
toplinskog otoka dopustajuci hladnom zraku izvana da prodirje u gusce izgradena podrucja;

- ozelenjavanje prometne infrastrukture obuhvaca drvorede uz prometnice §to je vazno za
regulaciju lokalne mikroklime 1 urbane hidrologije te ujedno smanjuju onecis¢enje zraka
¢esticama. Trava ima znacajku toplinskog regulatora obzirom da putem evapotranspiracije
osvjezuje zrak.

(5)  Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja poplave povrSinskih voda odnose se na
povecanje infiltracije vode te skladiStenje povecane koli¢ine vode kako bi se omogucilo
umjereno otjecanje voda prilikom nevremena. Za provodenje navedenih mjera mogu se koristiti
iduca prirodna rjesenja:

- Ki$ni vrtovi, odnosno vrtovi malih razmjera koji se koriste za uredenje nekretnina.
Imaju veliki kapacitet skladiStenja i infiltracije vode, Sto ublazuje otjecanje oborinskih voda;

- Odvojeni sustav javne odvodnje Odvojeni sustav odvodnje predstavlja odvojeno
prikupljanje otpadnih i oborinskih voda putem zasebnih cjevovodnih sustava. Primjenom
odvojenog sustava odvodnje, oborinske vode se odvojeno prikupljaju, odvode i ispustaju u
prirodu, a da pritom ne opterecuju sustav odvodnje otpadnih voda. Na ovaj na¢in smanjuje se
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rizik od plavljenja podrumskih prostorija i javnih povrsina do kojih moze do¢i prilikom
intenzivnih oborina;

- Retencijski bazeni su depresije pokrivene vegetacijom, namijenjene za skladiStenje vode
1 usporavanje otjecanja vode, a ¢iji tok prelazi preko nepropusnih povrsina. Retencijski bazeni
znacajno smanjuju rizik od poplave a talozi i ostali onecis¢ivaci koji se nalaze u skladistenoj
vodi, mogu biti filtrirani, absorbirani u okolno tlo ili biokemijski razgradeni, u vrijeme dok se
voda polako procjeduje;

- Filter trake su blago nagnuti, ozelenjeni trakasti dijelovi zemlje koji pruzaju mogucnost
za spori prijenos i infiltraciju vode. Filter trake su konstruirane na nacin da prihvate dotok vode
filtriranjem putem biljaka, pojacavaju taloZenje Cestica onecisc¢ivaca i infiltraciju;

- Drveca u urbanim podrucjima smanjuje koli¢inu oborina koja dospijeva u sustav
odvodnje. Podrucja oko drveca mogu imati veci kapacitet infiltracije i skladiStenja vode zbog
utjecaja transpiracije;

- Upojni bunari su, pravokutni ili kruzni iskopi, ispunjeni §ljunkom ili oblozeni ciglom ili
polietilenskim prstenovima, a sluze za skladiStenje povrSinskih dotoka vode na nacin da
omogucuju lakSe upijanje vode u podzemlje. Pruzaju ublazavanje utjecaja oborinskih voda,
obradu vode te punjenje podzemnih voda;

- Kanali 1 jarci su plitki kanali koji prikupljaju povrsSinsku otjecajnu vodu, a mogu usporiti
otjecanje voda i ukloniti silt (prah) i ulja. Kanali i jarci pridonose malom smanjenju rizika od
poplave;

- Propusne povrS§ine omogucavaju infiltraciju oborinskih voda u tlo ili da skladiste vodu i
ispustaju je kontroliranom brzinom.

(6)  Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja poplave obale ukljuuje umjetno popunjavanje
pijeska i drugog materijala na erodiranom dijelu obale u svrhu kompenziranja erozije i zastite
podrucja od olujnih udara. Tehnike hranjenja plaza obuhvacaju: hranjenje plaza, hranjenje
straznjeg zala hranjenje obalnog lica (potopljeni zal).

(7)  Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja suse, nestasice vode i kakvoée vode
obuhvacaju mjere opskrbe vodom (prikupljanje i skladiStenje kiSnice, upojni bunari, kisni
vrtovi).“.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 57.
(1) Ova Odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Op¢ine
Solta".

KLASA: 350-02/19-01/04
URBROJ: 2181/03-01-21-110
Grohote, 30.08.2021.
Predsjednik Op¢inskog vijeca
Teo Tomi¢, dipl. iur., v.r.

IZDAVAC: Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Solta, Podkuc¢a 8 * 21340 Grohote * www.solta.hr
tel.021 654123, 021 654150, fax.021 654130, e-mail: opcina.solta@osolta.tcloud.hr
Tisak: Jedinstveni upravni odjel Opéine Solta — List izlazi po potrebi
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SADRZAJ

i Izvod iz upisa u sudski registar poduzeca URBOS doo Split
i Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja za upis u sudski registar poduze¢a URBOS doo Split
ii  RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske komore arhitekata
za odgovornu osobu u poduzecu URBOS doo Split (Gordana Radman, dipl.ing.arh.)
iv Imenovanje odgovornog voditelja

A TEKSTUALNI DIO

OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA
ODREDBE ZA PROVODENJE

B GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrsina 1:2000
2. Komunalna infrastrukturna mreza:

2.1 Prometna mreza 1:2000
2.2 Elektroenergetska mreza 1:2000
2.3 Komunikacijska 1:2000
2.4 Vodovodna mreza 1:2000
2.5 Kanalizacijska mreza 1:2000
3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina 1:2000
4.1 Nacin i uvjeti gradnje — oblici korstenja 1:2000

4.2 Nacin i uvjeti gradnje — nacin gradnje 1:2000




REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

TZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS

060095200
QIB:

01409263192
TVRTKA/NAZIV:

1 URBOS, biro za prostcrno planiranje, urbanizam i zadtitu
okolisa, d.0.0.

1 URBCS, d¢.0.0.
SJEDISTE/ADRESA:
4 Split

Karamanova 11

PREDMET POSLOVANJA/DJELATNOSTI:

1 45 - Gradevinarstvo

1 70 - Poslovanie nekretninama

172 - Radunalne i srodne aktivnosti

1 74.4 - promidZba (reklama i propaganda)

1 74.83 — TajniZke i prevoditeljske djelatnosti

2 ¥ - 8tru&ni poslovi prosternog uredenja u svezl s
izradom dokumenata prostornog uredenja i
struénih podloga za izdavanje lgkacijskih
dozvola;

z o+ - Obavljanje struZnih peslova lzrade struénih
podlcga i elaborata zadtite okolida;

2 * ~ Struéni poslovi struéne pripreme i izrade
studija utijecaja na okolis.

3 74.13 - IstraZivanje trZilta i ispitivanje Jjavnoga
mnijenja

3 0* - Kupnja i prodaja robe:

3 % - Trgovalko posredovanje na domacem 1 inozemnom
trzistu;

3 - savietovanje i poslovi u arhitektonske]
djelatnosti: izrada nacrta {projektiranje)
objekata, nadzor nad gradnjom;

3 % - Izrada nacrta za strojeve i industriiska
postrojenja;

3 o~ - InZinjerstvo, upravljanje projektima i tehnitke
djelatnosti;

g = - Projekti iz podrué&ija niskogradnje,
hidrogradnije, prijevozaj

3 ¥ - Izrada i izvedba projekata iz podrucja

elektrike 1 elektronike, rudarstva, kemije,

mehanike, industrije i sustava sigurnosti;

3 * - Izrada projekata za kondicioniranie zraka,
nladenje, proiekata za sanitarnu kontrolu 1

kontrolu onediséavanja i projekata akustiénosti
itd.
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ReMBLIKA HRVATSKA
EVACKL SUD U SPLITU

TZVADAK IZ SUDSKCG REGISTRA

WSUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA;

5 Gordana Radman, OIR: 19863082511
Split, Zoranideva 1
5 - Zlan druitva

5 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
3plit, Stardevideva 13
L] - €lan drultva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Gordana Radman, OIB: 19863082511
Split, Zoraniéeva 1
1 - &lan uprave
1 - zastupa Druitvo pojedinalno i samostalno

1 Maja Madiraca, CIB: 62534404707
Split, Stardevideva 13
1 - &£lan uprave
1 - zastupa Drudtvo pojedinadno i smostalno

TEMELJNI KAPITAL/UKUPAN I1ZNOS CLANSKIH ULOGA:
1 19.600,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Pravnl oblik:
1 dru3tvo s ogranidenom odgovornodcéu

Temelini akt:
4 Odlukom €lanova druitva od 03. oZujka 2006, godine,
izmijenjen je Drudtveni ugovor o uskladenju od 06. cZujka
s 2000. godine, u uvodu akta i u ¢1. 4 odredbe o sjedistu
drultva. Prodiiéeni tekst Drudtvencg ugovora ¢ uskladenju od
03. oZujka 2006. godine, pohranjen je u Zbirku isprava.

OSTALI PODACIT:
1l RUL - I - 11023

FINANCIJSKA IZVJRSCA:

Datum predaje Godina Chradunsko razdoblje
en 21.06.2010 2009 01.01.2009 - 31.12.2008

Upise u glavnu knjigu preovell su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/5418-5 16.06.1998 Trgovadkl sud u Splitu
0002 TL-99/1022-4 02,07.1999 Trgovadki sud u Splitu

D004, 2011-04-~05 12:06:17 Stranica: 2 od 3




RERUBLIKA HRVATSKA
VAZKI SUD U SPLITU

IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REO Tt Datum Waziv suda
0003 TE-00/508-4 05.04.2000 Trgovacki sud u Splitu
0004 Tt-06/566-2 13.03.2006 Trgovadki sud u Splitu
0005 Tt-10/3867-4 23,11.2010 Trgovadki sud u Splitu
eu / 30.06.2009 elektronidki upis

ey / 21.06.2010 elektronitkl upis

U 8Splitu, 05. travnja 2011,

REVTRLIIEA RRVYTRT A, 3 (f3 ( ZO//

TRGOVACK) SUN USPLIYU

Ovaj irvadak istovjetan 16 pmia:ama upmamm 1 Giavogj knjia

sudskog regisira.

Sudska prisiaiba plnéa!ﬁ u zr_nosu kn po Tar.

br. 23 Zako sudsky pmlcjhma (NN 7495, 57/96 ¢ 13902)

7 Splity, ot

Ovla3tena osoba:

D004, 2011-04-05 12:06:17
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELISTWA

| PROSTORNCGA UREBENIA

10000 Zagres, Ui Regubiie Ausise 20
Tek 01/ 3THZ &44 Fao: 01/ 3772 B2

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove |
programe Eurgpske unije

kiasa:  UPN-350-021 T-O7/46
Urbraj:  §31-05-17-2
Zagrat, 20. rujna 2017,

Ministarstvo pgraditeljetve | prestornoga uredenje, povodorn  zahtjgva  turths
URBOS doo iz Spla, Karamanowa 11, zastupane po direkiorici Gordani Radman,
dipling.arh., 28 izdavanje suglasnosti za cbavianie struénih poslova prostornog uredenja, na
lemeliu danka & JZakona o poslovima | djelatnostima prostornog wedenga | gradnje
{.Mamodna novine®, br. TE1E ], donosi

RJESENJE

l. URBOS do.o. iz Splita, Ksramanova 11, daje se sugizenost zs shaviianis
strucnih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova | nacrta lzvjedéa o
stanju v prostory avih razing ts obavijanie poslova U vesi s pripremam | donafenien svih
prostornin planova | izviedéa ¢ stanju u prostory svih razna iz Hanka 2. stavka 1. tofke 1,
Pravilika o izdavanju suglasnosti za obavjanje struénih poslova prostornog uredens
[Harcdne nowving® be. 138/16,).

. Prawna osaba iz tofke | @reke cveg resena duina je jednom godiSnge u mjesecs u
kojem e izdana suglasnos! dostaviti Ministarstw dolumeniacijy kojom se dokazuje da nisu
prestal postajati uvieti za obavijanje struénib paslova prostomog uredenga.

[ Suglasnosl iz tedke |, izreke cvoga riedenja ukinuli ée se rjedenjem ako pravng oscha
prestane ispunjavall uviele propisane za izdavanjs suglasnost, uviete kaji mosaju biti
1Ispunjeni prilkom izrade prostoreh plandva ili aka struéne posiove prostornog uredenja
obavia protivio Zekonu o pasiovima i dislatnestima prostarmog uredenja | gradnje, progisima
gonazanen na lemefu tog Zakona ili protivng propisima kojime se ureduje podnaigje
prostomog uadenja.

Obrazlofenje
LURBOS dowo. iz Spita, Karamanova 11, podnio je ovom Ministarstvy zehtjev za
lz0avanje suglasnash za cbavijanje svih struénih poslove prosternog uredenja,

F'-u-:ln_una'rtek zahtjewis po ux zahtay priadio sve dokaze propsane odredbom Sanke 4.
Pravilnika o izdavan|u suglasnosti za abaviane sirutnih poskova prostarnog uredenja;

1. fatakapju rigdenja a upisu v sudski registar kao dokaz da je URBOS d.oo. Iz Splita,
registriran 2a obavljenje struénib poslova prostomog uredenja te
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Fiasa: LR -350-020 70745

P doxaZe da ima zagaslenog odaitencg arbdickia whanista ;

Gordana Radman. dipling.arh., evlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 158

al rjedenjes o upisu u Imenik edagteni arhfekata wrhanista |

bj vtk potvrde o podacima evidentirarem u maténo evidency Hrvatskog zeveda za
minasAneka Ceaguran|e re slafje od 30 dana  be

2. dokaze da u @radi nacrta prosiomog plana mode osigurati sudjelovanje najmanje
3 struénjaka razBidin gtruka iz flanka 15 stavka . Zakana o poshovima i
djalainsalima prostornog uredenga | gradne ;

: Miaden Zanié, dipling.el, evagteni intenjer alekirolehnike br.o, E 394,

- Mergita Radman, mag.biol el man i

- Maja Madiraca, dipl.oss,,

i to 25 evakop struérjaka -

a) fotokogiju fedansE o upisy U imenik ovlasienih ingenjera cdredens struke. odnosng
folckopijv diplome za strutnjeke kojl 8 ne upsuje u imeank cviadienih inkenjera,

] lolokopije ugowara o poslovng) suradnjl, odnosno lZvornik pobwrde o podacima
evidentiranirn u matitnaj evidanciji Mreatskeg zavoda za mircvinsko osiguranje ne
starge od 30 dans 28 slrudnjaks Zapasiencyg o pravng] osabi |

cl dokar o dvije godine radnog iskustva na poslovima presiomog uredenja (otokopee
Sastavnica prostemih planova u Sjof je zradi strulnjak sudjelovan).

Uvidom w nevedeny dokumentaciu ubsidena je da podnasitelj zahbeva ispunjava sve

Uvjele 28 indavanje zatrafena suglasnosi.

Sliedom zlokenog, a sukladno odredbi Elanka 95 stavak 1. Zakona o aptem
upravnom postupky (Marodne nowing”, br. 47000, Mefano j& kao u todki | reke owvag
fedenia.
Subktadno adredhi Mlanka 10 slavak 2 Zakona o pasiowima | dislainostima prosiomog
wadenja | pradrje, rjefena @ kao U talk || IZreke ovega feseda)a.

Sukladno odredbi danka 10. stavak 1. isiog Zakona, rigfanc je keo u otk 1N, Zreke
oveg rjesanga

Upravna prisicjba u iznosu od 3500 kn po Tarkr, 1, § 2. Tarde upravnih pristojb
Umﬂl:;a o barili upravnib pristojbi { Margdne noving®, brog BT upladens j& fa redun driauwmog
proratuna

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:

Owo je riedenje izvréne U upravnom postupku | protlv ngege 88 ne mode Zjaviti 2aba
ali s2 moda pokranub upravni spar pred Upravnim sudom u Sphtu. Upravnd spar pokredte se
tukbarn Koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave owog riekenia Tuiba sa
navedanam Ugrevnam swdy predaje neposregno o pieanom oblla Il usfneno na zapianik,
i g Zalje pastom. pdncsng dostaslja elekironisk. -

Dostawai:
E.__. URBOS d.o.o,, 21 00D Spiit, Karamanova 11
n'p Sondana Radman, diraktarics
2, Evidencya suglasnasti, cudja
d  Bpio, owdjo




REPUBLIKA HRVATEKA
HRWVATSHA KOMORA ARHITEKATA

Klaza: UP/-034-02/16-02M B0
Urbroj:  505-04-16-2
Lagreb, 23, travnja 2016,

Hrwatska komora arhitekata odiutujud o zahlipvy GORDANE RADMAN, digling am
QIB: 19853082511, iz KLISA, PLESTINIG! 4 u predmety upisa u Imenik oviadtenin
arhitekata urbanista na temelu Clanka 26. Zakona o komor arhitekata | komorama
infenjera u graditeljstvu i prostornom uredanju (Narodne novine broj TaM15), | Slanka
27. Stabda Hrvalske komore ahitekata [Narodne novine broj 14015}, po zahfjewu
stranke donocsi

RJESENJE

1. U Imenik oviastenih arhitekata wrbanista upisuje se GORDAMA
RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINIC 4, ped rednirm brojem 188
s dancm upisa 26042016, godine

2 Upisom u Imenik oviastenih arhitekata uvrbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stels prave na uporabu strukownog nazia
ovlagtena arhitektica urbanistiea | pravo na shavianie strutnih poskva
temaljern clanka 47, Zakona o poslovima i djelainostima prostomed
uredenja | gradnje | danka 42 Statuta Hrvatske komare arhitekata, te
pravo na pecat | sBkaznicu ovisdtene arhitekfica urbanistice.

3 Wpizom v Imenik ovigftenh arhitekata urbanista GORDANI RADREARN,
dipling.arh,, Komora izdaje pecat | iskaznicu owviastens arhitektics
urbanistice.

4. Upiznina u iznosu od 1.000,00 kn uplatana je na radun Hrvalske komons
arhitekata

5. Zalba profiv owoy pesenja ne cdgada njegovo izvréenje.

Obrazlozenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh, iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijeby zahtjev za upie u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hevatske
komorne arfdekata dana 15.04 2016, godine.



Hrvateka komara arhitekata provela jo pestupak razmatranja dostavljencg polpunog
Zahevs menovane sukisdno Slanku 64, st 2. Zakona o komon arhitekata |
Komarama indergera U graditaljsba | prastemom uredenju i €l 4. Pravilnilaa o upisima
u imenike, upknike | svidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdano da je
GORDANA RADMAM:

upisana u kmenik ovlaitenih arhilekata - struéni smijer ovisdteni arhitekt
temelem reseanja Klasa: UPY-3150-07400-01M1863, Urbrog: 314-01-00-1, od
0607 . 2000. godine,

. da j@ poloXia strudni ispit dana 27 00,1973, godine,

- da je zavriila odgovarajud studl | slekla akademski naziv diplomirans mfenjer
arhitekiure,

. da je stekls odoavarajul:s stnano skushea,

. da ima prabivaliite na teritoriju Repubike Hrvalske,

= da je uplatila upisninu sukladno Cdluct o visini upisnine | danarne Hryatske
komarne arhitekata.

GORDANA RADMAMN, diplng.arh,, je prema odredbama Zakona ¢ Hreatako] koo
arhitekata | m2enjpra u gradieljgtvy Bda upleana o Imenik odastenih arhitekata —
strucnd emjer ovlagteni arhitekt | po toj asnovi shaviala poslove ovisitenag aritekia.

Frema odredbl &, 64. st 2, Zakona o komar arhitekata | komorama irdenjera v
graditefstvu | prostomom uredenju imenavana |2 lamaljam sledanih prava upisans o
Imenik ovlatianih arhilekata wbanista.

Temaljem svako utvrdencg Cinjeniénog stanja Bpunjeni su uvjeli propesani u &l 27
fakona o komor arhitekata | komorama n#enerR o graditssto | prostomom
uredenju i Slanku &. Pravilnka o upisima u imenike, upignike | evidencije Hrvatske
kamore arhilakata

GORDAMA RADMAM, dipLing.arh., upisom u Imanik ovadienih arhitekata urbanista
Hrvateke komore arhitekata od dana 25,04 2016, godine stjeda pravo na uporaby
sfrukenmog naziva odsElana arhitektica whanistica, prave na pedat | iskaznicu, te
sva prava | obwere sukladre Zakonu o komor erhitekats | komorama infenjera u
graditeljgtvu | prostormem uredenju, Zakonu o poskevima | delatrestima prostornog
uredenja | gradmje | Statuty Hrvatske komare arhitskata,

Sliipdom owako utvrdenog Cigenitneg stanja zahfjewu je waeljale odovoljit, te
prirpencm odredbi Zakona o keman arhitekata | komarama indenjera u graditeljstey |
prosternaom uredenju, Zakona ¢ poslovima | delatnostima prostornog  uredensa |
Sltabda Hrvalske komore arhitekata | gradje riesiti kao u izrmeci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protv avog rje5enja mode se izjavil Zalba Ministarsivu graditefstva i prostornoga
uredenja, u roku ad 15 dana od dostave ovog rfedanja.



Uprawvna pristofba po tafinom broju 1. i 2. Tarfe uprawmih prisiojbi. Zakona o
upravmim pristojbama (MM br. 8008, 7786, 131057, 63/08, 66/D0, 146/93, 30700,
11600, 16303, 17804, 110404, 141004, 160/06, 16306, 12008, 117/07, 25408,
G008, 2010, 6810, 12811, 11212, 1913, BOM3, 40/14, B4, BTM4 | D414 )
naplatena j@ i ponistena na podnesku.

Predsj=dnica I-lrl.ra & komare arhibakata
"'E’EJJHE ..Iuﬂmm di ng :hr..n.- __
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2. ¥ Zhirkis isprava Komora g e



BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA, d.o.o
Karamanova 11. SPLIT, HRVATSKA, Tel: 021/399-870, fax: 021/399-875

E-mail: zoran.radman@urbos.hr,

U RBOS Ziro racun br. 2360000—1101333735, MB:3911314, OIB:01409263192

Split, srpanj 2019. godine

Temeljem Clanka 82. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj -
153/13, 65/17, 114/1 i 39/19) tvrtka URBOS doo Split donosi

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA

kojim se za izradu

Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Grohote
— Rogag (ll)

imenuje ovlastena arhitektica urbanistica:

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., broj ovlastenja: A-U 158

Tehnidki direktor:

Maja Madiraca, dipl.oec.

v
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Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja GROHOTE - ROGAC (Ill))

OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA

GROHOTE - ROGAC ()
(,Sluzbeni glasnik Opéine Solta“, broj 8/11, 4/13 i 11/16.)

Obveza izrade Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja naselja Grohote - Rogac¢ (lll) —
u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune, utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Grohote Rogaé (l1I) (,Sluzbeni glasnik Opéine Solta“, broj
9/19 i 2/20) — u daljnjm tekstu: Odluka o izradi.

Vazeéi dokument prostornog uredenja Sireg podrucja, s kojim ovaj Urbanisticki plan uredenja
mora biti uskladen, je Prostorni plan uredenja opcéine Solta (Sluzbene glasnik Opéine
Solta, broj 6/06, 5/10, 9/10, 2/12, 9/15-pro&idéeni tekst i 26/15). Takoder je potrebno
uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju, drugim posebnim propisima i zahtjevima
javnopravnih tijela odredenih Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
naselja Grohote Rogac (lll).

Javnopravna tijela, odredena Odlukom o izradi, od kojih su zatrazeni zahtjevi su:

- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Splitu, Porinova 1, 21000 Split

- MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | PRIRODE, Radnitka cesta 80, 10000 Zagreb

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA — Podruéni ured civilne zastite Split, Moliskih
hrvata 1, 21000 Split

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava splitsko dalmatinska, Trg
Hrvatske bratske zajednice 9, 21000 Split

- HEP - DISTRIBUCIJA doo Zagreb, DP Elektrodalmacija Split, Odsjek razvoja, Poljicka
cesta bb, 21000 Split

- HOPS - Prijenosno podrucje Split, Ljudevita Posavskog 5, 21000 Split

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podruc¢je dalmatinskih slivova,
Vukovarska 35, 21000 Split

- JKP ,Vodovod i kanalizacija Split“, Biokovska 3, 21000 Split

- ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, Rudera Bogkoviéa 22, Split

-  HRVATSKA CESTE doo - Ispostava Split, Rudera Boskovi¢a 22, 21000 Split

- MINISTARSTVO POMORSTVA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Lucka kapetanija Split,
Obala Lazareta 1, 21000 Split

- Lucka uprava Splitsko dalmatinske zupanije, Prilaz braée Kaliterne 10, 21000 Split

- Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom, DeZzmanova uliuca 10, 10000 Zagreb

-  HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta FrangeSa
Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb

- Komunalno ,Basilija“ doo Grohote

- MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sluzba za nekretnine,
graditeljstvo i zastitu okoliSa, PP 252, Sarajevska bb, 10000 Zagreb

- HRVATSKE SUME, Uprava $uma — Podruznica Split, Kralja Tomislava 35, 21000 Split

- Mjesni odbor Grohote

Za podrucje naselja Grohote i Roga¢ Urbanisticki plan uredenja je donesen 2011. godine
(»Sluzbeni glasnik Opc¢ine Solta“, broj 8/11).

Prve lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Grohote Roga¢ donesene su
2013. godine (,Sluzbeni glasnik Opé¢ine Solta®, broj 4/13) kao ciljane izmjene i dopune radi
prenamjene turistickog kompleksa u uvali Banje u Rogacu u zonu mjeSovite namjene i uz
prikaz nove parcelacije kompleksa. Odlukom o dono$enju, u sadrzaju tih ciljanih Izmjena i
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Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja GROHOTE - ROGAC (Ill))

dopuna navedeni su su svi kartografski prikazi Urbanistickog plana u mjerilu 1:2000, odnosno
10 kartografskih prikaza. Na svim kartogrfskim prikazima je ucrtana nova parcelacija zemljista
u obuhvatu ex turistickog kompleksa Banje. Odlukom o dono$enju ciljanih lzmjena i dopuna
nisu stavljeni van snage kartografski prikazi UrbanistiCkog palna uredenja naselja Grohote
Rogac iz 2011. godine.

Drugim Izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja naselja Grohote Rogacd
(,Sluzbeni glasnik Opéine Solta“, broj 11/16) izmijenjeni su uvjeti uredenja natkrivene trznice u
Grohotama. Odredbe za provodenje su dopunjene zahtjevima javnopravnih tijela. Kao sadrza;j
drugih Izmjena i dopuna naveden je kartografski prikaz broj 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina“ u mjerilu 1:2000 ali nije navedeno je li taj kartogarfski prikaz zamjenjuje iste iz
2011. 1 2013. godine. Dopunjene su Odredbe za provodenje te je navedeno da prestaje vaziti
Knjiga Il ,Plan mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti®.

Nakon donos$enja Odluke o izradi svoje zahtjeve su dostavila slijedeéa javnopravna tijela:

-  HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana (Klasa: 350-02/19-
01/0000284, urbroj: 374-24-1-19-2, Split, 10. srpnja 2019.)

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite (Klasa: 350-
02/19-01/29 urbroj: 511-01-366-19-2, Split, 30. svibnja 2019.)

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava splitsko dalmatinska,
Sektor upravnih i inspekcijskih poslova Split (Broj: 511-12-21-5635/2-2019-H.D. Split 28.
svibnja 2019.)

- HOPS - Hrvatski operator prijenosnog sustava doo, Prijenosno podrucje Split, Ljudevita
Posavskog 5, 21000 Split (Broj i znak: 300300 201/874/ID od 8. srpnja 2019.)

- HRVATSKE SUME (Klasa: ST-06-08-8206 urbroj: 15-00-06/03-19-46, Split, 22. srpnja
2019.)

- MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE (Klasa: 940-01/19-03/2765 urbroj: 536-03-02-03/03-
19-02, Split, 14. lipnja 2019.)

- VODOVOD | KANALIZACIJA doo, Hercegovacka 8, Split (Klasa: UP/I 350-02/19-01/04
urbroj: 2181/03-04-19-8 od 30. S+srpnja 2019.)

U odvojenom postupku, suklado &lanku 86. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju Splitsko
dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu i zastitu
okoliSa izdaje misSlijenje da je za lzmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja Grohote
Rogac (lll) potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli$
(Klasa: 351-02/19-03/0028 urbroj: 2181/1-10/14-19-0002 od 30. travnja 2019.).

Pravni osnova za izradu Izmjena i dopuna

Pravni osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna je:

- Clanak 85. i ¢lanak 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13.,
65/17, 14/18, 39/19 i 98/19)

- Odluka o izradi Izmjena i dopuna urbanisti¢kog plana uredenja naselja Grohote Rogac (lll)

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Grohote Rogac (lll) moraju se uskladiti
s Prostornim planom uredenja opéine Solta (koji je izmijenjen nakon dono$enja Urbanistickog
plana uredenja naselja Grohote Rogac) i sa Zakonom o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, broj 153/13., 65/17., 14/18., 39/19. i 98/19.) a prema kojemu Zakonu se vrsi postupak
izrade i postupak donoSenja prostornih planova.

Razlozi za Izmjenu i dopunu su slijedeci:
1. Preispitivanje prometnica na predjelu ,Glavica - Brdo* u Rogac/Grohote sukladno

zahtjevima i planiranje optimalnijih rjeSenja ukoliko je moguce;
2. Preispitivanje spojne ceste (DC112 — ,Stari put* — ZC 6290) i planiranje optimalnijeg
rieSenja ukoliko je moguce;
3. Ukidanje cestovnog spoja DZC 6290 — zapadna obilaznica Grohota na ,Jartini*, a prema
2



11.

12.

13.
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rie$enju sadrzanom u Prostornom planu uredenja opéine Solta;

Uskladivanje prometnih rieSenja sa Prostornim planom urednja opéine Solta u dijelu ceste
kroz polje juzno od Grohota prema ,Radovanju®;

Uskladivanje morskih luka u Rogadu prema Prostornom planu urednja opéine Solta sa
detaljnom razradom;

Korekcija odredbi za provodenje u odnosu na rekonstrukciju postojeéih gradevina sukladno
moguénostima danim u Prostornom planu urednja opéine Solta;

Preispitivanja udaljenosti gradevina od javhoprometne povrSine u sluCajevima kada je
postoje¢om izgradnjom ve¢ definiran gradevinski pravac;

Odredivanje minimalne veliine gradevinske Cestice u slu¢ajevima kad se dio zemljiSta
uzima za javne potrebe;

Preispitivanje spoja istoéne obilaznice Rogaga (Bad - Banje) do ZC 6290;

. Za podrucje "Doktorove kuce" u Rogacu k.€.1626/1 planirati poslovnu namjenu — pretezno

trgovacka;

U luCkom podrucju (luka Roga€) na predjelu "Kacolina kuéa" - poletak "plaze" preispitati
mogucnost izgradnju objekata za potrebe luke (nautiCke, komunalne i operativne) i svezi s
istim planirati isto;

Preispitivanje i korigiranje odredbi za provodenje koje se odnose na oblikovanje gradevina
Cime se osigurava oCuvanje i promicanje tradicionalne mediteranske arhitekture i
prostornih posebnosti (volumena, krovista, otvora, boje, upotrebe kamena, ograda, i sl.), a
radi osiguravanja prostornog identiteta oto¢kih mjesta;

Uskladivanje Urbanistickog plana sa Prostornim planom urednja opéine Solta i Zakonom.

U Obrazlozenju Urbanisti¢kog plan naglasene su sve promjene koje su izvrSene u tekstualnom
dijelu, odnosno u Odredbama za provodenje. Predlozene izmjene i dopune potrebno je ugraditi
u tekstualni i grafi¢ki dio Urbanistickog plana uredenja naselja Grohote Rogac i to kako slijedi:

A. Tekstualni dio:

ODREDBE ZA PROVODENJE

1.

2.

2.1
2.2
2.3
24
2.5

3.

4.1
4.2

B. Graficki dio:

KoriStenje i namjena povrsina 1:2000
Komunalna infrastrukturna mreza:

Prometna mreza 1:2000
Elektroenergetska mreza 1:2000
Komunikacijska 1:2000
Vodovodna mreza 1:2000
Kanalizacijska mreza 1:2000
Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina 1:2000
Nacin i uvjeti gradnje — oblici korstenja 1:2000
Nacin i uvjeti gradnje — nacin gradnje 1:2000

Svi kartografski prikazi Urbanistickog plana uredenja naselja Grohote—Rogac (,Sluzbeni glasnik Opcine
Solta®, broj 8/11), Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselia Grohote—Rogaé (,Sluzbeni
glasnik Opcine Solta“, broj 4/13) te lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja naselja
Grohote—Rogaé (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Solta“, broj 11/16) se ukidaju te zamjenjuju gore
navedenim novim kartografskim prikazima

POLAZISTA

1.1

Polozaj, zna€aj i posebnosti podrucja
3
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Granica obuhvata plana prikazana je u grafickom dijelu elaborata Izmjena i dopuna
UrbanistiCkog plana uredenja naselje Grohote Rogac (lll), na svim kartografskim prikazima u
mijerilu 1:2000. Obuhvaceno je kopneno podrucje od 126,52 ha vazeéeg Urbanistickog plana a
koje je prosireno u skladu s Prostornim planom uredenja opc¢ine Solta za 3,6 ha pa ukupni
obuhvat UrbanistiCkog plana iznosi 130,12 ha.

Podrucje obuhvata UrbnistiCkog plana koje je proSireno u odnosu na danas vazeci Urbanisticki
plan odnosi se na vece prosSirenje koje obuhvaca kopneni dio uvale Bocac (2,6 ha) te manje
rubno proSirenja obuhvata juzno od uvale BoCac a sve unutar naselja Rogac (2,86 ha)

ProSirenje obuhvata unutar naselja Grohote je izvrSeno na zapadnom dijelu obuhvata a juzno
od trase drzavne ceste D111 radi reguliranja javne i druStvene namjene (D2 djecji vrti¢ i D3
zdravstvena ambulanta), te manje prosSirenja na juznom dijelu obuhvata ukpne povrsine 0,74
ha.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana postoje dionice drzavne ceste D111 (Maslinica —
Grohote — Stomorska), drzavne ceste D112 (luka Roga¢ — D111). Zupanijska cesta 26290
(centar Grohota — luka Rogag, bivSa drzavna ceste prije izgradnje obilaznice, odnosno drzavne
ceste D112) u cijeloj duZini se nalazi uutar obuhvata Urbanisti¢kog plana i ima funkciju glavne
mjesne ulice.

Planirana obilaznica naselja Grohote i RogaC od krizanja drzavnih cesta D111 i D112 do
Zupanijske ceste Z6290 (planirno krizanje kod druge serpentine na trasi Zupanijske ceste
gledano od luke Rogac) ima takoder funkciju glavne mjesne ulice.

Osim razvrstanih prometnica na izgradenom dijelu naselja postoji mreza sabirnih, ostalih i kolno
pjesackih ulica, koje tek dijelom Sirinom i drugim tehnic¢kim karakteristikama odgovaraju potrebi
odvijanja prometa u naselju.

UrbanistiCkim planom je predvidena izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih prometnica
unutar naselja. Ulicna mreza u najve¢oj mogucoj mjeri postuje trase postojeéih putova. Planira
se sanacija ulica na nacin da se, gdje god je to moguce primijene minimalni prometnotehnicki
elementi popreénog odnosno uzduznog presjeka ovih ulica, a sve u cilju sigurnog odvijanja
prometa vozila i pjeSaka. Radi teskih terenskih uvjeta isto¢ni dio Roga€a ne zadrZava obalnu
prometnicu kao okosnicu prometne mreze. Ta ulica je nastala podzidavanjem uz strmu obalu,
promjenljive je Sirine, a radi izgradenih objekata ograni¢ene moguénosti rekonstrukcije. Stoga je
planirana nova trasa sabirne ulice na viSoj koti pribliZno paralelna s obalom i isto€nom granicom
obuhvata Urbanisti¢kog plana.

- Elektroenergetsko napajanje podrudja

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana izgradeno je pet trafostanica i to: - TS “Rogac 17,
instalirane snage 250 kVA, tipa “tornji¢” - TS “Grohote 17, instalirane snage 250 kVA, tipa
“tornji¢” - TS “Grohote 37, instalirane snage 250 kVA, tipa “tornji¢” - TS “Grohote 4”, instalirane
shage 250 kVA, tipa “tornji¢” - TS “Zukova”, instalirane snage 250 kVA, tipa “tornji¢”. Postojec¢e
trafostanice je potrebno je rekonstruirati, tj. povecati instaliranu snagu instaliranjem novog
transformatora snage 630 kVA. Medutim, uzevsi u obzir, osim specificnog opterecéenja, i
.fasprSenost” zone, odnosno maksimalne medusobne udaljenosti izmedu TS 10(20)/0,4kV,
predvidena je i izgradnja 6 (Sest) novih trafostanica

- Elektroni¢ke komunikacije
Na podruju obuhvata plana ima postojeCih elektroniCkih komunikacijskih instalacija
(distributivni Evor, te magistralni, korisni€ki i spojni vodovi)

- Vodovodna i kanalizacijska mreZa
Vodovodna mreza - postojece stanje
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Kroz predmetno podrucje poloZzen je magistralni vodoopskrbni cjevovod. Unutar podruéja
je izvedena vodoopskrbna mreza Iokalnog karaktera izvedena od cjevovoda
neodgovarajuc¢ih profila te polozenih van trupa prometnih povrSina. Ne postoji izvedena
hidrantska mreza.

Kanalizacija - postojeca

Na predmetnom podruéju nije izgradena kanalizacijska mreza. Otpadne vode izgradenih
objekata rijeSene su na nacin da se iste odvode u individualne sabirne jame. Kako je veliki broj
zgrada izveden neplanski pretpostavlja se i da su sabirne jame neodgovarajuce te da su
moguci Stetni utjecaji na okolis i priobalno more. Buducu kanalizacijsku mreZzu potrebno je kao
razdjelni kanalizacijski sustav. Sve kanalizacijske vode (fekalne i oborinske) potrebno je tretirati
prije nego $to se upuste u recipijent.

1.1.1 Prostorno razvojne znacajke

Otok Solta, odnosno opéina Solta spada u zastiéeno obalno podrugje a prostor ograni¢enja
(posebna ograni¢enjima u koriStenju) obuhvaca pojas kopna 1000 m od obalne crte i pojas
mora 300 m od obalne crte.

Naselje Rogac na obali je u prosjeku na apsolutnoj visini od cca 2-35 m.n.v. a naselje Grohote
na a.k. cca 105 m, a sve prema prikazu u grafiCkom dijelu elaborata plana u mjerilu 1:2000.

Naselje Rogal primarno je definirano sa lukom otvorenom za javni promet Zupanijskog
znacaja, te u ostalom obalnom dijelu prema moru postoje¢om izgradnjom dok su visi dijelovi
anslja neizgradeni i bez odgovraaju¢e prometne infrastrukture.

Naselje Grohote su administrativno srediste otoka i op¢ine sa drustvenim sadrzajima kao Sto
su osnovna Skola, djeéji vrti¢, ambulanta, opéinska uprava, drugi drustveni i javni prostori
(knjiznica, galerija, apoteka i dr.) te prostori pojedinih pogona kao $to su uljara, ,Studenac”.

Ograni¢enje daljnjoj gradnji stambenih i drugih sadrzaja je nedostatne infrastrukture, posebno
ulicne mreze i sustava odvodnje otpadnih voda i to fekalnih i oborinskih voda.

U morfoloSkom smislu podrucje naselja Grohote Roga¢ veéim dijelom je je smjeSteno na
relativno strmoj padini generalno nagnutoj prema sjeveru jugu, s visinskom razlikom cca 100
m. Padina je uglavnom kaskadno oblikovana, djelomi¢no je obradiva povrsina (maslinici), a
djelomi€no je zapuStena povrSina obrasla travom i niskim mediteranskim raslinjem. Lokalno je
na padini registrirana i borova Suma te pojedinacna listopadna stabla.

1.1.2 Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana nema prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem Zakona o
zastiti prirode. Takoder na tom podru¢ju nema podrucja ekoloSke mreze. Izrazene su krajobrazne
vrijednosti strme padine.

Na prostoru otoka Solte, pa tako i na prostoru naselja Grohote Rogaé su prisutni razli¢iti mogudi
vidovi kulturne i graditeljske bastine u formi spomenickih cjelina i gradevina, urbanistickih cjelina i
sklopova, povijesnih cjelina i gradevina te ruralnog graditeljskog naslieda. Dosadasnja istrazivanja i
saznanja svjedoCe o kontinuitetu naseljenosti od prapovijesnih vremena do nasih dana. Razli¢ite
civilizacije i kulture, koje su se smijenjivale tijekom stolje¢a, ostavile su brojne materijalne tragove
svoje kulture na tom prostoru, od pretpovijesnih gomila i gradina, rimskih gradevina i groblja,
starokrscanskih i ranosrednjovjekovnih crkvica do obrambenih kastela i dvoraca.
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Popis kulturnih dobara na podruéju naselja Grohote i Roga¢, naznac¢eni su na kartografskom prikazu
broj 3. ,Uvijeti koristenja,uredenja i zastite povrsina“.

1.1.3 Obveze iz planova Sireg podrucja
(obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca stanovanja i izgradenosti)

Prostorni plan uredenja grada Solte
(Sluzbene glasnik Opcine Solta, broj 6/06, 5/10, 9/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16, 3/17-prociSéeni
tekst i9/18).

Prostornim planom uredenja op¢ine Solta utvrdena je obveza donoSenja Urbanistickog plana
uredenja naselja Grohote - Rogac¢ a koji je usvojen 2011. godine, ukupnog obuhvata oko 60 ha.

Na povrSinama za razvoj naselja grade se nove i rekonstruiraju (nadogradnja, dogradnja,
prenamjena i dr.) postojeCe stambene i stambeno-poslovne gradevine, javni i drustveni
sadrzaji, gospodarski sadrzaji (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisti¢ki), sadrzaji Sporta i
rekreacije, ureduju zelene i parkovne povrsine, prometne povrsine i komunalna infrastruktura
te ostali sadrzaji naselja.

Prostornim planom uredenja opéine Solta odredena je luka otvorena za javni promet Rogag.

Urbanisti¢ki plan uredenja se izraduje u mjerilu 1:2000 na topografsko katastarskoj podlozi u
skladu s Odredbama za provodenje kojima su utvrdeni uvjeti gradnje i uredenja gradevinskog
podru€ja naselja. Urbanistickim planom je potrebno osigurati novu regulaciju prometa i
pristup do planiranih prostornih jedinica u skladu s odredbama Prostornog plana te
razgraniCiti povrSine javne i drustvene namjene, zelene i sportske povrSine, eventualno
gospodarske namjene, povrsine luka, kupali$ta i druge povrSine. Infrastrukturni i komunalni
sustavi se odreduju linijski i kao povrSine (IS). Svi uvjeti uredenja prostora, gradnje novih i
rekonstrukcije postoje¢ih gradevina razraduju se do razine prostornih cjelina. Uvjeti gradnje
mogu biti i stroZi od uvjeta propisanih Prostornim planom a u cilju oCuvanja krajobraznih i
drugih vrijednosti prostora. Uz obalu je obvezno planiranje javne povrsine (obalne Setnice,
kupalista i drugo).

2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj izrade UrbanistiCkog plana je:

- Osnovno rjeSenje UrbanistiCkog plana uredenja naselja Grohote - Rogac iz 2011. godine
(izmjene i dopune 2013. i 2016. godine.) potrebno je uskladiti s Prostornim planom
uredenja opéine Solta i drugim prostornim planovima vi$e razine, Zakonom, opravdanim
promjenama u prostoru i stvarnim potrebama stanovnika i Sire zajednice. Unutar obuhvata
UrbanistiCkog plana nastojati zadovoljiti javne potrebe stanovnika u pogledu uredenja
prometnica, javnih i drustvenih sadrzaja, zelene i parkovske povrsine,

- Unaprijediti osnovnu prometnu infrastrukturu u skladu s moguénostima terena i postojece
izgradenosti podrucja.

21 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna i gospodarska struktura naselja Grohote - Rogac¢ su uglavnom definirane. U prostoru
se ne oCekuju znacajnije promjene, uglavhom se radi o dopuni postoje¢ih sadrzaja, gradnja
pretezno rezidencijalnih sadrzaja. Jasno da sve prostorne intervencije ne smiju narusiti
postoje¢e, prepoznatljive vrijednosti, naruSiti vrijednost zastiénih spomenickih cjelina i
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pojedina¢nih spomenika te vrijednost obalnog pojasa a istovremeno pridonijeti stvaranju novih
prepoznatljivih prostora i simbola naselja.

2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Uredenje i dopuna sadrzajima podrucja je moguc¢a na nacin da zona u svakom trenutku
funkcionira kao cjelina a novo uredenje podrucja i nova gradnja se lako uklapaju u veé
izvedeno stanje te pridonose konaénom oblikovanju podrucja sa potrebnim sadrzajima.

Znacajan je zahvat na uredenju ulicne mreze tako da se osigura bolja komunikacija unutar
naselja i prometna povezanost sa Sirim podrucjem.

3. PLANPROSTORNOG UREDENJA

Detaljna namjena povrSina odredena ovim Urbanistickim planom i u obuhvatu ovih izmjena i
dopuna prikazana je na kartografskom prikazu broj 1. Koridtenje, namjena povrsina i prometna
mreza u mjerilu 1:2000, a odredene su nove namjene, odnosno izvréena je prenamjena zona
kako slijedi:

- STAMBENA NAMJENA (S)

- MJESOVITA NAMJENA - preteZito stambena (M1)

- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

- Upravna (D1)
- Zdravstvena (D2)
- Predskolska (D3)
- Vjerska (D7)
- Ostalo (Vatrogasni dom) (D8)
- GOSPODARSKA NAMJENA - Poslovna
- Pretezito usluzna (K1)
- Pretezito trgovacka (K2)
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)
- JAVNE ZELENE POVRSINE (Z21)
- SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
- Kupaliste (R3)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

- Drzavna cesta/Glavna mjesna prometnica

- Sabirna ulica

- Ostale ulice

- Kolno pjesacke povrsine

- PjeSacke povrsine

- Parkiraliste

- Luka otvorena za javni promet Zupanijskog znac¢aja

Ukoliko se cestica zemljiSta, od koje ¢e se formirati gradevna Cestica, nalazi unutar vise
razli¢itih prostornih cjelina primjenjuju se strozi prostorno planski pokazatelji gradnje. Ukoliko
je uceSce zemljiSta prostorne cjeline sa strozim prostorno planskim pokazateljima manje od
10% povrSine buduée gradevne Cestice mogu se primijeniti prostorno planski pokazatelii
gradnje druge prostorne cjeline (npr. povrSina gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti i
iskoristivosti gradevne Cestice, visina gradevine, ued¢e zelene vodopropusne povrSine na
gradevnoj Eestici).
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Na podru€ju obuhvata UrbanisticCkog plana gradevine se mogu graditi samo kao
slobodnostojece ili dvojne gradevine. Nije dopusteno postavljenje kamp kucica i kontejnera,
osim kao privremenih za potrebe gradiliSta dok traje gradnja.

3.1 UVJETI GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

UrbanistiCkim planom je cjelina naselja odredena za stambenu namjenu (S) i mjeSovitu
namjenu - preteZito stambenu (M1. Stambena namjena je u manjem udjelu zastupljena u
naselju Grohote te uz obalu u naselju Rogac.

Na kartografskom prikazu broj 4.1. Nacin i uvjeti gradnje - oblici koristenja, odredene su zone
s razli€itim uvjetima za izgradnju stambenih novih gradevina, ili zamjenu i rekonstrukciju
postojecih stambenih gradevina, i to kako slijedi:

- zasti¢ena ruralna cjelina naselja - povijesna jezgra naselja (l)

- uze izgradeno podrucje naselja - kontaktna zona povijesne jezgre naselja (II)

- ostalo izgradeno gradevinsko podrucje naselja

- neizgradeno gradevinsko podrucje naselja.

Stambene gradevine se mogu graditi kao samostojece i dvojne gradevine.
Najveca bruto tlocrtna povrsina stambene i stambeno poslovne zgrade iznosi 160 m?2.

Ukoliko uz Cestice zemljisSta odgovarajuce povrSine za novu gradnju koja je propisana ovim
Odredbama za provodenje, nije izvedena javno prometna povrSina odgovarajuée Sirine ista
se moze formirati od dijela zemljiSta za koju se trazi utvrdivanje gradevne Cestice i to najviSe do
20% povrsine Cestice zemljista.

Uze izgradeno podrucje naselja - kontaktna zona povijesne jezgre naselja ()

Na uzem izgradenom podrucje naselja - kontaktna zona povijesne jezgre naselja (ll) izmjenjene su

najvece visine gradeinai udaljenost od drzavne ceste u skladu s Prostornim planom uredenja

opéine Solta:

- maksimalni broj etaza iznosi P+1 sa maksimalnom visinom V=7 m u naselju Roga¢ a u naselju
Grohote P+2 s maksimalnom visinom do 9 m, sve gradevine mogu imati podrum i suteren u
okviru zadane visine,

- minimalna udaljenost gradevina od drZzavne ceste iznosi 3,0 m.

Za rekonstrukciju i zamjenu postojecih stambenih, stambeno poslovnih i ostalih gradevina kada
su jedan ili viSe od sljedecih uvjeta: povrSina gradevne Cestica, udaljenost od susjedne mede,
udaljenost od nerazvrstanih i razvrstanih prometnica i drugih javno prometnih povrsina, maniji od
planom dopustenih ili je koeficijent izgradenosti veéi od planom dopustenog, pored uvjeta iz
gornjeg stavka odreduju se i slijedeéi uvijeti:

- dopusta se samo nadogradnja nad postoje¢im gabaritima do planom dopustene visine, u
istim tlocrtnim dimenzijama, odnosno kako su udaljenosti definirane tlocrtom postojece
gradevine,

- dopusta se izgradnja jedne podzemne etaze (podrum) u postoje¢im gabaritima,

- dopusta se izgradnja pristupne rampe, samo ako se etaza koristi kao parking (garaza),

- dopusta se izgradnja pristupnog stepenista van postojecih gabarita.

Unutar uzeg izgradenog podrucja naselja (lI) kontaktne zonu povijesne jezgre naselja prilikom
rekonstrukcije i zamjene UrbanistiCkim planom se dopusta prenamjena pomocnih gradevina
koje su izgradene na zasebnoj gradevnoj Cestici i imaju tlocrtnu povrsinu veéu od 40 m? u
stambene i stambeno poslovne gradevine za Ciju rekonstrukciju i zamjenu se primjenjuju uvjeti
iz prethodnog stavka. Broj nadzemnih etaZza kod rekonstrukcije i zamjene gradevina iz ovog
stavka je prizemlje i kat. Ukoliko se umjesto kata planira stambeno potkrovlje, visina nadozida
najvise moze iznositi 1,2 m.
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Za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina u izgradenoj ruralnoj cjelini naselja udaljenosti su
odredene osnovom postojeée gradevine. Rekonstrukcija tih gradevina moze se izvoditi uz
prethodno midljenje nadlezne sluzbe za zastitu kulturnih dobara.

Ostalo izgradeno gradevinsko podrucje naselja

Za gradnju novih stambenih gradevina unutar ostalog izgradenog gradevinskog podrucja
naselja izmjenjene su najvece dopustene visine gradevina:

- maksimalna visina u naselju Rogac je P+1, odnosno najvise 7,0

- maksimalna visina u naselju Grohote je P+2, odnosno najvise 9,0 m

- sve gradevine se mogu graditi s podrumom i potkrovlje unutar zadane visine.

Za rekonstrukciju i zamjenu postojeéih stambenih, stambeno poslovnih i ostalih gradevina kada
su jedan ili vise od sljedeéih uvjeta: povrdina gradevne Cestica, udaljenost od susjedne mede,
udaljenost od nerazvrstanih i razvrstanih prometnica i drugih javno prometnih povrsina, maniji od
planom dopustenih ili je koeficijent izgradenosti veéi od planom dopustenog, pored uvjeta iz
gornjeg stavka odreduju se i sljedeci uvjeti:

- dopusta se samo nadogradnja nad postoje¢im gabaritima do planom dopustene visine, u
istim tlocrtnim dimenzijama, odnosno kako su udaljenosti definirane tlocrtom postojece
gradevine;

- dopusta se gradnja jedne podzemne etaze (podrum) u postojeéim gabaritima;

- dopusta se gradnja pristupne rampe, samo ako se etaza koristi za smjestaj vozila u
mirovanju (garaza);

- dopusta se postavljanje natkrivene strehe za zastitu od sunca ili kiSe u funkciji poboljSanja
uvjeta i kvalitete stanovanja u okviru vlasni¢ke parcele, a €ija tlocrtna povrSina ne smije
prelaziti 30 m?;

- iznimno od prve alineje ovog stavka, ako su postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti
manji od Urbanisti¢kim planom odredenih, dopusta se dogradnja povetavanjem gabarita do
dopustenog koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti, na na¢in da se za dio koji se dograduje
postuju planom odredene udaljenosti od mede i javno prometne povrsine.

Dopusta se postavljanje nove zgrade na granicu gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini u slu¢aju kada je postoje¢om izgradnjom na toj liniji ve¢ definiran gradevinski pravac.

Ukoliko se rekonstrukcijom poveéava gradevinska (bruto) povrSina zgrade potrebno je, na
gradevnoj Cestici ili na drugoj katastarskoj Cestici udaljenoj najviSe 100 m od postojece
gradevine, osigurati potreban broj parkiraliSnin mjesta za ukupnu povrSinu zgrade prema
minimalno potrebnom broju parkiraliSnih mjesta prema uvjetima iz tocke 5.1. Urbanisti¢kog
plana.

Neizgradeno gradevinskog podruéja naselja

Za gradnju novih stambenih gradevina unutar neizgradenog gradevinskog podrucja naselja
izmjenjene su najmanje udaljenosti od prometnica i najvece dopustene visine gradevina:

- maksimalna visina u naselju Rogac je P+1, odnosno najvise 7,0

- maksimalna visina u naselju Grohote je P+2, odnosno najvise 9,0 m

- sve gradevine se mogu graditi s podrumom i potkrovlje unutar zadane visine

- minimalna udaljenost od lokalnih cesta i Zupanijskih cesta iznosi 4,0 m

- minimalna udaljenost od drzavnih cesta iznosi 5,0 m

- maksimalna tlocrtna povr$ina samostojec¢eg objekta ne moze prelaziti 160 m2.

Oblkovanje gradevina i terena

Gradevine cija tlocrtna bruto povrsina iznosi manje od 15,0 m? mogu biti samo pomocne
gradevine. a gradevine brutto tlocrtne povrSine od 30 do 60 m? maksimalna visina je P+1,
odnosno 6,0 m mjereno od najnize kote uz gradevinu do vijenca gradevine. Na Cestici zemlje
povrSine do 100 m? nije dopustena gradnja novih gradevina ve¢ samo rekonstrukcija postojecih
gradevina.
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Visina zgrade ne moze biti ve¢a od njene 8irine, a duZina zgrade ne moze biti veca od
dvostruko njene Sirine.

Najveca visina (H) gradevine, ukoliko nije drugacije odredeno UrbanistiCkim planom, a mjereno
od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine iznosi:

- prizemnica (P) sa Po ili bez Po = 4,0 m (na kosom terenu 4,5 m);

- katnica (P+1) sa Po ili bez Po = 7,0 m (na kosom terenu 7,5 m);

- dvokatnica (P+1+SP) sa Poili bez Po = 9 m (nha kosom terenu 9,5 m).

Na uzem i vizualno eksponiranom podrucju naselja potrebno je podiéi razinu oblikovanja
gradevina, tako da izgradnja novih gradevina i oblikovanje prostornih sklopova ne naru$ava
prepoznatljivu fizionomiju naselja.

Nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sljemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veca od
100 m?, zgradu treba oblikovati u vise volumena. ProcCelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima

Prilikom gradnje gradevine obvezno je o€uvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice
na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije prijeci
1,5 m. Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom
nacinu gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,2 m visine na ravnim terenima, a na kosim mogu
biti do 1,5 m. Ukoliko je visinska razlika najvide i najniZze kote prirodnog terena uz gradevinu do
1,5 m teren se smatra ravnim, a ukoliko je ta visinska razlika veca teren se smatra kosim.

Nove gradevine se izvode s kosim dvostreSnim ili viSestreSnim krovom nagiba od 20°-do 35°.
Omogucava se ugradnja sunéanih kolektora na svim gradevinama osim u zasti¢enim dijelovima
naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha. Horizontalni
i vertikalni gabarit gradevina, oblikovanje fasada i krovista te upotrebljeni gradevinski materijal,
trebaju biti u skladu s krajolikom i nainom gradenja na ovom podrucju.

Gradevine se mogu graditi i kao kaskadne gradevine na kosom terenu unutar zona mjeSovite
namjene izvan | i Il zone zastite povijesne cjeline naselja Rogac i naselja Grohote. Kaskadna
gradevina moze imati prizemlje ili suteren, kat i stambeno potkrovlje sa izmicanjem svake etaze
za najmanje 40% Sirine etaze.

Minimalno 30% povrsine gradevne Cestice za gradnju novih zgrada mora ¢initi sacuvani prirodni
vodopropusni teren, ureden samo visokim ili niskim zelenilom, ukoliko nije drugacije odredeno
ovim Odredbama za provodenje. Travna reSetka se ne smatra prirodnim vodopropusnim
terenom. Postojeée i planirano zelenilo mora biti odredeno (prema ovim uvjetima) u
odgovarajuéem aktu za gradenje sukladno Zakonu.

Gradnja pomoénih gradevina

Na gradevnoj Cestici uz jednu stambenu ili stambeno poslovnu gradevinu mogu se graditi
pomocne gradevine koje su u funkciji te gradevine i predstavljaju funkcionalnu cjelinu. To su
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, vrtni paviljon i sl. te bazeni, cisterne za vodu i sabirne jame,
vrtne sjenice, rostilji, nadstreSnice, spremnici za smjestaj kontejnera za otpad, podzemni i
nadzemni spremnici goriva, suncevi kolektori i fotonaponski moduli i sl. Pomoéne se gradevine
mogu graditi u gabaritu osnovne gradevine, nepovezane s osnovhom gradevinom na
udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice ili kod kosog terena moguée je
graditi i na granici gradevinske Cestice. Maksimalna veli€ina pomoc¢ne gradevine je 50 m? ako
se gradi kao nepovezana sa osnovnom gradevinom. Najveca visina gradevine je Po+P,
odnosno najvise 4,0 m sa ravnim ili kosim krovom nagiba do 35°.

Garaza se u pravilu gradi u gabaritu stambene gradevine. lzuzetno, garaza se moze graditi
odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0 m
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od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju
vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili
Zupanijskoj cesti odredena je posebnim propisom.

NadstreSnice i vrtne sjenice se grade kao slobodnostojeée ili sa zgradom konstruktivno
povezane, tlocrtne povrSine do 15 m? izvan tlocrtnih gabarita postoje¢e zgrade. ROoStilji
(otvorena ognjista) tlocrtne povrsSine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla, grade u
gabaritu stambene gradevine ili kao izdvojen samostojece gradevine. Te gradevine ne mogu se
graditi na susjednoj medi, te uz pristupni put. Cisterne za vodu i vodonepropusne sabirne jame
zapremine do 27 m3 grade se na nacin da sabirna jama treba biti na niZoj koti od cisterne za
vodu ili od iste udaljena minimalno 8 m. Podzemni i nhadzemni spremnika goriva zapremine do
10 m® grade se prema posebnim propisima.

Bazen tlocrtne povrsine do 100 m? i dubine do 2 m, trebaju biti potpuno ukopani u tlo i mogu se
nalaziti najblize 1,0 m od susjedne Cestice. Izuzetno, omogucava se gradnja bazena i prate¢ih
prostora nuznih za smjestaj bazenske tehnike na zasebnoj gradevnoj Cestici, a koji sluze
osnovnoj gradevini koja je smjeStena na susjednoj gradevnoj Cestici i to u slu€aju kada je
gradevna Cestica osnovne gradevine nedovoljne povrSine za smjesStaj bazena, a susjedna
gradevna Cestica je istog vlasnika. Gradevna Cestica za gradnju bazena moze imati najvec¢u
povrsinu od 300 m?, a bazen se moze smijestiti na najvise 60% povrsine gradevne cestice u $to
je uklju€ena bruto povrSina bazena, strojarnice i drugog u funkciji bazena ali ne i povrsina
otvorenog parkiralista.

Sustav sun&anih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektricne energije (bez moguénosti predaje u mrezu) moze se graditi na krovistu
osnhovne zgrade, pomoc¢ne zgrade ili zasebno na gradevinskoj Cestici postojeée zgrade izvan
povrsine zastite povijesnih struktura (zona A i zona B). Kada se grade kao zasebne gradevine
trebaju biti udaljene od susjedne mede ili regulacijskog pravca najmanje 3,0 m.

Tlocrtna povrSina pomoc¢nih gradevina iz stavka 1. ovog Clanka obracunavaju se u dopusteni
maksimalni koeficijent izgradenosti (kig), osim sabirnih jama i cisterni za vodu.

3.2 UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Sadrzaje gospodarskih djelatnosti je moguée graditi unutar prostornih cjelina mjeSovite
pretezito stambene namjene i unutar gospodarske namjene (K1,K2). Omoguc¢ava se gradnja
i/ili rekonstrukcija slijedecih gradevina:

- gospodarske proizvodne, pretezito zanatske gradevine,

- ugostiteljsko-turistiCke gradevine,

- poslovne gradevine (pretezito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno servisne).

UrbanistiCkim planom su propisani uvjeti, odnosno prostorno planski pokazatelji gradnje
gradevina gospodarskih djelatnosti u prostornim cjelinama mjeSovite — pretezito stambene
namjene (M1) i u planiranoj zoni poslovne namjene (K1, K2).

3.2.1 UVJETI ZA GRADNJU GRADEVINA UNUTAR ZONE POSLOVNE NAMJENE (K1, K2)
Unutar poslovne namjene K1, K2 planirani su zanatski sadrzZaji, servisi i usluge, trgovine,
trznica, ugostiteljsko turisti¢ki i komunalni sadrzZaji, garaze i slicni sadrzaiji.

Omogucava se rekonstrukcija ili zamjena postoje¢e zgrade (tzv. ,Doktorova kuéa“) u Rogacu na
k.. 1626/1, planirane poslovne namijene - pretezito trgovacke (K2). Na gradevnoj Cestici
omogucava se dogradnja zgrade do 200 m2 te gradnja skladi$ta povrsine do 80 m?. Planirana
zona poslovne namjene — pretezito trgovacka (K2) ucrtana je na kartografskom prikazu broj 1.
LKoristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:2000.
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lzvrSena je prenamjena proizvodne zone (I1) ,Oblik* - bivSe proizvodne zone za preradu

plasti¢nih masa, priblizne povrsine 0,47 ha - u poslovnu zonu (K1,K2) unutar koje se mogu graditi

pretezno usluzni i trgovacki sadrzaji, te ugostiteljski sadrzaji. Za gradnju i uredenje te poslovne
zone (prostorna cjelina 8) primjenjuju slijedecih uvjeti:

- najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju novih poslovnih gradevina iznosi 500 m?;

- maksimalni koeficijent izgradenosti zone kig iznosi 0,4;

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti zone k;, iznosi 1,2;

- najveca visina gradevina iznosi P+2, odnosno najvise 10,0 m;

- najmanje 20% povrS§ine zone mora biti hortikulturno uredeno, Sto ne ukljuCuje
otvoreno parkiraliSte ako se obraduje s visokim drvecem (na svaka 4 PM jedno stablo) ili
travnom reSetkom;

- zona treba imati priklju€ak na javnu ulicu koja ima minimalnu Sirinu 5,0 m;

- parkiranje vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici ili na javhom parkiraliS$tu/garazi unutar
planirane zone prema normativima iz to¢ke 5.1 Odredbi za provodenje.

3.2.2 UVJETI ZA GRADNJU GOSPODARSKIH GRADEVINA UNUTAR ZONE MJESOVITE
NAMJENE (M1)

U zonama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), omoguc¢ava se uredenje prostora i
gradnja gradevina preteZito poslovne namjene (usluZzne, manje trgovacke, komunalno
servisne) te ugostiteljsko turisticke namjene. Odredeni su prostorni pokazatelji za gradnju
novih, zamjenu i rekonstrukciju postojeéih gospodarskih, poslovnih i ugostiteljskih
gradevina (restorani, zabavni sadrzaji i sl. gradevine). Izmjenjeni su uvjeti minimalne udaljenosti
gradevine od susjednih Cestica koja iznosi H/2 gdje je H = visina gradevine mjereno od
najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine u neizgradenom dijelu
naselja i najmanje 3,0 metra u izgradenom dijelu naselja.

Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel do 80 kreveta) veéih pokazatelja
izgradenosti (ki kis i H- visina gradevina) od onih dopustenih moguce je rekonstruirati u
zateCenim gabaritima

3.3 DRUSTVENE DJELATNOSTI

3.3.1 UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENE DJELATNOSTI

U zonama drustvene namjene, dozvoljava se gradnja novih gradevina, zamjena i rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina drudtvene namjene (obrazovanje - predSkolska i Skolska ustanova,
zdravstvo, socijalne ustanove, kultura, vjerske gradevine i ostale gradevine javnhog interesa)
prema prostornim cjelinama prikazanim u grafickom dijelu UrbanistiCkog plana, kartografski
prikaz broj 4.2 ,Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:2000.

Ovim Izmjenama i dopunama obuhvacena je gradnja predsSkolske ustanove (djecji vrti¢ i jaslice
D3) na novoj lokaciji uz ambulantu na zapadnom dijelu obuhvata Urbanistickog plana.
Dozvoljava se rekonstrukcija postojecih gradevina u skladu s vazeéim standardima.

Za gradnju nove javne i druStvene gradevine, koja se gradi unutar neizgradenog dijela

gradevinskog podrucdja naselja - mjeSovita namjena, primjenjuju se slijedeéi uvjeti:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 600 m?, a moguca je i manja gradevna Cestica
ukoliko zadovoljava propisani standard;

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6, a najveci koeficijent iskoridtenosti (kis) iznosi
3,0;

- gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu;

- udaljenost gradevina iz stavka 1. ove toCke od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama
ne moze biti manja od polovine visine vise gradevine (H/2);

- visina gradevina moZze iznositi najmanje najvise E= P+2, odnosno najviSse H=10 m;

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila sukladno normativima
iz tocke 5.1 ,Uvjeti gradnje prometne mreze“ Urbanisti¢kog plana.

12



Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja GROHOTE - ROGAC (Ill))

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se interpoliraju unutar izgradenog dijela naselja
mogu imati i manju gradevnu cesticu ali ne manje od 100 m?2, maksimalni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 0,8 a maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 3,0.

Za gradnju nove javne i druStvene gradevine, koja se gradi unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja - mjeSovita namjena, udaljenost od susjedne mede moze
iznositi najmanje 1 m, uz postivanje ostalih uvjeta iz stavka 1 ovog €lanka.

Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge
namjene (stambene, poslovne i sli¢ne gradevine).

3.3.2 REKREACIJSKI SADRZAJI
Omogucava se gradnja sportskih i rekreacijskih sadrzaja unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana:

Djecje igraliste (otvoreno igraliSte, igraliSte za pustolovne igre i gradenje, vodene igre i sl.)
unutar postojeCeg parka, drugih javnih zelenih povrsina ili na gradevnim Cesticama gradevina
namijenjenih odgoju ili obrazovanju, grade se unutar gradevinskih podrucja, na nacin:

- veliCéina djeCjeg igraliSta treba biti uskladena ocekivanom broju korisnika prema
orijentacijskim normativima 0,5 m? igraliSta na gravitiraju¢i broj stanovnika, s pozeljnim
radijusom gravitacije cca. 200 m;

- najmanje 30% povrSine djecjeg igraliSta mora biti uredena zelena vodopropusna povrsina;

- udaljenost igralista od regulacijskog pravca kolne prometnice mora bi minimalno 5 m;

- igraliste prema prometnici treba biti ogradeno odgovarajuc¢om ogradom.

Sportska igrali§te unutar postoje¢eg parka, drugih javnih zelenih povrSinaili na gradevnim
Cesticama gradevina namijenjenih odgoju ili obrazovanju, grade se unutar gradevinskih podrudja,
na nacin:

- veli€ina igraliSta treba biti odgovarati potrebe igre malog nogometa, rukometa i sl.;

- potrebno je osigurati prometnu sigurnost pristupa i igre;

- udaljenost igralista od regulacijskog pravca kolne prometnice mora bi minimalno 5 m;

- igraliSte prema prometnici treba biti ogradeno ogradom.

BocaliSta se grade na javnim i drugim povrSinama i moraju biti postavljeno tako da prema kolnoj
prometnici treba biti ogradeno. Visina ograde mora §tititi odvijanje kolnog i pjeSackog prometa.

Kupalista (R3)

Kupalista obuhvacaju uredene plaZze, odnosno otvorene povrSine namijenjene suncanju i
kupanju, nadzirane i pristupacne svima s morske i kopnene strane, a €ine ih Sljun¢ana plaza ili
kamena obala. Akvatorij uredenog kupaliSta mora biti ograden i na njemu nije dopusteno sidrenje
i privez plovila. Na kupali$tima se mogu uredivati platoi, pristupni putovi, sun¢alista, prilazi moru
za osobe sa smanjenom pokretljivod¢u, te opremati plaznom opremom (tuSevi, rekviziti i dr.). Na
uredenom kupalistu, u skladu s prirodnim uvjetima, je obavezna sadnja drveca i drugog zelenila.
Pristup (okomiti na obalu) kupalistu se mora osigurati na svaku 500 m duZ obale. Na kupalistima
se mora osigurati barem jedan ulaz u mora za osobe sa smanjenom pokretljivoScu.

Na kupaliStima se mogu postavljati pomo¢ne gradevine za potrebe kupalista. Prate¢a gradevina
sluzi za smjestaj svlacionica, sanitarnog ¢vora, spremista plaznih rekvizita, i sl. Prateca gradevina
moZze imati najvise 12,0 gradevisnke bruto povrsine, visine prizemlja, odnosno najvise 3,0 m.
Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.

Na podrudju uredenih plaza nije dopusteno ogradivanje kopnenog dijela plaze, prekidanje ili
ograni¢avanje duzobalne Setnice, kao i onemoguc¢avanje pristupa moru. Omogucéava se
preoblikovanje obale radi povecanja i boljeg koriStenja povrsine uredene plaze.

3.4 PROMETNA | ULICNA MREZA
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Prometna i uli€na mreza planiranog podrucja naselja Grohote - Roga¢ vezana je na drzavne
ceste D111 i D112 i Zupanijsku cestu (26290 - Grohote D111-luka Rogad) koje su glavne ulice
kojima se pristupa podru¢ju i omoguc¢ava kolni pristup do luke otvorene za javni promet u
naselja Rogac.

Planirano je viSe izmjena ulicne mreze uglavnom radi uskladivanja s rjeSenjima sadrzanim u
Prostornom planu uredenja opcine Solta.

Tako je planirana ulica kroz polje prema ,Radovanju“ radi obilaska znacajnih naseljskih javnih
sadrzaja (dje¢ji vrti¢, ambulanta, trznica, dom, poslovni sadrzaji) Grohota. Time je omoguéeno
da dionica drzavne ceste D111, koja je polozena uz juzni rub Grohota, postane ulica s
ograni¢enim kolnim prometom i uz sigurno kretanje pjeSaka. Na istoénom kriZanju nove trase s
drzavhom cestom D111 osiguran je prostor za razliCita rieSenja krizanja (klasi¢no krizanje,
kruzno i dr.). Na to krizanje planira se prikljuak nove dionice ulice koja se prikljuuje na
Zupanijsku cestu 26290 u Rogadu.

Tim glavnim mjesnim prometnicama omogucava se laksi tranzitni promet i promet prema luci
Rogac i bez ugroZavanja kretanja unutar naselja, prvenstveno Grohota kao glavnog sredista
otoka.

Planirane su druge manje izmjene ulichne mreze radi povoljnijeg rijeSenja i omogucavanja
lakSeg pristupa gradevnim Cesticama (sabirna ulica na Glavici u Rogacu, nov ulica u dijelu
uvale Bocac, ulica isto¢no od osnovne $kole)

Sa glavnih naseljskih i sabirnih ulica osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima
u obuhvatu Urbanistickog plana.

Ulicna mreza je dijelom izgradena ali je potreba rekonstrukcija gotovo svih postojecih ulica i
dogradnja mreze novim trasama ulica. Radi slozene konfiguracije terena i relativno male
koli¢ine oCekivanog prometa, ne planiraju se vecée Sirine kolnika ulica. Omogucava se odvijanje
jednosmjernog prometa i proSirenje kolnika radi mimoilazenja vozila. Tehni¢kom
dokumentacijom za ishodenja akta za gradenje moguce je odrediti uZi ili Siri koridor ceste,
odnosno poprecni profil ceste u skladu s tehni¢kim moguénostima i potrebi odvijanja
oCekivanog prometa.

Radi gradnje ulica na strmoj padini moguce je formiranje veée gradevne Cestice ulica radi Sireg
propre¢nog profila od ucrtanih profila ulica u kartografskim prikazima UrbanistiCkog plana i radi
eventualne gradnje geotehnikih gradevina (potporni zidovi, sidrene konstrukcije, piloti i sl.).
Izmjena poprecnog profila ceste ne smatra se izmjenom Urbanistickog plana.

U trupu ulice je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja komunalne i druge planirane
infrastrukture (voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel). Prilikom rekonstrukcije
postojecih ulica i gradnje novih dionica ulica potrebno je posebnu pazZnju posvetiti odvodniji i
drenazi u cilju stabilizacije zemljista. Odvodnju provoditi povrSinskom odvodnjom pomocu
jaraka i kanala koji se ulijevaju u potoke i bujice.

Prema uvjetima na terenu omoguéava se gradnja javnih parkiralista (parkiraliSsta u javnoj
upotrebi) uz planirane ulice (obvezno izvan kolnika ulice) i na povrS§inama odredenim za zastitne
zelene povrSine (Z). Obvezno je uredenje javnih parkiralista i to istoéno od osnovne Skole,

isto¢no i juzno od ,Doma*“ u srediSnjem dijelu Grohote te u Rogacu.

U sredidnjem dijelu naselja Grohote potrebno je ukloniti neprimjerenu gradevinu (trgovina)
izgradenu uz zasticenu staru Skolu i sklopa Slavi¢a kasStela i unutar povijesne jezgre (zona A). Na

tome dijelu planira se uredenje trga.

Uz morsku obalu, izvan povrsine luke otvorene za javni promet, obvezna je gradnja duZobalne
Setnica, minimalne Sirine 1,5 a maksimalne Sirine 5 m, namijenjena pjeSacima i biciklistima.
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Uvjete izgradnje Setnica potrebno je uskladiti s uvjetima zastite okolida i prirode uz maksimalno
oCuvanije prirodne sredine i stanista.

3.4.1 POMORSKI PROMET

Luka RogaC ima ulogu glavne otoCke luke lokalnog znacCaja. Predmetna luka je izgradena i
privedena namjeni, te dobivena uporabna dozvola, prema prethodnoj prostorno-planskoj
dokumentaciji.

Za poboljSanje sigurnosti luke planirana je vjetrovalnoj zastite luke (gradnja lukobrana,
valobrana i sl.), rekonstrukcija postojeCeg i izgradnja novih dijelova pristana, s proSirenjem
prostora za manipulaciju prilikom ukrcaja i iskrcajna putnika i vozila. Unutar lu¢kog podrucja
ureduje se prostor za operativni dio luke, komunalni dio luke i nauticki dio luke.

Za potrebe luke planira se gradnja gradevine unutar lu¢kog podru€ja a izvan zone zastite
ruralne povijesne cjeline (zona A) i to isto€no od tzv ,Kacoline kuée®. Gradevina moze imati
visinu P+1, odnosno najvise 7,0 m a smjesta se izmedu javno prometne povrsine i mora.

3.5 MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nalaze se zasti¢ena podrucja prirode temeljem

Zakona o zastiti prirode i to stara kostela u Grohotama i vrt Mladinov u Rogacu:

- unutar vrta Mladinov nije dozvoljena nikakva izgradnja. Potrebno je izraditi detaljnu studiju
postojeCeg stanja parka (hortikulturnu inventuru) i hortikulturni projekt obnove;

- uokolo stare kostele u Grohotama nisu dozvoljeni nikakvi radovi koji bi je u bilo kojem
smislu mogli ugroziti.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi unutar obuhvata UrbanistiCkog plana ne nalaze se
podrucja ekoloSke mreze.

Utvrduju se slijedeci uvjeti zastite prirode:

- prilikom gradnje novih gradevina potrebno je Koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

- prilikom ozelenjavanja podrudja, posebno obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji koristiti
autohtone biljne vrste, a elemente autohtone flore sacuvati u najvec¢oj mjeri te integrirati u
krajobrazno uredenje. Preferirati autohtone biljne vrste koje su otpornije na pozar;

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip i ne unositi strane (alohtone) vrste;

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u Sto
prirodnijem obliku;

- ograniciti izmjenu obalne linije na nuzno potrebne zahvate, a na potezima kupalista - plaza
oCuvati u Sto vecoj mjeri potpuno prirodnu obalu;

- ograniCiti sve zahvate u akvatoriju koji bi mogli negativho utjecati na morsku obalu i
stanista;

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih staniSta posidonije (Posidonion oceanicae) te na
podruéju njihovog stanista ograniciti sidrenje;

- S§tititi speleoloske objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom
nadzemlju i neposrednoj blizini;

- ocCuvati u najvec¢oj mogucoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti;

- osigurati proCis¢avanje svih otpadnih voda.

U propisanim mjerama zastite kulturno povijesnih vrijednosti dodaju se uvjeti zastite povijesnog

kultiviranog krajolika podrucja zone B (zona Il) u Rogadu, koji glase:

- Postivati zateCenu mrezu poljskih putova na nacin da nove ulice slijede povijesnu trasu;

- Ukoliko su stari putovi omedeni suhozidima proSirenje putova uvjetovati o€uvanjem starih
suhozidnih meda (premjeStanjem, a ne ruSenjem);

- Ocuvati povijesnu parcelaciju obiljezenu u prostoru suhozidnim medama
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U uredenju gradevinske parcele saCuvati postoje¢e elemente povijesne opreme prostora
(naplavi i gustirne, bunari, poljske kucice, staje, torovi, suhozidne ograde, vapnenice) i
integrirati ih u novu izgradnju (prezentacija, prenamjena). Sastavni dio projekta mora biti
snimak parcele u mj. 1:200 koji dokumentira zate€enu tradicijsku opremu prostora.

U oblikovanju parcele postovati u najvec¢oj mogucoj mijeri tradicijsku dispoziciju objekata
(poklapanje gradevinske linije s linijom ulice u slu€aju izgradnje u nizu ili gradnja kamenih
ogradnih zidova koji prate pravac ulice kod individualne izgradnje) koja omogucava
formiranje zatvorenih dvoriSta — zelenih povrsina na parceli.

U oblikovanju novih gradevina potrebno se prilagoditi postojecoj izgradnji kako bi se
ocCuvala ruralna obiljezja prostora i sprijeile intervencije koje ruralni prostor mijenjaju u
nedefiniranu izgradnju koja nije niti selo niti grad.

3.6 MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Izmijenjene su mjere zastite od pozara u skladu sa zahtjevima nadleznog javopravnog tijela i
glase:

Pri projektiranju mjera zastite od poZara voditi raCuna posebno o:

mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, Zivotinja i imovine,

sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,

osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje poZara, uzimajuéi u obzir postojeCe i nove
dijelove naselja, gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna optereéenja i zauzetost
osobama.

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se
priznate metode prora¢una i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94,142/03)

Pravilnik o otpornosti na pozZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu€aju pozara (NN broj 29/13)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN broj 08/06)

Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2, Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkiranim etazama, 2011.

Sprinkler uredaje projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.
Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smjernice 2, Izdanje 2011.,
ProtupoZarna zastita

Uredske zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smjernice 2, Izdanje 2011.,
Protupozarna zastita, odnosno ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

TrgovaCke sadrzaje projektirati u skladu s tehniCkim smjernicama; austrijskim standardom
TRVB B 138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od poZzara ili ameri¢kim smjernicama NFPA
101 (izdanje 2012.)

Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.)
Obrazovne ustanove projektirati u skladu s americ¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.)

U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno posebnim propisima (¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima, NN broj 108/95, 56/2010.).

MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA
Pod mjere provedbe Urbanisti¢ckog plana dodane su prilagodbe klimatskim promjenama.

PRILAGODBA KLIMATSKIM PROMJENAMA
Klimatske promjene mogu uzrokovati probleme vrucine, poplave, poplave obala, suSe,
nestasice vode i kakvoca vode, kliziSta, Sumski pozari, oluje, tuCe i ekstremno hladni dani.
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Identifikacija oCekivanih izazova kao posljedica klimatskih promjena na podruéju obuhvata
UrbanistiCkog plana odnosi se prvenstveno na pojavu vruéina, poplave povrsinskih voda,
poplave obale i suSa (nestaSica vode i kakvoc¢a vode)

PoZeljna je primjena prirodnih rieSenja koja se mogu primijeniti prema pojedinom navedenom
problemu.

Prirodna rjeSenja za ublazavanje vrucine su:

- mijere izgradnje (zeleni krovovi, urbani vrtovi/zajedni¢ka dvorista i ozelenjavanje prostora
izmedu gradevina koji mogu ublaziti urbani efekt toplinskog otoka a pritom koriste za
smanjenje povrsinskog otjecanja, razvoj bioraznolikosti i rekreaciju);

- mijere na javnim prostorima obuhvacaju urbane parkove i zelene povrsine koji imaju svojstvo
hladenja zbog stvaranja sjena i pojaCane evapotranspiracije. Povezivanje isprekidanih
zelenih prostora sa ekoloskim koridorima moze poboljSati urbanu ventilaciju, koja zatim
ublazuje urbani efekt toplinskog otoka dopustajuéi hladnom zraku izvana da prodirje u gusce
izgradena podrucja;

- ozelenjavanje prometne infrastrukture obuhvaca drvorede uz prometnice Sto je vazno za
regulaciju lokalne mikroklime i urbane hidrologije te ujedno smanjuju oneciS¢enje zraka
Cesticama. Trava ima znacajku toplinskog regulatora obzirom da putem evapotranspiracije
osvjezuje zrak.

Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja poplave povrSinskih voda odnose se na povecanje

infiltracije vode te skladiStenje poveéane koli€ine vode kako bi se omogucilo umjereno otjecanje

voda prilikom nevremena. Za provodenje navedenih mjera mogu se koristiti idu¢a prirodna
rieSenja:

- Ki$ni vrtovi, odnosno vrtovi malih razmjera koji se koriste za uredenje nekretnina. Imaju veliki
kapacitet skladiStenja i infiltracije vode, $to ublazuje otjecanje oborinskih voda;

- Odvojeni sustav javne odvodnje Odvojeni sustav odvodnje predstavlja odvojeno prikupljanje
otpadnih i oborinskih voda putem zasebnih cjevovodnih sustava. Primjenom odvojenog
sustava odvodnje, oborinske vode se odvojeno prikupljaju, odvode i ispustaju u prirodu, a da
pritom ne opterecuju sustav odvodnje otpadnih voda. Na ovaj nacin smanjuje se rizik od
plavljenja podrumskih prostorija i javnih povrSina do kojih moze dodéi prilikom intenzivnih
oborina;

- Retencijski bazeni su depresije pokrivene vegetacijom, namijenjene za skladistenje vode i
usporavanje otjecanja vode, a Ciji tok prelazi preko nepropusnih povrsina. Retencijski bazeni
vodi, mogu biti filtrirani, absorbirani u okolno tlo ili biokemijski razgradeni, u vrijeme dok se
voda polako procjeduje;

- Filter trake su blago nagnuti, ozelenjeni trakasti dijelovi zemlje koji pruZzaju mogucnost za
spori prijenos i infiltraciju vode. Filter trake su konstruirane na nacin da prihvate dotok vode
filtriranjem putem biljaka, pojaCavaju taloZenje Cestica oneciscivaca i infiltraciju;

- Drveca u urbanim podrugjima smanjuje koli€inu oborina koja dospijeva u sustav odvodnje.
Podrucja oko drve¢a mogu imati veci kapacitet infiltracije i skladiStenja vode zbog utjecaja
transpiracije;

- Upojni bunari su, pravokutni ili kruzni iskopi, ispunjeni Sljunkom ili obloZeni ciglom ili
polietilenskim prstenovima, a sluZze za skladiStenje povr8inskih dotoka vode na nacin da
omogucuju lak$e upijanje vode u podzemlje. Pruzaju ublazavanje utjecaja oborinskih voda,
obradu vode te punjenje podzemnih voda;

- Kanali i jarci su plitki kanali koji prikupljaju povrSinsku otjecajnu vodu, a mogu usporiti
otjecanje voda i ukloniti silt (prah) i ulja. Kanali i jarci pridonose malom smanjenju rizika od
poplave;

- Propusne povrSine omogucavaju infiltraciju oborinskih voda u tlo ili da skladiSte vodu i
ispustaju je kontroliranom brzinom.

Prirodna rjeSenja za ublaZzavanje utjecaja poplave obale uklju¢uje umjetno popunjavanje pijeska
i drugog materijala na erodiranom dijelu obale u svrhu kompenziranja erozije i zaStite podrucja
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od olujnih udara. Tehnike hranjenja plaza obuhvacaju: hranjenje plaza, hranjenje straznjeg Zala
hranjenje obalnog lica (potopljeni zal).

Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja suSe, nestaSice vode i kakvoée vode obuhvacaju
mjere opskrbe vodom (prikupljanje i skladistenje kiSnice, upojni bunari, kisni vrtovi).
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ODREDBE ZA PROVODENJE

U Odluci o donosenju Urbanistigkog plana uredenja naselja Grohote-Rogad (,Sluzbeni glasnik Opcine Solta“, broj 8/11,
4/13111/16.) )sljedeci ¢lanci Odredbi za provodenje se dodaju, mijenjaju i glase:

1.
(1) U Odluci se rijeci ,ovog Plan* zamjenjuju se rijeima ,Urbanisti¢ki plan®, rije¢:“Plan/om* zamjenjuje s rijecju: “
Urbanisti¢i/kim®, rije¢: “gradevinske/a/u” zamjenjuje se rijecju: ,gradevne/a/u” i kratica: ,UPU-a“ zamjenjuje se rije€ima:
,Urbanisti¢kog plana®“.

(1) Clanak 4. mijenja se i glasi:

(1) Provedba UrbanistiCkog plana uredenja naselja Grohote — Rogaé (u daljnjem tekstu: Urbanisticki plan) temeljit ¢e
se na ovim odredbama, kojima se definira koridtenje i namjena povrsina, nacin i uvjeti gradnje. Svi uvjeti kojima se
regulira uredivanije prostora u granicama Urbanistickog plana, predstavlja cjelinu za tumacenje planskih postavki, uvjete

za izgradnju i poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru, i druge elemente od vaznosti.

(2) Pojedini pojmovi u smislu ovih Odredbi imaju slijedece znagenje:

Interpolacija nove gradevine se smatra gradnja na gradevnoj Cestici koja je smjeStena uz javno

prometnu povrSinu izmedu dvije postojece gradevine;

Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice unutar koje se mora smijestiti izgradena povrsina zemljista
pod gradevinama (ortogonalne projekcije svih nadzemnih dijelova gradevina), a odredena je opéim i posebnim
lokacijskim uvjetima u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica gradevne Cestice. U gradivi dio gradevne
Cestice ne mora se smiestiti: izgradnja koja predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao $to su nenatkrivene terase,
cisterne i sl., svi nizi u svakom svojem dijelu od 1,0 m iznad kona¢no zaravnanog i uredenog terena, te uredene
prometne povrsine i drugi sli¢ni zahvati omoguceni ovim odredbama;

Gradevni pravac je zamisljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na
njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije tocke procelja gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac;
Interpolacija je u smislu Urbanisti¢kog plana gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici unutar izgradenog
dijela naselja pri ¢emu su okolnim postojecim gradevinama odredeni regulacijski i gradevinski pravci i ne
podrazumijeva nuzno interpolaciju gradevine izmedu dvije susjedne gradevine;

Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja;

Konacno zaravnan i ureden teren na gradevnoj Cestici moze se oblikovati na nacin da odstupa najvise 1,00 m u visinu
u odnosu na prirodni teren prije gradnje;

Kosi teren je teren nagiba veceg od 15%;

Osnovna gradevina je zgrada namjene koja je jedina ili pretezita unutar povrSine odredene namjene. PreteZitost
namjene osnovne gradevine odreduje se natpolovi¢nim udjelom odredene namjene u njezinoj ukupnoj gradevinskoj
bruto povrSini;

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svoga volumena u kona¢no uredeni
zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;

Pomocna gradevina je gradevina koju je moguce smijestiti na istoj gradevnoj estici s osnovnom gradevinom, a
namijenjena je smjestaju njezinih dopunskih sadrzaja koji sluZe njezinoj redovnoj uporabi. Pomoéne gradevine su:
garaZe za osobna vozila, drvarnice, spremista, nadstrednice i vrtne sjenice, bazeni za vlastite potrebe, kotlovnice za
kruto i tekuce gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, lietne kuhinje i sl. Ukoliko se pomoc¢na
gradevina smjeStava na nacin da se jednim svojim dijelom prislanja uz osnovnu gradevinu, smatra se sastavnim
dijelom osnovne gradevine;

Posebni propis je vazeéi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine djelatnosti iz konteksta
odredbi;

Postojeca gradevina je postoje¢a gradevina odredena Zakonom ili posebnim zakonom iz podrucja gradenja;
Postojeci gradevinski pravac je pravac prema regulacijskom pravcu koji je definiran postojeéim susjednim
gradevinama u odnosu na predmetnu gradevnu Cesticu;

Potkrovije (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog



krova,

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad kona¢no
uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma
ifili suterena (ispod poda kata ili krova),

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgranicuje povrsinu postojeceg uli¢nog koridora/trase
(prometne povrsine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrSinu planiranog uliénog koridora (prometne
povr§ine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrSina gradevnih Cestica. Gradevna Cestica moze imati vise
regulacijskih pravaca.

Suteren (S) je dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u
konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proCeljem izvan
terena;

Visina gradevine mijeri se od kona¢no zaravnhanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem
dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, &ija visina ne moze biti
viSaod 1,2 m;

Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja.”

3.
(1) Clanak 5. mijenja se i gasi:
(1) Ovim se Urbanistickim planom utvrduju osnovni uvjeti kori$tenja i namjene javnih i drugih povrsina, prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza te smjernice za oblikovanje, koristenje i uredenje prostora, sukladno
Prostornom planu uredenja opéine Solta ("Sluzbeni glasnik Opéine Solta” broj. 6/06, 5/10, 9/10, 2/12, 9/15, 26/15,
23/16 i 9/18) - u daljnjem tekstu: Prostorni plan.”.

4,
(1) U élanku 6. na kraju rijeci: ,uredenja Opéine Solta“ se brisu.
5.
(1) U élanku 7. u stavku 1. rije€i ,uredenja naselja Grohote-Rogac” se briSu.
(2) Stavak 2. se mijenja i glasi:
«(2) Podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana iznosi cca. 130,12 ha. Granice obuhvata prikazane su u grafickom
dijelu Urbanistickog plana, na svim kartografskim prikazima u mj. 1:2000.

(3) Dodaju se novi stavci 3. i 4. koji glase:
»(3) Granica obuhvata Urbanistickog plana je preoblikovana u skladu s granicom gradevinskog podruéja naselja
Grohote i naselja Roga¢ odredene u Prostornom planu uredenja opéine Solta. Na taj nagin obuhvat Urbanisti¢kog plana
je proSirena za 3,6 ha i to Grohote za 0,74 ha a Rogac za 2,86.ha.
(4) Urbanisticki plan je obuhvatio dio podruéja u uvali Bo€ac (od drzavne ceste do mora) te na zapadnom dijelu obuhvata
Urbanisti¢kog plana (uz izgradenu ambulantu i dje€ji vrti¢) te manje korekcije na juznom dijelu u skladu s Prostornom
planom uredenja opéine Solta.”.

6.
(1) Clana 8. se mijenja i glasi:
(1) Osnovna namjena povrsina definirana je na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina u
mierilu 1:2000, na nacin kako slijedi:
MJESOVITA NAMJENA:
- PreteZito stambena — M1
STAMBENA NAMJENA - S
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA:
- Upravna - D1
- Zdravstvena — D2



(1)

- Pred8kolska — D3
- Skolska - D4
- Vijerska - D7
Vatrogasni dom — D8
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - K
- Pretezito usluzna - K1
- Pretezito trgovacka - K2
ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z
JAVNE ZELENE POVRSINE - Z1
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
- Kupaliste - R3
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET ZUPANIJSKOG ZNACAJA LUKA
POSEBNE NAMJENE

(2) Ukoliko se Cestica zemljiSta, od koje e se formirati gradevna Cestica, nalazi unutar viSe razlicitih prostornih
cjelina primjenjuju se stroZi prostorno planski pokazatelji gradnje. Ukoliko je u¢e$ce zemljista prostorne cjeline sa
strozim prostorno planskim pokazateljima manje od 10% povrSine buduce gradevne Cestice mogu se primijeniti
prostorno planski pokazatelji gradnje druge prostorne cjeline (npr. povrina gradevne Cestice, koeficijent
izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice, visina gradevine, u¢eSce zelene vodopropusne povrsine na gradevnoj
Cestici).

(3) Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana dopustene gradevine se mogu graditi samo kao slobodnostoje¢e
ili dvojne gradevine.

(4) Nije dopusteno postavljenje kamp kuéica i kontejnera, osim kao privremenih za potrebe gradilista dok traje
gradnja.”.

1.
U ¢lanku 9. stavku 1. iza rijedi u zagradama: ,javni i druStveni* dodaju se rijeci:* sportsko rekreacijski“, a na

kraju brise se ,tocka“ stavlja se ,zarez"i dodaju rijeCi: ,, pomoénih i gospodarskih gradevina te prometne, komunalne
i druge infrastrukture..

8.

(1) Clanak 11. se mijenja i glasi:

Urbanisti¢kim planom se odreduje nova gradnja i rekonstrukcija javnih i drustvenih sadrZaja. Javna i druStvena
namjena je: upravna — D1, predSkolska — D3, Skolska — D4, vjerska — D7, vatrogasni dom — D8 koje proizlaze iz
postojeceg stanja.

9.

(1) Clanak 12. se mijenja i glasi:

U sklopu Urbanisti¢kog plana su predvidene zone gospodarske namjene:
poslovna namjena - pretezito usluzna (K1), pretezito trgovacka (K2)

10.

(1)U ¢lanku 13. na kraju se dodaje nova reéenica koja glasi: ,Dopusta se uredenje otvorenog parkirali$ta uz
maksimalno oCuvanje postoje¢ih stabala i to najvise na 30% zastitne zelene povrsine.“.



1.
(1) Clanak 14. se mijenja i glasi:
Na javnim zelenim povrSinama moguce je postavljanje parkovne opreme (klupe i drugo), rekreacijskih sadrzaja (djecja
igraliSta, odmorista i sl.) i uredenje Setnica na temelju projekta hortikulture. Javne zelene povrsine s pripadaju¢im
sadrzajima i opremom trebaju se oblikovati u okviru cjelovitog uredenja javne zelene povrsine.

12.
(1) Clanak 16. se mijenja i glasi: ,Unutar granica Urbanistitkog plana nalazi se luka otvorena za javni promet
Zupanijskog znacaja.

13.
(1) Clanak 17. se mijenja i glasi: ,Povrsine infrastrukturnih sustava namijenjene su smjestanju prometnih povrsina
(trase i koridori prometnica) te ostalih infrastrukturnih gradevina (vodovod, kao povrsine na kartografskom prikazu broj
1. ,Koridtenje i namjena povrsina“ ve¢ kao simboli na odgovaraju¢im kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana.”.

14.
(1) U élanku 18. dodaje se novi stavak 1. koji glasi: ,Unutar poslovne namjene K1, K2 planirani su zanatski sadrzaj,
servisi i usluge, trgovine, trZnica, ugostiteljsko turisti¢ki i komunalni sadrZaji, garaze i sliéni sadrzaji. “.

15.

(1) U élanku 20a. u stavku 1. tocci 2. kratica ,UPU-a“ mijenja se u rije¢i ,Urbanistickog plana®, a u novoj re¢enici iza
rijeci: PovrSina“ dodaje se rije€: “postojece”.

(2) Stavak 2. mijenja se i glasi: ,Za preostali dio zone u obuhvatu pod to¢kom 1 se primjenjuju odredbe Urbanistickog
plana, a parcelacija ¢e se provoditi temeljem odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.“.

(3) Dodaje se novi stavak 3. koji glasi: ,Omogucava se rekonstrukcija ili zamjena postoje¢e zgrade (tzv. ,Doktorova
kuéa*) u Rogacu na k.C. 1626/1, planirane poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2). Na gradevnoj Cestici
omogucava se dogradnja zgrade do 200 m2 te gradnja skladiSta povrSine do 80 m2. Planirana zona poslovne namjene
- pretezito trgovacka (K2) ucrtana je na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:2000.

16.
(1) Naslov prije ¢lanka 21. se briSe.

17.
(1) Clanak 21. se mijenja i glasi:
(1) PROSTORNA CJELINA 8 - Poslovna zona ,Oblik* (K1, K2) planira se na podrucju bivSe proizvodne zone
(prerade plasti¢nih masa), priblizne povrSine 0,47 ha. Unutar poslovne zone mogu se graditi pretezno usluzni i
trgovacki sadrZaji, te ugostiteljski sadrzaji.
(2) Zagradnju i uredenje ove poslovne zone (prostorna cjelina 8) primjenjuju slijedeéih uvjeti:
- najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju novih poslovnih gradevina iznosi 500 m2;
- maksimalni koeficijent izgradenosti zone kig iznosi 0,4;
- maksimalni koeficijent iskoridtenosti zone kis iznosi 1,2;
- najveca visina gradevina iznosi P+2, odnosno najvise 10,0 m;
- najmanje 20% povrSine zone mora biti hortikulturno uredeno, $to ne ukljuCuje otvoreno parkiraliste ako
se obraduje s visokim drvec¢em (na svaka 4 PM jedno stablo) ili travnom reSetkom;
- zona treba imati priklju¢ak na javnu ulicu koja ima minimalnu Sirinu 5,0 m;



- parkiranje vozila se rjeS8ava na gradevnoj Cestici ili na javnom parkiraliStu/garaZi unutar planirane zone
prema normativima iz tocke 5.1 ovih Odredbi za provodenje.”.

18.
(1) Clanak 22. se mijenja i glasi:
U zonama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), omogucava se uredenje prostora i gradnja gradevina
pretezito poslovne namjene (usluzne, manje trgovacke, komunalno servisne) te ugostiteljsko turistiCke namjene.
Odreduju se prostorni pokazatelji za gradnju novih, zamjenu i rekonstrukciju postojeéih gospodarskih, poslovnih
i ugostiteljskih gradevina (restorani, zabavni sadrzaji i sl. gradevine):
- minimalna povr$ina gradevne Cestice je 800 m?
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) iznosi 0,4
- maksimalni koeficijent iskoriStenosti(Kis) iznosi 1,2
- maksimalna katnost gradevine je P+2
- visina gradevine je 9,0 m
- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica je H/2 gdje je H = visina gradevine mjereno od
najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine u neizgradenom dijelu naselja i najmanje 3,0
metra u izgradenom dijelu naseljad 3,0 m
- minimalna udaljenost gradevine od granica javno-prometnih povrsina iznosi 5,0 m
- minimalni pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povr$inu iznosi 5,5 m
- minimalni broj parkirnih mjesta (nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj Cestici prema tocki 5.1. Uvjeti gradnje
prometne mreze ovog Plana Urbanistickog plana
- minimalno 40% povrsine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena povrsina
- gradevina mora udovoljavati ekoloskim i sanitarnim normativima, te ne utjecati i ne naruSavati uvjete zivota i
stanovanja
- obavljanjem gospodarske djelatnosti ne smije se prouzro€iti buka vec¢a od 60 dB

19.
(1) U ¢lanku 23. dodaje se novi stavak 2. koji glasi: ,Postojece gradevine iz stavka 1. ovog €lanka vec¢ih pokazatelja
izgradenosti (kig kis i H- visina gradevina) od onih dopustenih iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je rekonstruirati u
zate€enim gabaritima.”.

20.
(1) U ¢lanku 24. stavak 1. se mijenja i glasi: ,U zonama drustvene namjene, dozvoljava se gradnja novih gradevina,
zamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene (obrazovanje - predSkolska i Skolska ustanova,
zdravstvo, socijalne ustanove, kultura, vjerske gradevine i ostale gradevine javnog interesa) prema prostornim
cielinama prikazanim u grafi¢kom dijelu Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4.2 ,Nacin i uvjeti gradnje - Uvjeti
gradnje“ u mjerilu 1:2000.

(2) Stavak 5. se mijenjaii glasi:

.(5) PROSTORNA CJELINA 12 - Unutar obuhvata Urbanistickog plana, nalaze se postojece gradevine vrtica, policije,
opcine i vijeénice koje se prema Prostornom planu nalaze unutar gospodarske namjene (K1 i K2), a koje su pod
konzervatorskom zaStitom i zadovoljavaju trenutne potrebe otoka te se zadrZavaju na postojeCim lokacijama i

prenamjenjuju u javnu i dru$tvenu namjenu (D1 D3).
- UPRAVNA-D1

Unutar Urbanisti¢kog plana nalaze se prostori Opéine Solta unutar kastela Slavic i prostori vijeénice, koji zadovoljavaju

potrebe otoka Solte. Dozvoljava se rekonstrukcija gradevine u postoje¢im gabaritima.
- PREDSKOLSKA USTANOVA (DJECJI VRTICI | JASLICE) - D3



Unutar obuhvata Urbanistickog plana nalaze se prostori predskolske ustanove (D3). Potrebe otoka Solte, tom
gradevinom nisu zadovoljene, pa je realizirana nova lokacija dje¢jeg vrti¢a i ambulante (D2, D3) na zapadnom dijelu
obuhvata Urbanisti¢kog plana. Dozvoljava se rekonstrukcija postojecih gradevina u skladu s vaze¢im standardima.”.

21.
(1) Clanak 24a. se mijenja i glasi:
(1) Zagradnju nove javne i drustvene gradevine, koja se gradi unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja - mjeSovita namjena, primjenjuju se slijedeci uvjeti:
- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 600 m2, a moguca je i manja gradevna Cestica ukoliko zadovoljava
propisani standard;
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6, a najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 3,0;
- gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu;
- udaljenost gradevina iz stavka 1. ove toke od gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama ne moze biti
manja od polovine visine viSe gradevine (H/2);
- visina gradevina moze iznositi najmanje najviSe E= P+2, odnosno najvise H=10 m;
- nagradevnoj Eestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila sukladno normativima iz tocke 5.1 ,Uvjeti
gradnje prometne mreze* Urbanisti¢kog plana.
(2) Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se interpoliraju unutar izgradenog dijela naselja mogu imati i
manju gradevnu Cesticu ali ne manje od 100 m2, maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,8 a maksimalni
koeficijent iskoridtenosti (kis) iznosi 3,0.
(3) Za gradnju nove javne i druStvene gradevine, koja se gradi unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja - mjeSovita namjena, udaljenost od susjedne mede moze iznositi najmanje 1 m, uz postivanje ostalih uvjeta
iz stavka 1 ovog é&lanka.
(4) Sadrzaiji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge namjene (stambene,
poslovne i sliCne gradevine).”.

22.
(1) Clanak 24b. se mijenja i glasi:

(1) Omogucava se gradnja sportskih i rekreacijskih sadrzaja unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana.
(2) Djecje igraliste (otvoreno igraliste, igraliSte za pustolovne igre i gradenje, vodene igre i sl.) unutar postojeceg
parka, drugih javnih zelenih povrSina ili na gradevnim ¢esticama gradevina namijenjenih odgoju ili obrazovanju,
grade se unutar gradevinskih podru¢ja, na nacin:

- veli¢ina djecjeg igralista treba biti uskladena oCekivanom broju korisnika prema orijentacijskim normativima

0,5 m2 igrali$ta na gravitirajui broj stanovnika, s pozeljinim radijusom gravitacije cca. 200 m;

- najmanje 30% povrSine dje¢jeg igraliSta mora biti uredena zelena vodopropusna povrsina;

- udaljenost igrali$ta od regulacijskog pravca kolne prometnice mora bi minimalno 5 m;

- igraliSte prema prometnici treba biti ogradeno odgovarajucom ogradom.
(3) Sportska igraliSte unutar postojeCeg parka, drugih javnih zelenih povrSina ili na gradevnim Cesticama
gradevina namijenjenih odgoju ili obrazovanju, grade se unutar gradevinskih podru¢ja, na naéin:

- veli¢ina igrali$ta treba biti odgovarati potrebe igre malog nogometa, rukometa i sl.;

- potrebno je osigurati prometnu sigurnost pristupa i igre;

- udaljenost igralista od regulacijskog pravca kolne prometnice mora bi minimalno 5 m;

- igralite prema prometnici treba biti ogradeno ogradom.
(4) Bocalista se grade na javnim i drugim povr§inama i moraju biti postavljeno tako da prema kolnoj prometnici
treba biti ogradeno. Visina ograde mora &tititi odvijanje kolnog i pjeSackog prometa. ,,.

23.



(1) U €lanku 25. stavku 3. tocke 3. i 4. se briSu.

24,
(1) U élanku 26. stavku 1. na poCetku iza rijeCi: ,Priklju¢ak” dodaje se rije¢:* gradevne®.
(2) Dodaju se novi stavci 2. i 3. koji glase:
(2) Najveca bruto tlocrtna povrsina stambene i stambeno poslovne zgrade iznosi 160 m2.
(3) Ukoliko uz Cestice zemljista odgovarajuce povrsine za novu gradnju koja je propisana ovim Odredbama za
provodenije, nije izvedena javno prometna povrina odgovarajuce $irine ista se mozZe formirati od dijela zemljista za
koju se trazi utvrdivanje gradevne Cestice i to najvise do 20% povrsine Cestice zemljista.”.

25.
(1) Unaslovima 4.2.,4.3.14.4. rijeC: ,zamjena“ se briSe.

26.
(1) U élanku 27. stavak 1. se mijenja i glasi:“ Zona potpune zastite povijesne strukture naselja (A) obuhvaca sredisni,
preteZito izgradeni dio naselja Grohote i naselja Rogac.".
(2) U stavku 2. rije€i. ,U ovoj zoni“ zamjenjuju se rije¢ima: ,(2) U zonama iz stavka 1. ovog €lanka“, rije¢ ,zamjena“ se
bride.
(3) Iza stavka 5. dodaju se novi stavci 6. i 7. koji glase:
.(6) Mijere zastite ruralne kulturno povijesne cjeline naselja propisane su u ¢lanku 49. ovih Odredbi za provodenje.
(7) Granice zona potpune zastite povijesnih struktura ,A“ naselja Grohote i naselja Roga¢ identi¢ne su granicama
zone 1.“.

27.
(1) U ¢lanku 28. stavak 1. se mijenja i glasi:
(1) Zona zastite povijesne strukture naselja (B) obuhvaéa kontaktnu zonu povijesne jezgre naselja. Mjere
djelomi¢ne zastite povijesnih struktura naselja Grohote i naselja Roga¢ propisane su u ¢lanku 50. ovih Odredbi za
provodenje.”.
(2) U stavku 2. rije¢: ,zamjena se briSe". Iza tocke 5. dodaje se nova toCka koja glasi: ,maksimalni broj etaza P+1 sa
maksimalnom visinom V=7 m u naselju Rogac¢ a u naselju Grohote P+2 s maksimalnom visinom do 9 m, sve gradevine
mogu imati podrum i suteren u okviru zadane visine;". ToCke koje glase: ,maksimalna katnost gradevine je
Po+P+2+Potk“ i , visina gradevine je 9,0 m* se bridu. U predzadnjoj joj toCci iza vrijednosti 2,0 m* dodaju se rijeci koje
glase: ,a od drzavne ceste minimalno 3,0 m..
(3) Iza stavka 5. dodaju se stavci 6, 7, 8 i 9 koji glase:
.(6) Za rekonstrukciju i zamjenu postojecih stambenih, stambeno poslovnih i ostalih gradevina kada su jedan ili
vise od sljedeCih uvjeta: povrdina gradevne Cestica, udaljenost od susjedne mede, udaljenost od nerazvrstanih i
razvrstanih prometnica i drugih javno prometnih povrsina, manji od planom dopustenih ili je koeficijent izgradenosti
vedi od planom dopustenog, pored uvjeta iz gornjeg stavka odreduju se i sliedeéi uvjeti:
- dopusta se samo nadogradnja nad postoje¢im gabaritima do planom dopustene visine, u istim tlocrtnim
dimenzijama, odnosno kako su udaljenosti definirane tlocrtom postojeCe gradevine,
- dopusta se izgradnja jedne podzemne etaze (podrum) u postoje¢im gabaritima,
- dopusta se izgradnja pristupne rampe, samo ako se etaza koristi kao parking (garaza),
- dopusta se izgradnja pristupnog stepenista van postojeéih gabarita.
(7) Unutar uzeg izgradenog podrucja naselja (I1) kontaktne zonu povijesne jezgre naselja iz ovog €lanka prilikom
rekonstrukcije i zamjene Urbanisti¢kim planom se dopusta prenamjena pomo¢nih gradevina koje su izgradene na
zasebnoj gradevnoj Cestici i imaju tlocrtnu povrSinu veéu od 40 m2 u stambene i stambeno poslovne gradevine za
¢iju rekonstrukciju i zamjenu se primjenjuju uvjeti iz prethodnog stavka. Broj nadzemnih etaza kod rekonstrukcije i



zamjene gradevina iz ovog stavka je prizemlje i kat. Ukoliko se umjesto kata planira stambeno potkrovlje, visina
nadozida najviSe moZe iznositi 1,2 m.

(8) Za rekonstrukciju postojecih gradevina u izgradenoj ruralnoj cjelini naselja udaljenosti su odredene osnovom
postojeCe gradevine. Rekonstrukcija tih gradevina moze se izvoditi uz ishodenje posebnih uvjeta odnosno
prethodnog odobrenja ili potvrde glavnog projekta.

(9) Granice zona zastite povijesnih struktura ,B naselja Grohote i naselja Rogac identicne su granicama zone
.

28.
(1) Clanak 29. se mijenja i glasi:
(1) Omogucava se gradnja novih gradevina, zamjena i rekonstrukcija postojeih stambenih gradevina unutar
ostalog izgradenog gradevinskog podrucja naselja prema uvjetima:

- minimalna povrSina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine je 400 m?

- minimalna povrSina gradevne &estice za dvojne gradevine je 300 m?

- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za slobodnostojece gradevine iznosi 0,4

- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za dvojne gradevine iznosi 0,5

- maksimalni koeficijent iskoristenosti(Kis) iznosi 1,0

- maksimalna visina u naselju Roga¢ je P+1, odnosno najvise 7,0 maksimalna katnost gradevine je Po+S+P+2

- maksimalna visina u naselju Grohote je P+2, odnosno najviSe visina gradevine je 9,0 m

- sve gradevine se mogu graditi s podrumom i potkrovlje unutar zadane visine

- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih ¢estica iznosi 2,0 m

- minimalna udaljenost gradevine od granica javno-prometnih povrsina iznosi 3,0 m

- minimalni pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu iznosi 3,5 m

- minimalni broj parkirnih mjesta(nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj Eestici prema tocki 5.1. Uvjeti gradnje
prometne mreze Urbanistickog plana ovog Plana

- minimalno 20% povrSine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena povrsina

- maksimalna tlocrtna povrsina objekta ne moze prelaziti 300 m?

(2) Za rekonstrukciju postoje¢ih stambenih, stambeno poslovnih i ostalih gradevina kada su jedan ili vise od
sliedecih uvjeta: povrsina gradevne Cestica, udaljenost od susjedne mede, udaljenost od nerazvrstanih i razvrstanih
prometnica i drugih javno prometnih povrSina, manji od planom dopustenih ili je koeficijent izgradenosti veci od
planom dopustenog, pored uvjeta iz gornjeg stavka odreduju se i sljedecCi uvjeti:

- dopusta se samo nadogradnja nad postoje¢im gabaritima do planom dopustene visine, u istim tlocrtnim
dimenzijama, odnosno kako su udaljenosti definirane tlocrtom postojece gradevine;

- dopusta se gradnja jedne podzemne etaze (podrum) u postojeéim gabaritima;

- dopusta se gradnja pristupne rampe, samo ako se etaza koristi za smjestaj vozila u mirovanju (garaza);

- dopusta se postavljanje natkrivene strehe za zastitu od sunca ili kiSe u funkciji pobolj$anja uvjeta i kvalitete
stanovanja u okviru vlasnicke parcele, a ¢ija tlocrtna povrina ne smije prelaziti 30 m2;

- iznimno od prve alineje ovog stavka, ako su postojeéi koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti manji od
Urbanisti¢kim planom odredenih, dopusta se dogradnja povecavanjem gabarita do dopustenog koeficijenta
izgradenosti i iskoriStenosti, na nain da se za dio koji se dograduje po$tuju planom odredene udaljenosti od
mede i javno prometne povrsine.

(3) Dopusta se postavljanje nove zgrade na granicu gradevne &estice prema javnoj prometnoj povrsini u sluéaju
kada je postojecom izgradnjom na toj liniji ve¢ definiran gradevinski pravac.

(4) Ukoliko se rekonstrukcijom povecava gradevinska (bruto) povrsina zgrade potrebno je, na gradevnoj Eestici ili
na drugoj katastarskoj Cestici udaljenoj najvise 100 m od postoje¢e gradevine, osigurati potreban broj parkiralidnih



mijesta za ukupnu povrsinu zgrade prema minimalno potrebnom broju parkirali$nih mjesta prema uvjetima iz tocke
5.1. Urbanistickog plana.

29.
(1)U €lanku 29a. stavku 1. tocka 2. se mijenja i glasi:
,Za povrSinu zemljista oznake broj 1, 2 i 3 ¢e se nakon provedenih sustavnih arheolo$kih istraZivanja, utvrditi uvjeti
uredenja i gradnje a temeljem rezultata istrazivanja, te uvjeta i smjernica nadleznog Konzervatorskog odjela.
Takoder ¢e se utvrditi moguénost formiranja dvije gradevinske Cestice (2a i 2b) prema opéim uvjetima Urbanisti¢kog
plana, a parcelacija se provodi temeljem akta kojim se odobrava gradenje i uredenje predmetnog dijela zemljista;*.
(2) U tocci 3. broj: ,260“ zamjenjuje se brojem:“160".

30.
(1) Clanak 30. se mijenja i glasi:
,LOmoguc¢ava se gradnja novih stambenih gradevina unutar neizgradenog gradevinskog podruéja naselja prema
uvjetima:
- minimalna povr$ina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine je 500 m?
- minimalna povrs§ina gradevne Cestice za dvojne gradevine je 400 m?
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za slobodnostojece gradevine iznosi 0,3
- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za dvojne gradevine iznosi 0,4
- maksimalni koeficijent izgradenosti podzemni (KigP) ako se koristi za smje$taj vozila u mirovanju (podzemna
garaza) iznosi 0,6
- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 0,8 uz dozvoljeni dodatak od 10% za izvedbu terasa i balkona
- maksimalna visina gradevina u naselju Roga¢ je P+1, odnosno najvie 7,0 maksimalna katnost gradevine je
Po+S+P+2
maksimalna visina gradevina u naselju Grohote je P+2, odnosno najvi$e visina gradevine je 9,0 m
sve gradevine se mogu graditi s podrumom i potkrovlje unutar zadane visine
minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi 3,0 m
minimalna udaljenost gradevine od granica nerazvrstanih i drugih javno-prometnih povrsina iznosi 3,0 m
minimalna udaljenost od lokalnih cesta i Zupanijskih cesta iznosi 4,0 m
minimalna udaljenost od drzavnih cesta iznosi 5,0 m
- minimalni pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu iznosi 3,5 m
- minimalni broj parkirnih mjesta (nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj Cestici prema tocki 5.1. Uvjeti gradnje
prometne mreZe Urbanisti¢kog plana ovog Plana
- minimalno 30% povrsine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena vodopropusna povrsina
- maksimalna tlocrtna povrsina samostojeceg objekta ne moZe prelaziti 160 m2.".

31.
(1) Clanak 34. se mijenja i glasi:

(1) Na gradevnoj Cestici uz jednu stambenu ili stambeno poslovnu gradevinu mogu se graditi pomocne gradevine
koje su u funkciji te gradevine i predstavljaju funkcionalnu cjelinu. To su npr. garaza, spremiste, ljetna kuhinja, vrtni
paviljon i sl. te bazeni, cisterne za vodu i sabirne jame, vrtne sjenice, rostilji, nadstreSnice, spremnici za smjesta;
kontejnera za otpad, podzemni i nadzemni spremnici goriva, suncevi kolektori i fotonaponski moduli i sl. Pomoéne
se gradevine mogu graditi u gabaritu osnovne gradevine, nepovezane s osnovnom gradevinom na udaljenosti od
najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice ili kod kosog terena moguce je graditi i na granici gradevinske Cestice.
Maksimalna veli¢ina pomoéne gradevine je 50 m? ako se gradi kao nepovezana sa osnovnom gradevinom. Najveca
visina gradevine je Po+P, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najniZze kote terena do vijenca sa ravnim ili kosim
krovom nagiba do 350.



(2) Gradevna Cestica za gradnju nove gradevine mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu najmanje
3,5 m §irine. Unutar uZeg izgradenog podrucja naselja (I1)-kontaktnoj zoni povijesne jezgre naselja i na kosom terenu
dozvoljen je neposredan pjeSacki pristup gradevnoj Cestici u Sirini od najmanje 1,5 m. Javna prometna povrsina se
moze formirati i od max. 20% povrSine gradevne Cestice ukoliko nije izvedena uz gradevnu Cesticu. Garaza se u
pravilu gradi moze graditi u sklopu u gabaritu stambene gradevine ili odvojeno na gradevnoj Cestici. Ako je garaza
odvojena na gradevinskoj Cestici moze se graditi kao dvojni objekt (garaza) sa susjednom Cesticom. lzuzetno,
garaza se moze graditi odvojeno i na granici ¢estice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0
m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni
tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili zupanijskoj cesti odredena je posebnim
propisom.

(3) NadstreSnice i vrtne sjenice se grade kao slobodnostojeée ili sa zgradom konstruktivno povezane, tlocrtne
povrSine do 15 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade. Rostilji (otvorena ognijidta) tlocrtne povrsine do 3 m?
i visine do 3 m od razine okolnog tla, grade u gabaritu stambene gradevine ili kao izdvojen samostojece gradevine.
Te gradevine ne mogu se graditi na susjednoj medi, te uz pristupni put. Cisterne za vodu i vodonepropusne sabirne
jame zapremine do 27 m3 grade se na nacin da sabirna jama treba biti na nizoj koti od cisterne za vodu ili od iste
udaljena minimalno 8 m. Podzemni i nadzemni spremnika goriva zapremine do 10 m3 grade se prema posebnim
propisima.

(4) lzvan granica zona zastite ,A“ i ,B* dopusta se grdanja bazen tlocrtne povrsine do 100 m2 i dubine do 2 m,
trebaju biti potpuno ukopani u tlo i mogu se nalaziti najblize 1,0 m od susjedne Cestice. lzuzetno, omogucava se
gradnja bazena i prateCih prostora nuznih za smjestaj bazenske tehnike na zasebnoj gradevnoj Cestici, a koji sluze
osnovnoj gradevini koja je smjestena na susjednoj gradevnoj Cestici i to u sluCaju kada je gradevna ¢estica osnovne
gradevine nedovoljne povrsine za smjestaj bazena, a susjedna gradevna Cestica je istog vlasnika. Gradevna ¢estica
za gradnju bazena moze imati najve¢u povrsinu od 300 m2, a bazen se moze smjestiti na najvise 60% povrSine
gradevne Gestice u $to je uklju¢ena bruto povrsina bazena, strojarnice i drugog u funkciji bazena ali ne i povrSina
otvorenog parkiralista.

(5) Sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektriéne
energije (bez mogucénosti predaje u mrezu) moze se graditi na krovistu osnovne zgrade, pomoc¢ne zgrade ili zasebno
na gradevinskoj Cestici postojeCe zgrade izvan povrSine zastite povijesnih struktura (zona A i zona B). Kada se
grade kao zasebne gradevine trebaju biti udaljene od susjedne mede ili regulacijskog pravca najmanje 3,0 m.

(6) Tlocrtna povrsina pomoénih gradevina iz stavka 1. ovog €lanka obradunavaju se u dopusteni maksimalni
koeficijent izgradenosti (kig), osim sabirnih jama i cisterni za vodu.*.

32,

(1) Clanak 35. se mijenja i glasi:
(1) Gradevine Cija tlocrtna bruto povrsina iznosi manje od 15,0 m? mogu biti samo pomocne gradevine. Za gradevine
brutto tlocrtne povrSine od 30 do 60 m? maksimalna visina je P+1, odnosno 6,0 m mjereno od najnize kote uz gradevinu
do vijenca gradevine. Na Cestici zemlje povrSine do 100 m? nije dopustena gradnja novih gradevina ve¢ samo
rekonstrukcija postojecih gradevina.
(2) Visina zgrade ne moZe biti ve¢a od njene Sirine, a duzina zgrade ne moZe biti ve¢a od dvostruko njene Sirine.

(3) Najveca visina (H) gradevine, ukoliko nije drugacije odredeno Urbanistickim planom, a mjereno od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine iznosi:

- prizemnica (P) sa Po ili bez Po = 4,0 m (na kosom terenu 4,5 m);

- katnica (P+1) sa Po ili bez Po = 7,0 m (na kosom terenu 7,5 m);

- dvokatnica (P+1+SP) sa Po ili bez Po =9 m (na kosom terenu 9,5 m).
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(4) Na uzem i vizualno eksponiranom podruju naselja potrebno je podiéi razinu oblikovanja gradevina, tako da
izgradnja novih gradevina i oblikovanje prostornih sklopova ne naru$ava prepoznatljivu fizionomiju naselja.

(5) Nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i sliemenom paralelnim
sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrSina zgrade veca od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vise
volumena. ProCelje se moZe obraditi u kamenu ili oZbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima

(5) Prilikom gradnje gradevine obvezno je ouvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na nacin da se
iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate¢enom
nagibu. Visina potpornih zidova ne smije prijeéi 1,5 m. Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti
sukladna tradicionalnom nacinu gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,2 m visine na ravnim terenima, a na kosim
mogu biti do 1,5 m. Ukoliko je visinska razlika najviSe i najnize kote prirodnog terena uz gradevinu do 1,5 m teren se
smatra ravnim, a ukoliko je ta visinska razlika veca teren se smatra kosim.

(6) Nove gradevine se izvode s kosim dvostreSnim ili viSestreSnim krovom nagiba od 20°; do 35°. Omoguéava se
ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zasti¢enim dijelovima naselja. Sun¢ani kolektori mogu zauzeti
najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha. Horizontalni i vertikalni gabarit gradevina, oblikovanje fasada i krovista te
upotrebljeni gradevinski materijal, trebaju biti u skladu s krajolikom i na€inom gradenja na ovom podrucju.

(7) Gradevine se mogu graditi i kao kaskadne gradevine na kosom terenu unutar zona mjeSovite namjene izvan I i |l
zone zastite povijesne cjeline naselja Roga¢ i naselja Grohote. Kaskadna gradevina moze imati prizemlje ili suteren,
kat i stambeno potkrovlje sa izmicanjem svake etaze za najmanje 40% Sirine etaze.

(8) Minimalno 30% povrsine gradevne Cestice za gradnju novih zgrada mora €initi saCuvani prirodni vodopropusni
teren, ureden samo visokim ili niskim zelenilom, ukoliko nije drugacije odredeno ovim Odredbama za provodenje.
Travna reSetka se ne smatra prirodnim vodopropushim terenom. PostojeCe i planirano zelenilo mora biti odredeno
(prema ovim uvjetima) u odgovarajuéem aktu za gradenje sukladno Zakonu.*.

33.

(1) U élanku 37. stavku 2. rije¢: “Ovim* zamjenjuje se rijecju ,Urbanisti¢kim®, rijeC: lokalne zamjenjuje se rijecju

“Zupanijske” i oznaka ,L677111“ zamjenjuje se oznakom: ,262290".

(2) U stavku 4. rijeci: ,Lokacijskom dozvolom®, zamjenjuje se rije¢ima ,Odgovarajuéim aktom za gradenje®.

(3) 1za stavka 5. dodaju se novi stavci 6 i 7 koji glase:
.(6) Radi gradnje ulica na strmoj padini moguce je formiranje veCe gradevne &estice ulica radi Sireg propre¢nog
profila od ucrtanih profila ulica u kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana i radi eventualne gradnje geotehnickih
gradevina (potporni zidovi, sidrene konstrukcije, piloti i sl.). Izmjena popre¢nog profila ceste ne smatra se izmjenom
Urbanisti¢kog plana.
(7) U trupu ulice je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja komunalne i druge planirane infrastrukture
(voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel). Prilikom rekonstrukcije postojecih ulica i gradnje novih dionica
ulica potrebno je posebnu paznju posvetiti odvodniji i drenazi u cilju stabilizacije zemljiSta. Odvodnju provoditi
povrsinskom odvodnjom pomocu jaraka i kanala koji se ulijevaju u buijice i more.”.

34.
(1) U élanku 38. iza tablice dodaje se stavak 2. koji glasi:* Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta iz gornje tablice
odreden je u odnosu na ukupnu korisnu povr$inu zgrade (neto podna povrsina). U ukupnu korisnu povrSinu zgrade za
izradun PM ne uraCunavaju se pomocne gradevine, garaze i podrum ¢ija funkcija ne ukljuéuje duzi boravak ljudi.”.

35.
(1) Clanak 39. se mijenja i glasi:
(1) Luka Rogac¢ ima ulogu glavne otoCke luke zupanijskog znacaja. Predmetna luka je izgradena i privedena namijeni,
te dobivena uporabna dozvola, prema prethodnoj prostorno-planskoj dokumentaciji.
(2) Za poboljSanje sigurnosti luke planirana ¢ vjetrovalnoj zastite luke (gradnja lukobrana, valobrana isl.),
rekonstrukcija postojeceg i izgradnja novih dijelova pristana, s proSirenjem prostora za manipulaciju prilikom ukrcaja
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i iskrcajna putnika i vozila. Unutar lu¢kog podrucja ureduje se prostor za operativni dio luke, komunalni dio luke i
nauticki dio luke.

(3) Zapotrebe luke planira se gradnja gradevine unutar lu¢kog podrucja a izvan zone zastite ruralne povijesne cjeline
(zona A) i to istono od tzv ,Kacoline kuce®“. Gradevina moZe imati visinu P+1, odnosno najvise 7,0 m a smjesta se
izmedu javno prometne povrsine i mora.*.

36.
(1) U élanku 40. dodaje se stavak 2. koji glasi: ,Prema uvjetima na terenu omogucava se gradnja javnih parkiralista
(parkiralista u javnoj upotrebi) uz planirane ulice (obvezno izvan kolnika ulice) i na povrSinama odredenim za zastitne
zelene povrsine (Z). Obvezno je uredenije javnih parkiralista i to isto¢no od osnovne Skole, istocno i juzno od ,Doma“u
sredidnjem dijelu Grohota te u Rogacu.*.

37.
(1) U élanku 41. dodaju se stavci 2 i 3 koji glase:

«(2) U sredisnjem dijelu naselja Grohote potrebno je ukloniti neprimjerenu gradevinu (trgovina) izgradenu uz
zasticenu staru Skolu i sklopa Slavi¢a kastela i unutar povijesne jezgre (zona A). Na tome dijelu planira se uredenje
trga.

(3) Uz morsku obalu, izvan povrsine luke otvorene za javni promet, obvezna je gradnja duZobalne 3etnica,
minimalne $irine 1,5 a maksimalne $irine 5 m, namijenjena pjeSacima i biciklistima. Uvjete izgradnje Setnica
potrebno je uskladiti s uvjetima zastite okoliSa i prirode uz maksimalno oluvanje prirodne sredine i stanista.”.

38.
(1)lza ¢lanka 44. naslov: ,KANALIZACIJA® zamjenjuje se naslovom: ,ODVODNJA OTPADNIH VODA®.

39.
(1) U élanku 45. stavak 5. se mijenja i glasi: , Oborinske vode od prometnica rjeSavati parcijalno, a prema veli€ini
prometnice, kao i gdje se nalazi. Oborinsku vodu sa svih parkirali$nih, garaznih i manipulativnih povrsina treba tretirati
preko adekvatnih separatora ulja i masti sa upustanjem u teren ili pak ispustom u more. U sklopu javno prometne povrsine
za kolni promet predvidjeti adekvatne slivnike sa kisnim reSetkama.

40.
(1) U élanku 46. stavak 1. se mijenja i glasi: ,U sklopu obuhvata Urbanistickom plana nalaze se zastitne zelene povrsine
(2) i javne zelene povrsine (Z1), Sto je vidljivo na kartografskom prikazu broj 1. Koridtenje i namjena povrsina i
kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:2000. To je pretezno neizgraden
prostor oblikovan radi potrebe zaétite okolida (klimatske promjene i zelena infrastruktura).”.

41,
(1)Clanak 47. se mijenja i glasi:
(1) Kupalidta obuhvacéaju uredene plaze, odnosno otvorene povrSine namijenjene sunéanju i kupanju, nadzirane
i pristupaCne svima s morske i kopnene strane, a €ine ih Sljunana plaza ili kamena obala. Akvatorij uredenog
kupaliSta mora biti ograden i na njemu nije dopusteno sidrenje i privez plovila. Na kupalistima se mogu uredivati
platoi, pristupni putovi, sunéalidta, prilazi moru za osobe sa smanjenom pokretljivo3¢u, te opremati plaznom
opremom (tusevi, rekviziti i dr.). Na uredenom kupalistu, u skladu s prirodnim uvijetima, je obavezna sadnja drve¢a
i drugog zelenila. Pristup (okomiti na obalu) kupali$tu se mora osigurati na svaku 500 m duz obale. Na kupalistima
se mora osigurati barem jedan ulaz u mora za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u.
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(2) Na kupalistima se mogu postavljati pomoéne gradevine za potrebe kupalidta. Prate¢a gradevina sluZi za
smjestaj svlaCionica, sanitarnog ¢vora, spremista plaznih rekvizita, i sl. Prate¢a gradevina moze imati najvise 12,0
BRP-a, visine prizemlja, odnosno najviSe 3,0. Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s prociS¢avanjem.

(3) Na podruéju uredenih plaZa nije dopusteno ogradivanje kopnenog dijela plaze, prekidanje ili ograniCavanje
duzobalne Setnice, kao i onemogucavanje pristupa moru. Omogucava se preoblikovanje obale radi povecanja i
boljeg koridtenja povrSine uredene plaze.".

42,
(1)lza €lanka 47. dodaj se ¢lanak 47a. koji glasi:
(1) Na podrugju obuhvata Urbanistitkog plana nalaze se zasti¢ena podrucja prirode temeljem Zakona o zastiti
prirode i to stara koStela u Grohotama i vrt Mladinov u Rogaéu:

- unutar vrta Mladinov nije dozvoljena nikakva izgradnja. Potrebno je izraditi detaljnu studiju postojeCeg stanja
parka (hortikulturnu inventuru) i hortikulturni projekt obnove;

- uokolo stare kostele u Grohotama nisu dozvoljeni nikakvi radovi koji bi je u bilo kojem smislu mogli ugroziti.

(2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi unutar obuhvata Urbanistickog plana ne nalaze se podrucja ekoloske
mreze.
(3) Utvrduju se slijedeéi uvjeti zastite prirode:

- prilikom gradnje novih gradevina potrebno je koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

- prilikom ozelenjavanja podrucja, posebno obalnog pojasa hamijenjenog rekreaciji koristiti autohtone biljne vrste, a
elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje. Preferirati autohtone biljne
vrste koje su otpornije na pozar;

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip i ne unositi strane (alohtone) vrste;

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u $to prirodnijem obliku;

- ograniciti izmjenu obalne linije na nuZno potrebne zahvate, a na potezima kupalita - plaza oCuvati u §to veéoj

mjeri potpuno prirodnu obalu;

ograniCiti sve zahvate u akvatoriju koji bi mogli negativno utjecati na morsku obalu i staniéta;

posebno voditi brigu o zastiti podmorskih stanista posidonije (Posidonion oceanicae) te na podruéju njihovog
staniSta ograniciti sidrenje;

Stititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u spelecloskim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini;

- oCuvati u najvecoj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti;

- osigurati pro¢i§¢avanje svih otpadnih voda.

43.
(1)U ¢lanku 48. rijeci:* Konzervatorskog elaborata Grohote-Rogac, a koji je bio podloga za predmetni , zamjenjuje se
rije¢ima ,, Na temelju RjeSenja o zastiti naselja Grohote (Klasa:UP/I 612-08/12-06/0291, Urbroj. 532-04-01-03-02/2-17-
6) i Rogaca (Klasa:UP/I 612-08/12-06/0173, Urbroj. 532-04-01-01/6-12-1) Urbanisti¢kim planom daju se mjere zastite
kako slijedi: ,,.

44,
(1)U €lanku 48. dodaje se 2. koji glasi:
(2) U cilju zastite povijesnog kultiviranog krajolika podrucja zone B (zona Il) u Rogadu potrebno je:
- Postivati zate¢enu mrezu poljskih putova na nacin da nove ulice slijede povijesnu trasu;
- Ukoliko su stari putovi omedeni suhozidima proSirenje putova uvjetovati oCuvanjem starih suhozidnih meda
(premjestanjem, a ne ruSenjem);
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- Ocuvati povijesnu parcelaciju obiljezenu u prostoru suhozidnim medama

- U uredenju gradevinske parcele sauvati postojeée elemente povijesne opreme prostora (naplavi i gustirne, bunari,
poliske kucice, staje, torovi, suhozidne ograde, vapnenice) i integrirati ih u novu izgradnju (prezentacija,
prenamjena). Sastavni dio projekta mora biti snimak parcele u mj. 1:200 koji dokumentira zateenu tradicijsku
opremu prostora.

- U oblikovanju parcele poStovati u najve¢oj mogucoj mijeri tradicijsku dispoziciju objekata (poklapanje gradevinske
linije s linijom ulice u slu¢aju izgradnje u nizu ili gradnja kamenih ogradnih zidova koji prate pravac ulice kod
individualne izgradnje) koja omogucava formiranje zatvorenih dvoridta — zelenih povrsina na parceli.

- U oblikovanju novih gradevina potrebno se prilagoditi postoje¢oj izgradnji kako bi se o€uvala ruralna obiljeZja
prostora i sprijecile intervencije koje ruralni prostor mijenjaju u nedefiniranu izgradnju koja nije niti selo niti grad.”.

45,
(1) U ¢lanku 53. stavku 1. na kraju se dodaje nova tocka koja glasi: ,bez traZenja prethodnog odobrenja nadleznog
tijela, vlasnik (imatelj) kulturnog dobra moze obradivati tlo do dubine 25 cm, radi sadnje jednogodi$njih poljoprivrednih
kultura, a u slu¢aju da se prilikom poljoprivredne eksploatacije pronadu arheolo$ki ostaci, nalaznik je duzan o tome
obavijestiti nadlezno tijelo.”.

46.
(1) U élanku 55. u stavku 1. rijeci: , UPU-a naselja Grohote i Rogac” zamjenjuje se rije€ima: ,Urbanisti¢kog plana®“.

47.

(1) U €lanku 57. u stavku 2. rijeci: ,Zakona o otpadu (“NN” broj 178/04, 153/05, 111/06 i 60/08)“ zamjenjuje se rijeéima:
,posebnih propisa koji reguliraju postupanje s otpadom* i rijeéi: ,UPU-a, a prema Prostornom planu uredenja Opéine
Solta ("Sluzbeni glasnik Opéine Solta” br. 6/06, 5/10) zamjenjuje se rije¢ima , Urbanistickog plana.".

(2) 1za stavka 2. dodaje stavak 3. koji glasi: ,Eko otoci su estetski izdvojena mjesta na kojima su postavljeni spremnici
za odvojeno prikupljanje otpada iz domacinstva (zeleni spremnik za komunalni otpad, plavi spremnik za papir i karton,
Zuti spremnik za plasticni i metalni ambalazni otpad, koji se postavljanju na javnim i privatnim povr§inama sukladno
posebnoj odluci nadleznog tijela Opéine Solta.”.

48.
(1) U ¢lanku 62. stavak 3. se mijenja i glasi: ,Zastita voda na podruéju obuhvata Urbanistickog plana ostvaruje se
nadzorom nad stanjem kakvoce voda i potencijalnim izvorima zagadenja. Otpadne vode se moraju ispustati u planirani
kanalizacijski sustav s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i podmorskim ispustom.*.
(2)Iz stavka 3. dodaju se novi stavci 4 i 5 koji glase:
.(4) Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je gradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikuplienog efluenta putem ovlastene osobe ili gradnja objekta s
ugradnjom uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje proCis¢enih sanitarnih otpadnih voda u
prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu.
(5) Svako ispustanje prociScenih otpadnih voda u podzemlje dozvolieno je uz uvjet da je osigurano neizravno
ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrsinske slojeve, bez ugrozavanja okolnih
objekata i povrSina te bez utjecaja na zonu kupanja, odnosno uredenih i prirodnih plaza.”.

49,
(1) U élanku 63. iza &lanka 4. dodaju se novi stavci 5. i 6. koji glasi:
»(9) Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija izradivati u skladus HRN EN 1998-1:2011/NA:2011, Eurokod 8.
Cija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmickih otpornih gradevna.
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(6) Pored opéih uvjeta gradenja medusobni razmak stambenih odnosno poslovnih objekata ne moze biti manji
od visine sliemena kroviSta ve¢eg objekta ali ne manji od HI/2+H2/2 + 5m, gdje je HI visina vijenca jednog
objekta, a H2 visina vijenca susjednog objekta. Medusobni razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da je
tehnitkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na rudenje od elementarnih nepogoda , te
u slucaju ratnih razaranja ruSenje nece u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati oStecenja na drugim
objektima.”.
(2) Dosadas3niji stavci 5, 6, 7, 8 i 9 postaju ¢lanci 7, 8, 9 10.
(3) Dosadasnji stavak 10 se brige.
(4) Dosadasniji stavci 11, 12 i 13 postaju ¢lanci 12, 13 i 14.
(5) N kraju se dodaje novi stavak 15. koji glasi:
»(15) Pored navedenih odredbi iz ovog Elanka u cilju provedbe mjera zastite i spaSavanja prilikom koriStenja, gradenja
i uredenja potrebno je primjenjivati odredbe vaZecih propisa i dokumenata propisanih posebnim zakonima, a osobito:
- Procjena rizika od velikih nesre¢a za Opéinu Solta
- Zakon o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/15, 118/18 i 31/20)
- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 i 42/86)
- Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te nacinu informiranja
javnosti u postupku njihovog dono3enja (,,Narodne novine" br. 49/17)
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva ("Narodne novine" br. 69/16)
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,,Narodne novine" br. 69/16)
- Uredba o sprje¢avaniju velikih nesre¢a koje ukljuéuju opasne tvari ("Narodne novine" br. 44/14, 31/17).%.

50.
(1) U ¢lanku 6. zadnja reCenica koja glasi: BioloSka raznolikost, osim mjera odredenih ovom odlukom, Stiti se i drugim
dokumentima prostornog uredenja (prostorni plan podruéja posebnih obiliezja, urbanisti¢ki plan uredenja), $to se
izraduju temeljem Prostornog plana, programa mijera za unapredenje stanja u prostoru i programa zastite okolida.“ se
brie

51.
(1) U naslovu rije¢i: , POSEBNI UVJETI GRADENJA IZ PODRUCJA* zamijenjuju se rije¢ju ,MJERE".

52,
(1) Clanak 69. se mijenja i glasi:
.(1) Pri projektiranju mjera zastite od pozara voditi rauna posebno o:
- mogucnosti evakuacije i spadavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje poZara, uzimajuci u obzir postojeCe i nove dijelove naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama.
(2) Mjere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji reguliraju ovu
problematiku a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i
modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94,142/03)
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slu¢aju pozara (NN
broj 29/13)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaenje pozara (NN broj 08/06)
- Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2, ProtupoZarna zastita u garazama, natkrivenim
parkirnim mjestima i parkiranim etazama, 2011.
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- Sprinkler uredaje projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

- Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smijernice 2, Izdanje 2011., Protupozarna
zastita

- Uredske zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smjernice 2, Izdanje 2011., Protupozarna
zastita, odnosno americkim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

- TrgovaCke sadrzaje projektirati u skladu s tehniCkim smjernicama; austrijskim standardom TRVB B 138
Prodajna mjesta gradevinska zastita od poZara ili americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.)

- Sportske dvorane projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.)

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.)

(3) U slucaju da Ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladititi zapaljive tekucine i plinovi potrebno je
postupiti sukladno posebnim propisima (Clanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima, NN broj 108/95,
56/2010.).

(4) U sluaju izmjene propisa navedenih u ovom ¢lanku primjenjuju se vazegi propisi.

53.
(1) Podnaslov: ,10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA® zamjenju se podnaslovom: ,,
PRILAGODBA KLIMATSKIM PROMJENAMA®,

54,

(1) Clanak 70. se mijenja i glasi:
(1) Klimatske promjene mogu uzrokovati probleme vrucine, poplave, poplave obala, suSe, nestaSice vode i
kakvoca vode, kliziSta, Sumski pozari, oluje, tuCe i ekstremno hladni dani.
(2) Identifikacija o¢ekivanih izazova kao posljedica klimatskih promjena na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana
odnosi se prvenstveno na pojavu vruéina, poplave povrsinskih voda, poplave obale i suSa (nestaSica vode i kakvo¢a
vode)
(3) Pozeljna je primjena prirodnih rjedenja koja se mogu primijeniti prema pojedinom navedenom problemu.

(4) Prirodna rjeSenja za ublazavanje vrucine su:

- mjere izgradnje (zeleni krovovi, urbani vrtovi/zajednicka dvoriSta i ozelenjavanje prostora izmedu gradevina
koji mogu ublaZiti urbani efekt toplinskog otoka a pritom koriste za smanjenje povrinskog otjecanja, razvoj
bioraznolikosti i rekreaciju);

- mijere na javnim prostorima obuhvacaju urbane parkove i zelene povrsine koji imaju svojstvo hladenja zbog
stvaranja sjena i pojaCane evapotranspiracije. Povezivanje isprekidanih zelenih prostora sa ekoloskim
koridorima moZe pobolj$ati urbanu ventilaciju, koja zatim ublazuje urbani efekt toplinskog otoka dopustajuéi
hladnom zraku izvana da prodirje u gusce izgradena podrucja;

- ozelenjavanje prometne infrastrukture obuhvaca drvorede uz prometnice $to je vazno za regulaciju lokalne
mikroklime i urbane hidrologije te ujedno smanjuju oneciS¢enje zraka Cesticama. Trava ima znaCajku
toplinskog regulatora obzirom da putem evapotranspiracije osvjeZuje zrak.

(5) Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja poplave povrinskih voda odnose se na povecanie infiliracije vode
te skladiStenje povecane koli¢ine vode kako bi se omoguéilo umjereno otjecanje voda prilikom nevremena. Za
provodenje navedenih mjera mogu se Kkoristiti idu¢a prirodna rje$enja:

- Kisni vrtovi, odnosno vrtovi malih razmjera koji se koriste za uredenje nekretnina. Imaju veliki kapacitet
skladistenja i infiltracije vode, $to ublazuje otjecanje oborinskih voda;

- Odvojeni sustav javne odvodnje Odvojeni sustav odvodnje predstavlja odvojeno prikupljanje otpadnih i
oborinskih voda putem zasebnih cjevovodnih sustava. Primjenom odvojenog sustava odvodnje, oborinske
vode se odvojeno prikupljaju, odvode i ispustaju u prirodu, a da pritom ne optereéuju sustav odvodnje
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otpadnih voda. Na ovaj naéin smanjuje se rizik od plavljenja podrumskih prostorija i javnih povrsina do kojih
moze doCi prilikom intenzivnih oborina;

- Retencijski bazeni su depresije pokrivene vegetacijom, namijenjene za skladistenje vode i usporavanje
otjecanja vode, a Ciji tok prelazi preko nepropusnih povrsina. Retencijski bazeni zna¢ajno smanjuju rizik od
poplave a talozi i ostali oneciScivaci koji se nalaze u skladiStenoj vodi, mogu biti filtrirani, absorbirani u okolno
tlo ili biokemijski razgradeni, u vrijeme dok se voda polako procjeduije;

- Filter trake su blago nagnuti, ozelenjeni trakasti dijelovi zemlje koji pruzaju moguénost za spori prijenos i
infiltraciju vode. Filter trake su konstruirane na nacin da prihvate dotok vode filtriranjem putem biljaka,
pojacavaju talozenje Cestica oneciscivaca i infiltraciju;

- Drveca u urbanim podrucjima smanjuje koli¢inu oborina koja dospijeva u sustav odvodnje. Podrucja oko
drve¢a mogu imati veci kapacitet infiltracije i skladi$tenja vode zbog utjecaja transpiracije;

- Upojni bunari su, pravokutni ili kruzni iskopi, ispunjeni $ljunkom ili obloZeni ciglom ili polietilenskim
prstenovima, a sluZe za skladiStenje povrsinskih dotoka vode na nacin da omoguéuju lak$e upijanje vode u
podzemlje. Pruzaju ublaZavanje utjecaja oborinskih voda, obradu vode te punjenje podzemnih voda;

- Kanaliijarci su plitki kanali koji prikupljaju povrsinsku otjecajnu vodu, a mogu usporiti otjecanje voda i ukloniti
silt (prah) i ulja. Kanali i jarci pridonose malom smanjenju rizika od poplave;

- Propusne povr§ine omogucavaju infiltraciju oborinskih voda u tlo ili da skladiSte vodu i ispustaju je
kontroliranom brzinom.

(6) Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja poplave obale ukljuéuje umjetno popunjavanje pijeska i drugog
materijala na erodiranom dijelu obale u svrhu kompenziranja erozije i zastite podruéja od olujnih udara. Tehnike
hranjenja plaza obuhvacaju: hranjenje plaza, hranjenje straznjeg zala hranjenje obalnog lica (potopljeni zal).

(7) Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja suse, nestaSice vode i kakvoée vode obuhvacaju mjere opskrbe
vodom (prikupljanje i skladistenje kiSnice, upojni bunari, kidni vrtovi).”.
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