ANIC & ANIC

ODVJETNICKO DRUSTVO
SPLIT, Lovretska 14
T/ F +385 21 480 020, +385 21 480 576; E law.firm@anic.hr

Split, 7. studenog 2022.
Republika Hrvatska

Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA SOLTA

Podkuca 8

21430 Grohote

PREDMET: Prijedlog za raspisivanje javnog natjecaja za prodaju nekretnine u vlasnistvu
Opéine Solta

Postovani,

obra¢am Vam se u svojstvu punomocnika gde. Jolande Soj¢ iz Slovenije, 3270 Lasko,
Kidri¢eva ulica 2, radi iskazivanja interesa moje stranke za otkup zemljista u vlasnistvu

Opdine Solta, prema priloZzenoj punomoci.

Opcina Solta uknjizena je kao iskljuivi vlasnik nekretnine sudske oznake Cest. zem.
2466/70, pasnjak povrsine 154 m2, Z.U. 2744, K.O. GROHOTE, kojoj po numeraciji upisa u
katastarski operat odgovara kat. ¢est. br. 1868, pasnjak, Komin, povrsine 154 m2, upisana u
korist Op¢ine u posjedovni list br. 1726. Navedena nekretnina u naravi predstavlja
neobradeno zapusteno poljoprivredno zemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja

Rogaca, povrsine 154 m2.

Prema procjembenom elaboratu u prilogu, kojeg je izradila tvrtka Supervision d.o.o. iz
Splita, ovladtena za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podrucja graditeljstva i
procjene nekretnina, po Zarku Cuvalo, stalnom sudskom vje$taku za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, ukupna trzi$na vrijednost predmetne nekretnine procijenjena je na iznos od
75.300,00 HRK odnosno 10.001,61 EUR-a.

Prilaze se i zemlji$noknjizni izvadak za predmetnu nekretninu te prijepis posjedovnog lista

s uvjerenjem o identifikaciji ¢estica po upisu u katastar i zemljiSnu knjigu.

Trgovacki sud u Splitu, MBS: 080347604, OIB: 12875695532, MB: 4563352 | tvrtka: ANIC & ANIC odvjetnitko drustvo d.o.o0., skraéena tvrtka: ANIC & ANIC d.o.o.
sjediste: Split, Lovretska 14 | temeljni kapital: 350.000,00 kn, uplac¢en u cijelosti | clanovi Uprave: Boris Ani¢, Vedran Ani¢
racuni: OTP banka d.d. Split, IBAN: HR5924070001100447501 | Croatia banka d.d. Zagreb, IBAN: HR2724850031100295537



Slijedom navedenog, kao zainteresirana strana za otkup predmetne nekretnine, gda. Jolanda
So0j¢ ovim putem podnosi prijedlog za raspisivanje javnog natjecaja za prodaju nekretnine u
vlasni$tvu Opéine Solta te predlaze da opcinski nacelnik Opéine Solta na temelju ¢lanka
391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14),
Clanka 48. st. 1. toc¢. 5. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15 ,
123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 44. Statuta Opcine Solta (,SluZbeni glasnik® br. 06/21),
¢lanka 6. do 22. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja pokretninama i
nekretninama u vlasni$tvu Opcine Solta (,Sluzbeni glasnik” br. 17/14) i dr., donese odluku
kojom raspisuje JAVNI NATJECA] za prodaju nekretnine u vlasnistvu Opdine Solta,
oznacene kao Cest. zem. 2466/70, pasnjak povrsine 154 m2, Z.U. 2744, K.O. GROHOTE,
kojoj odgovara kat. est. br. 1868, pasnjak, Komin, povriine 154 m2, upisana u posjedovni
list br. 1726.

U slucaju potrebe za dostavom bilo kakve daljnje dokumentacije, slobodno me kontaktirajte.
S postovanjem,
Vedran Ani¢, odvjetnik

Y T G iTa

odvjetni¢ko drustvo d.o.o.

SPLIT « Lovretska 14

odvietnik VEDRAN ANTC

U prilogu:
- zemlji$noknjizni izvadak
- prijepis posjedovnog lista
- identifikacija Cestica
- izvod iz katastarskog plana

- procjembeni elaborat
- punomod

- osobna iskaznica predlagateljice
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNUJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 05.11.2022. 12:25 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloska: 2744

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5854/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 2466/70 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. |2466/70 |PASNJAK 154
UKUPNO: 154
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SOLTA, OIB; 38621571773, PODKUCA 8, 21430 GROHOTE
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.11.2022.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 341705/2022

Kontrolni broj: 1372900456e32cf

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.11.2022. 12:25:36 Stranica: 1




REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA G

EODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 05.11

2022

OSS evidencijski broj: 1234918/2022

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GROHOTE (Mbr. 329762)

Posjedovni list: 1726

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 OPCINA SOLTA, PODKUCA 8, GROHOTE (VLASNIK) 38621571773
Podaci o katastarskim Cesticama
[
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske o . | Posebni ‘
= | .8 ; 3 - = 2 . | Povrsina/ Broj ; ‘ AW
~ | & | Katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj e D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade s | rezimi
1868  |KOMIN 154| 2 |
PASNJAK 154 |
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 154

Ostale katastarske

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br.

Cestice su kao nepotrebne ispustene.

92/21,93/21 1 95/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

@ Kontrolni broj: 13729025¢27e092




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

KLASA:

SPLIT

936-02/18-04/547

URBROJ: 541-26-02/9-18-2
SPLIT, 04.09.2018

Podruéni ured za katastar Split povodom zahtjeva ANIC & ANIC ODVJETNICKO DRUSTVO D.0.0.,
OIB: 12875695532, LOVRETSKA 14, 21000 SPLIT, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA
. KATASTAR - ZEMLJISNA KNJIGA
Kat.o einal »s : ijKﬂt‘ = B""j -',:P\'?."'.'fgfi“_;a.;;‘ Glavna BfﬂJZK Broj ZK Povr§ina [Povr¥ina |Povr§ina
i ~ |8estice: = |PL. - |(m2) |knjiga. [&zem.  jul. - |(m2) (hvat) (jutro)
329762, '
GROHOTE 1868] 1726 154iGROHOTE 2466/70 2744 154

Ova identifikacija €estica se izdaje u svrhu postupaka pred sudom te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Napomena: S obzirom da izdana indentifikacija Cestica nije Cinjenica o kojoj se u ovom Uredu vodi
sluzbena evidencija ista sluzi samo kao informacija.

Upravna pristojba po tar. br. 1 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne
novineg, br, 8/17, 37/17 1 129/17) ne naplacuje se.

[zradio/la:

Sandra Jovi¢, geodetski tehnicar

ovlasteni geodetski referent

SluZzbena

osoba:




REPUBLIKA HRVATSKA K.o. GROHOTE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 1868
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SPLIT

Stanje na dan: 05.11.2022.
OSS evidencijski broj: 1234918/2022

IZVOD 1Z. KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:2000

—_—
1908
1905/1
0 .&FI
g0
1904
1872
1873

1858/1 \
1858/2
1?6'1@ ( 1858/10

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21

1 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.




ANIC &« ANIC

Odvjetnicko drustvo | Law Firm
Hrvatska | Croatia | 21000 SPLIT, Lovretska 14
T/ F +385 21 480 020, +385 21 480 576; E law_firm@anic.hr

PUNOMOC
Ovlas¢ujem(o)

BORIS ANIC, VEDRAN ANIC, ANTE BALIC i NIKA SOBAT SIMIC,
odvjetnici u odvjetni¢kom drustvu
ANIC & ANIC d.o.o., Split, Lovretska 14

da me (nas) svaki pojedina¢no zastupa pred sudovima u gradanskom, parni¢nom,
izvanparni¢nom, izvr$nom, kaznenom, zemlji$no-knjiZznom postupku, te u postupku pred
trgovackim sudom i u postupku pred tijelima drzavne uprave koji se vodi kod

ORCINE  SoLTA

ndi TRTEDLOGK A OTWR ZEMUITI- U VaemTivw  ordive Souta-

pod poslovnim brojem

Ovlas¢ujem(o) ih da me (nas) svaki pojedina¢no zastupa u svim mojim (nasim) pravnim
poslovima u sudu i izvan suda i kod svih drugih drzavnih tijela, te da zbog zastite i
ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne
radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a pogotovo da podnosi tuzbe i ostale
podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave, te da prima novac i novcane
vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da u poduzimanju radnji na koje sam (smo) ovlastio(li) imenovane
punomo¢nike, iste zamijeni odvjetnicki vjezbenik. Imenovani punomocnici su takoder
ovlasteni prenijeti ovu punomo¢ i na trece osobe.

Ova punomoc¢ nije vremenski ograni¢ena, odnosno vrijedi do opoziva.

Sp],lt, atf; 4‘ 2022.

[ZDAVATEL] PUNOMOCI:

?‘Mowfq gov‘f

JolAansA  Sosd
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SUPERVISION

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI

NEKRETNINE

NEKRETNINE : GRADEVINSKO ZEMLJISTE

LOKACIJA : Cest. zem. 2466/70, k.o. Grohote (kat.Cest.zem. 1868, k.o.
Grohote)

NARUCITELJ :  JOLANDA SOJC, GROHOTE

VLASNIK: : 1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SOLTA, OIB: 38621571773, PODKUCA 8, 21430
GROHOTE

SVRHA : OTKUP NEKRETNINE

ELABORAT BR. : 185-10/2022

Split, 24.10.2022.

Cest. zem. 2466-70, k.o. Grohote
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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.

Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istrazivanje te smo se kod izrade sluZili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj

#

imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost

nekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucenu i osiguranu

upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.
Tijekom izrade procjene sluZili smo se razlicitim izvorima podataka koji su navedeni u IzvjeS¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trzisne vrijednosti nekretnine.

2.5. Trzisna vrijednosti trzisSni uvjeti
Vrijednost izrazena u ovom lzvje§¢u predstavlja nase objektivno misljenje o Trzi$noj vrijednosti, i to na dan
procjene. -

2.6. Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim
putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi kori$teni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja ignisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlastene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugatije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje
Nisu uklju¢eni u procjenu (porez na promet nekretnina)
2.8. Povjerljivost

Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povijerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima

koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih
osoba ne prihvac¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa strogo je
zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranitenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.

cest. zem. 2466-70, k.0. Grohote 3



3.  POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedina¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi ocuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasniStva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlaséuje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga isklju¢i, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasni$tvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake dijelove
(idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv
od suvlasni¢kog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajedni¢kom vlasni$tvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji
vlasnistvo dviju ili vise osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije
odredena, bez obzira na to éto je odrediva.

VlasniStvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s
odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlascuje suvlasnika na ¢ijem je suvlasni¢kom dijelu uspostavljeno, da
upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvriava sve vlasnitke ovlasti i
duZnosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, ¢ini s tim dijelom i
koristirha od njega $to ga je volja te svakog drugog iz toga iskljudi.

Koristeni pojam: Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzisna vrijednost nekretnine Je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzZiSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuéeno, razborito® bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Cest. zem. 2466-70, k.o. Grohote 4



&  POPISPRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zzkon o procjeni vrijednost nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Zsleon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zaiom o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona 0 gradnji (NN 20/17); lzmjena i dopuna
zaioma o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Praridnik 0 jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18,NN 36/19, NN
28/2019, NN 31/20)

Zsieom o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18, 39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13), Zakon o drZavnom
mspektoratu (115/2018)

Zak=o o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakom o drzavnoj izmjeri i Katastru nekretnina (NN 112/18)

Tskoe o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakom 0 postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13;65/17; 14/19)
Zskom o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09;90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17- NN 66/2019)

Zshme o turistitkom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
grawatizaciie (NN 92/10; NN 50/2020)

Zaikom o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18;126/19)

Talen o pomorskom dobrui morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
e 1s)

Sz 0 visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11;19/12; 151/13;83/15; 42/19; ?3/2020)
P—zwvidmik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Gredha 0 nadinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
&ampowima, nadinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziéne cijene ostalog gradevinskog
semdisiea za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN
12/11)

Giredihz 0 nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu
sad@imaca lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
ssriesitkom zemljidtu u viasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Praviinik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

=3% 1SO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i proracun pokazatelja plostine i
Prosinr)

Prossorni planovi LS

Odiziee JLS o visini komunalnog doprinosa ;

Ocuike JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
mfirastrukture

%ormativi RH za gradevinarstvo

Samdardna kalkulacija (Bilten IGH)

Pedzsak 0 etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

gest. zem. 2466-70, k.o. Grohote



STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZidne vrijednosti

nekretnina.
Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZiStu nekretnina

na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvréili istrazivanje trzista kako
lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku
regulativuy, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjedtine.

[zradiva¢ procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguéi sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona

0 procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.0.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

SUPERVISION d.q.0.
"o SPLIT #'
Split 24.10.2022.

Cest. zem. 2466-70, k.0. Grohote 6



&  RJESENJE O IMENOVANJU
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Repubhka Hratska
Zapanyski sud u Spli
o SPhit. Gunduliceva 29a

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broy 4 Su41/2020
Spht 14 veljade 2020

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovatkog
@gattva SUPERVISION dooo., Splita, Domovinskog rata 104 B, Zastupano po direktoru
Zacku Cuvalu, za 1zdavanje ovladtenja pravnoj osobi za obavlhjanje poslova sudskog
veltalenja. na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodas novine
broy 28713, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe &lanka 4. Pravilnika o staloim sudskm

' ma (Narodne novine broy 38714, 123/15. 29/16 i 61/19. dalje: Pranilnik) donost

shedece

RJESENIJE

Trgovadkom drudtvu pod nirtkom SUPERVISION do.o. za gradenje, trgovinu i
msluge. Split. Domovinskog rata 104 B. OIB: 82985072206, MBS 060347508, odobratra se
obavianje poslova sudskog vjeltalenja iz podrudja graditeljstva 1 procjene nelretnina na
vipeme od 4 (&etiri) godine,

ObrazloZenje

Irgovacko drudtvo SUPERVISION doo. sa sjediStem u Split. Domovinskog rata
104 B, zastupano po direktoru Zarku Cuvalu., poduijele je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrensa pratnoj osebi za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja iz podrudja graditeljstia 1
progjene nekretmina.

Uvidom u dokumentaciju prilozenu zahgyevu utvrdeno je da wrgovacko drusmvo
SUPERVISION d.o.0. ispunjava sve uvjete 1z odredbe ¢lanka 4. Praviinika kao pravma osoba.
radi obavljanja poslova sudskog viedtadenja 1z podrudja graditeljstva i procjene nekremina,
kako slyjed::

-da je wgovacko drustvo registrirano za obavljanje vjeStalenja u podrudju graditeljstva i
procjens nekretmna. rjeSenjem Trgovatkog suda u Splitu o ¢emu je kao dokaz prilozen
izvadak 1z sudskog registra.

-da je zaposlenik trgovatkog drustva Zarko Cuvalo. ing grad.. stalmi sudski viedtak za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina. imenovan riefenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-736/2019 od 21 prosinca 2019 i ispravka rjedenja broj 4 Su-736/2019-1 od
31 prosinca 2019.. te je kao dokaz prilozeno navedeno riedenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme. zakljuden izmedu SUPERVISION do.o i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016..

Cest 2o 245870 ko Grohote
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-da trgovatko drudtvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjedtakom ima
zakljuCen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjedtaka, o ¢emu je kao dokaz prilozen Ugovor o osiguranyu.

Zbog navedenog. odludeno je kao u izredi

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja dopustena Je Zalba Mimstarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave rjedenja. a zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjena

Dokument je elektronitkl potpisan: |
BRUNO KLEIN Sk
Dostavits- vmmm.: e
-SUPERVISION d.0.0. Split ORCHRAR. cera
-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske Pt | B P
-Op¢inskom sudu u Splitu ' '

-Op¢inskom sudu u Makarskoj
-web stranice-ovdje

Cest. zem. 2466-70. k.0. Grohote
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7 SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

Narucitelj procjene

'Zadatak procjene

<stha procjene
Dan kakvoce:
iDam ofevida:

Dam vrednovanja:

2 d-e<3 pekretnine

#

UTVRDENO

JOLANDA S0JC, GROHOTE

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

#

e ———————

OTKUP NEKRETNINE

24.10.2022.

“eet zom. 2466/70, k.. Grohote (kat.¢est.zem. 1868,
k.o. Grohote)

24.10.2022.

24.10.2022.

nekre_tnine GMDEWNSKOEL]IETE _
Satasta _kaopc'in'a . Grohote =— B
: ﬂm:ak_ 2744 )
fest zem. 2466/70
>ovrina zemljista (m’)_ 154,00 B
i —— I MEE——— :
Triisna vrijednost zemljista (kn) r75.300,00
10.001,61

r#isna vrijednost zemljidta (€)

Prilaz javnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na |PP
(na k.test.zem. 1869, k.o. Grohote, PUT - JAVNO

DOBRO-PUTEVI).

—_—

Namjena

L

Procjenitelj:

Prema Izmjenama i dopunama UPU naselja Grohote -
Rogac (I1I), karto grafskim prikazima: 1. KoriStenje i
namijena povrsina ("Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta br.
17/21"), predmetna nekretnina se nalazi u zoni
MJESOVITE NAMJENE M1-preteZito stambena.

SUPERVISION d.o.o.

S ————————————




8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu Naru¢itelja:
JOLANDA SOJC, GROHOTE

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nage misljenje o trzisnoj vrijednosti

nekretnine: GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji: Cest.zem. 2466 /70, k.o. Grohote (kat.¢est.zem. 1868, k.o. Grohote)
dan kakvoce: 24.10.2022.

dan ocevida: 24.10.2022.

dan vrednovanja: 24.10.2022.

Opis nekretnine:  Predmetna nekretnina (na dan ocevida 24.10.2022.) oznake &est. zem. 2466/70, k.o.

Grohote (kat.Cest.zem. 1868, k.o. Grohote) ukupne povrsine 154,00 m2, je gradevinsko
zemljiste koje se nalazi u Rogac¢u na otoku Solti, koje se nalazi, cca 50,00 m isto¢no od
mora, a koje u naravi predstavlja uredeno - poravnato zemljiste. Prema Izmjenama i
dopunama UPU naselja Grohote - Rogac (Il1), kartografskim prikazima: 1. Koristenje i
namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik Opéine Solta br. 17/21"), predmetna nekretnina se

nalazi u zoni MJESOVITE NAMJENE M1-preteZito stambena, kao cest. zem 2466/70, k.o.
Grohote (kat.Cest.zem. 1868, k.o. Grohote).

ZemljiSte je preteZito ravne topografije i nepravilnog je oblika. Predmetna nekretnina

ima neposredan pristup na JPP (na k.¢est.zem. 1869, k.o. Grohote, PUT - JAVNO DOBRO-
PUTEVI).

Osnovica za vrednovanije: Trzisna vrijednost

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢iny, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj

iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na tr#iétu

Cest. zem. 2466-70, k.o. Grohote 10
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9.  LOKACIJA

Makro
Solta je otok u srednjoj Dalmaciji, nedaleko od Splita, zapadno od Brada, povrdine 51.9 kmz. Najvisi vrh na
otoku, Vela straza, nalazi se na nadmorskoj visini od 237 m, kod gornjeg sela. Glavno mjesto na otoku su
Grohote. Za istaknuti je bogatstvo flore i faune (preko 100 vrste ptica). Solta pripada skupini
srednjodalmatinskih otoka. Otok je odjeljen od kopna Splitskim kanalom , od Braca splitskim vratima, a od
Drvenika Velog Soltskim kanalom.
Solta je podjeljena na naselja u unutradnjosti: Grohote, Gornje Selo, Srednje Selo, Donje Selo, te naselja uz
more: Stomorska, Netujam, Roga¢. Maslinica. Uz more postoje ribarska sela kao $to su Gornja Krusica i Donja
KrusSica.

Prema posljednjem popisu stanovni$tva, provedenom 2011. godine, Soltaima 1700 stanovnika.
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Mikro
Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste koje se nalaziu Rogacu na otoku Solti, koje se nalazi, cca
50,00 m isto¢no od mora. Prema Izmjenama i dopunama UPU naselja Grohote - Roga¢ (111), kartografskim
prikazima: 1. Koristenje i namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik Opcine Soltabr. 17/21"), predmetna
nekretnina se nalazi u zoni MJESOVITE NAMJENE M1-preteZito stambena, kao ¢est. zem. 2466/70, k.o.
Grohote (kat.test.zem. 1868, k.o. Grohote). U okolici su neizgradena gradevinska zemljiSta, stambeni, poslovni
i ugostiteljski objekti i dr. Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP (na k.Cest.zem. 1869, k.o.
Grohote, PUT - JAVNO DOBRO-PUTEVI).

Eest. zem. 2466-70, k.o. Grohote 11




10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. Zemljignik

Predmetna nekretnina oznake Cest. zem. 2466 /70, k.o. Grohote, je gradevinsko zemljiSte koje se nalazi u
Rogacu na otoku Solti, koje se nalazi, cca 50,00 m isto¢no od mora.

Vlasnik predmetne nekretnine je:
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SOLTA, OIB: 38621571773, PODKUCA 8, 21430 GROHOTE

k.o. Grohote
z.k.ul. 2744
z.Kk.C. 2466/70

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina je kat.¢est.zem. 1868, k.0. Grohote, povrsine 154,00 m2 (posjedovni list br. 1726).

e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 500
10.10.2022.
ZemljiSnoknjiZzno i katastarsko stanje je uskladeno sadrzajem i povrsinom, ali ne i numeracijom.

10.3. Namjena prostora

Prema Izmjenama i dopunama UPU naselja Grohote - Rogac (III), kartografskim prikazima: 1.
Koristenje i nam]ena povrsina ("Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta br. 17/2 1"), predmetna nekretnina
se nalazi u zoni MJESOVITE NAMJENE M1- -preteZito stambena.

Pristup neKkretnine javnoj prometnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP (na k &est.zem. 1869, k.o. Grohote, PUT - JAVNO
DOBRO-PUTEVI).

11. POVRSINA NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrsina

NAZIV ' T N | Povréina (m?)

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

2466/70 154,00

SVEUKUPNO : ] 154,00 |

Cest. zem. 2466-70, k.0. Grohote 12




12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziste
nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno
niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa mozemo zakljutiti da je to glavni razlog poveanog interesa za

ulaganja u nekretnine.
Zbog povecane koliCine novca na trziétu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagate u nekretnine. Za

stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, kako bi
mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O¢ekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti
potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se
zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista,
poput utjecaja potresa, potraznje za turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. I dalje
cienovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako
se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim vecim urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trZi$no vrlo
aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog
materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U ve¢ini gradova sjeverne,
sredisnje i isto¢ne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu e najbolji novosagradeni stanovi
doseéi 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle isklju¢ivo zbog rasta cijene
materijala i pomanjkanja radne snage, kako veéina investitora nastoji opravdati trazenu viSu cijenu. Ne
pomaze trzistu niti euforija laznih i pogres$nih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznajucih o
nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki tetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to &ini veéinu kupaca u tkz. obalnir Zupanijama,
ali se promet ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljuciti da je nakon vrlo aktivne jeseni i
rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primje¢ujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine
koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jo§ vige polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih
novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisticki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima
cijena stagnira pa ¢aki pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus subvencija.
Cijene su ve¢ toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a
kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj
stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zakljutujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vraca u realnije

okvire. Pomogao bi i zavr3etak pandemije.
IZVOT: https:fh\'ww.burza-nekretnina.conﬂstatistike
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13. | ODABIR METODE PROCJEN]IVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda. [zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZi3na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)

poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz pribliZzne vrijednosti
zemljista, ako obiljeZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima

uzor-cestice. ;

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiZnog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz vige
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzigne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzigne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Trodkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzi¥ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijenaiizracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu trogkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Obzirom da se radi o procijeni vrijednosti zemljista, a u skladu sa Zakonom, za procjenu predmetnog zemljista
odabire se poredbena metoda.

Cest. zem. 2466-70, k.0. Grohote 14



13.2. Prikazianaliza podataka za zemljista
Poredba 1:
Gradevinsko zemljiéte u Donjem Selu, na dijelu k.¢.z. 1129/2, k.o. Donje Selo, u povrsini od 17,00 m* u zoni

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA. Datum ugovora 08.02.2022. u iznosu od 850,00 €, tj.
6.397,75 kn.

Osnovna obiljezja:

katastarska opcina: Donje Selo

katastarska Cestica: dio 1129/2

kategorija zemljista: 2. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 17,00

cijena: (€) 850,00 50,00 €/m?

cijena: (kn) 6.397,75 376,34 kn/m°

datum: 08.02.2022.

zona prema planu: IZGRAPENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Izmjene i dopune PPUO Solta (VII), kartografski prikaz: 1. KoriStenje i
namjena povrgina ("Sluzbeni glasnik Opéine Solta br. 11/19")

"l
Naziv atributa Vrijednost atributa ¢ ‘.._]
ID ZKC 1609187 rm 18072 =
At o 8ded ] [ g f

Vrsta nekretnine GRADEVINSKQ ZEMUIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4581794
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.03.2022
Povr$ina u prometu 17,00

vrijednost nekretnine (KN) 6.397,75

Datum ugovora 08.02.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupcprodaje svih vrsta zemlijista u iskazano] cijeni prikazana Je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, necvisno o tome podlijeZe li promet njegove] naplati.

e Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%0) 25
« PDV ukijulen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Qenovni bick DONJE SELO - POLIOPRIVREDNO
PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO

Pretezita namjena Cjenovnog bloka TLO, SUME 1 SUMSK-::: ZEMLJlsTE

-\’,\1.*51 uf!- ST ‘;1‘;?*4!

IZGRADENI DIO GRAE)EVINSKOG PODRUCJA NASELJA
(MJESOVITA NAMJENA - PRETEZNO STAMBENA)

cest. zem. 2466-70, k.o. Grohote




Poredba 2:

Gradevinsko zemljiste u Masl

inici, na k.¢.z. 294, k.o. Donje Selo, u povrsini od 214,00 m? u zoni MJESOVITA
NAMJENA - M1-2 PRETEZITO STAMBENA NAMJENA. Datum ugovora 25.03.2021. u iznosu od

68.000,00 kn.
Osnovna obiljezja:
katastarska opéina: Donje Selo
katastarska ¢estica: 294
kategorija zemljista: 2. ktg,
veli¢ina zemljidta: (m2) 214,00
cijena: (€) 8.982,08 41,97  €/m?
cijena: (kn) 68.000,00 317,76  kn/m?
datum: 25.03.2021.

zona prema planu:

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC

Vrsta nekretnine

ID PN (PU) 4571722

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.10.2021
Povriina u prometu 214,00

vrijednost nelretnine (KN) 68.000,00

Datum ugovora 25.03.2021
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana e
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijee i promet njegova) naplati.

* Promet podiijele pladanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* POV uldjucen u prikazano cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
" Cyenovni blok MASLINICA- GRADEVINSKD

Pretelita namjena CJenovnog bloka

MJESOVITA NAMJENA - M1-2 PRETEZITO STAMBENA NAM JENA

UPU Maslinica, kartografski prikaz: 1. Koristenje i namjena povrsina
("Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta br. 1/2013")

a / N b it
/ L

1510708

GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

NASELJA (MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZNO STAMBENA)

@t : PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

Cest. zem. 2466-70. k.o. Grohote
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Poredba 3:
Gradevinsko zemljiste u Gornjem Selu, na k.¢.z. 4209, k.o. Gornje Selo, u povrsini od 23,00 m? u zoni
1ZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA. Datum ugovora 29.11.2021. u iznosu od 2.000,00 £, tj.

15.039,49 kn.

Osnovna obiljezja:

-« &k

katastarska op¢ina: Gornje Selo

katastarska Cestica: 4209

kategorija zemljista: 1. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 23,00

cijena: (€) 2.000,00 86,96 €/m°

cijena: (kn) 15.039,49 653,89 kn/m’

datum: 29.11.2021.

zona prema planu: IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Izmjene i dopune PPUO Solta (VII), kartografski prikaz: 1. KorisStenje i
namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik Opcine Solta br. 11/19")

Nazlv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1557537
vista nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4566647
\Vrsta ugovors KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 17.02.2022
Povriina u prometu 23,00
Vrijednost nekretnine (KN} 15.035,49
Datum ugovora 29.11.2021

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u 1skazanoj cijen prikazana Je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, necvisno o tome podlijeZe k promet njegove] napiatl.

» Promet podiijeZe placanju POV-2 NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukijulen u prikazanoj cijeni NE

» Optranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni bick GORNJE SELO - GRABEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO " -
" GRADEVINSKOG PODRUCIA i |

Preteita namjena cjenovnog tloka NASELIA (MIES 2 NAMIENA - =

PRETEZNO STAMBENA)

= o o o
;~ T L
R Bl k]

- [ . o =

AT e N ime &
1Z ENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
(MJESOVITA NAMJENA - PRETEZNO STAMBENA)

&est. zem. 2466-70, k.o. Grohote 17




13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri konstenju podataka navedu izvor

Users are kindiy requested o siate the souice.

M2V T indeksH© 2015 = 100

s
- mm 2015 =100 ﬂ. :

114 68 118,96 112,20 100:5'!
Q4 113,54 101,48 116,00 115,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 105.00 119,52 125,02 118,67 100,58
Q2 120,60 106.55 123,40 131,150 119.24 102,24
Q3 121,36 10‘9_,07 123,90 133,46 118,05 103,58
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107 69 132,12 140,79 109,31
Q2 130,57 111,34 134 23 142 54 115,90
Q3 129,75 110,83 133,38 141,00 § 113,35
Q4 132,85 108 66 137 45 145,45 119,45
2021 Q1 134,18 113,37 138,20 145 43 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152.55 12217
Q3 141 ,_44 120,30 14556 154,60 122.62
Q4 144 85 124 98 148,97 158,32 124,37
2022 at 152,25 136,43 155,53 168,63 132,32
Q2 157,54 137,66 162.01 175,12 140 80
T R
Katastarska opéina: Donje Selo Donje Selo Gornje Selo
[Katastarska estica:: dio 1129/2 294 4209
[Datum transakGije: 08.02.2022. | 25.03.2021. | 29.11.2021. |
Povrgina (m2): 17,00 214,00 23,00
Prodajna vrijednost (€): 850 8.982 2.000
Cijena (€/m2): 50,00 41,97 86,96 i
Prodajna vrijednost (kn): 6.398 68.000 15.039
[Cijena (kn/m2): 376,34 317,76 653,89
|Indeks / dan transakcije: 147,28 132,80 142,51
Indeks / daqi vrednovanja 151,52 151,52 151,52
Korekcijski faktor: i 1,03 1,14 1,06 |
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2) 387,17 362,55 695,23 |

Cest. zem. 2466-70, k.o. Grohote
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi

Interkvalitativno izjednacenje
Izmjene i dopune UPU naselja Grohote - Rogac (1), kartografski prikaz: 1. KoriStenje i namjena povrsina
("Sluzbeni glasnik Opéine Solta br. 17/21") - sluzbene stranice Opcine Solta
[zmjene i dopune PPUO Solta (VII), kartografski prikaz: 1. Koristenje i namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik
Opéine Solta br. 11/19") - sluzbene stranice OpCine Solta
UPU Maslinica, kartografski prikaz: 1. Kori$tenje i namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik Opcine Solta br.
1/2013") - sluzbene stranice Op¢ine Solta

Procjenjivana Poredba Poredba Poredba
nekretnina br. 1 br.9 br. 10
Grohote Donje Selo Donje Selo Gornje Selo
2466/70 dio 1129/2 294 4209

_—_-_—-—J—_—___

M1 - mje3ovita | IZGRADENI DIO Mﬂlfﬂ"fﬁl_z IZGRADENI DIO
Zona prema planu: namjena - GRADEVINSKOG PPTETEZITD GRADEVINSKOG
P P ' preteZito PODRUC|A STAMBENA PODRUCJA
stambena NASELJA NAMJENA NASELJA
Med ki
P — : 6.581,93 77.585,54 15.990,34
izjednalena cijena
Povrsina Cestice 154,00 17,00 214,00 23,00 J
Cijena pom2 - 387,17 362,55 695,23
_#*l

Iskoristivost ( kis), '
(prilog 11 Pravilnika)

Reofeyent 1,00 1,00 0,45 1,00
iskoristivosti (nadz)

Koef. za preratunavanje 1.00 1,00 0.69 100
KP

o 1,00 1,44 1,00

pove¢anja/umanjenja

Prilagod daj
rilagodena prodajna 535’32 387,17 523,54 695,23

cijena po m’
wﬂ
Kategorija zemljista ( i
2.kt 2.kt 2. ktg. 1. ktg.

1., 2., 3.)-prilog 4. g. g.
Pravilnika

Kolni pristup da da da da
Opterecenost zemljista ne

Komunalna uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
infrastruktura P \ P P P
Veli¢ina zemljista - u

odnosu na min. za zonu 154,00 17,00 214,00 23,00
prema Planu

Plan u primjeni da da da da
Pravni i stvarni razlozi uredno uredno uredno uredno
Uskladenost sa

prcstorn:m‘ planom u da da . da
ostalom ( §irina
gradevinske Cestice...)

Pnlagﬂdba (ktg 1,00 1,00 1,00 0,80
zemljista)
Prodajna cijena po m2 387,17 523,54 556,19

nakon prilagodbe
Indikator vrijednosti

cest. zem. 2466-70, k.0. Grohote
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STATISTIKA ;
h -“ﬁ
Redni brojevi poredbi: 1 2 3

e e e S—— e = *
Prosjek: 488,97

Gcstupaiy o8 101,79 34,58 67,22

prosjeka:

Kvadrat odstupanija: 10.362,12 1.195,48 4.518,36

Suma: 16.075,96

Standardno odstupanje: 73,20 14,97%

Pravilo dva-sigma (2): 146,41

Odstppan]a od -0,21 0,07 0.14

prosjeka:

Odstupanja od dva-

: ne ne ne

sigma:

___
" —_— : =

Odstupanje }zlézmh vrijednosti max 40% 0.00% 30,75% -25.00%

( ¢l 19 Pravilnika )
Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Izlazne vrijednosti nakon iskljutivanja

: 17 3,54 556,1

neodgovarajucih poredbi (kn/m2) 367 g d

Izracunata vrijednost kn/m2

e e T ey

IzraCunata vrijednost Eur/m2

|TR?.ISNA METODA - ZAKLJUCAK I
“

Uskladena vrijednost kn/m? 488,97 |
Uskladena vrijednost Eur/m? 64,95
Povr3ina nekretnine (m?) 154,00
Prometna vrijednost (kn) 75.300,92
Prometna vrijednost (Eur) 10.001,73
e e e e |

Cest. zem. 2466-70, k.o. Grohote
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14.  ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

l na lokaciji: '
test. zem. 2466 /70, k.o. Grohote (kat.cest.zem. 1868, k.0. Grohote)
na dan kakvoce: 24.10.2022.

na dan olevida: 24.10.2022.
na dan vrednovanja: 24.10.2022.

misljenja smo da je:
- Trzi$na vrijednost (TV):

prema srednjem tecaj HNB na dan procjenjivanja: 7,528789 kn

iznosi

L

[ a- -'_' ' :
BT S
=S .ﬁﬁf -4 i SR 37
k 25 i = e L ‘.'I"__"r"-:-"‘-'-"-‘-".:-_ = o
~ Pravilnika &l 68. stavak 5.-
e e e
| okruzivanje)
ST N 25 1S
) Tt

oy b1 esh i
b e &

i - -
¥ pahal L

dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o por
115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trZisnoj vrijednosti.

Procjenu ovjerio:

1

Zarko Cuvalo mag.ing.aedif Zarko Cuvalo mag.iné.aedif.

Stalni sudski vjestak za graditel|stvo | SUPERVISION D.O.O.
SUPERVISION d ot
SeLiT
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i Iskazana trzisna vrijednost predstavija osnovicu za obracun PPN-a (Porez na promet nekretnina) suklano Zakonu
| o porezu na promet nekretnina (NN 115/16,106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na
ezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
|




cija sa dana odevida 24.10.2022. godine

15.1. Fotodokumenta

15. PRILOZI &
=

ﬁ
‘t
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15.2. Dokumentacija

kB

at

B A
=l -

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJ!!NI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 10.10.2022. 11:56
Katastarska op¢ina: 329762, GROHOTE

Broj zadnjég dnevnika: Z-5854/2018

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 2744

Aktivne plombe
1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
. PRVI ODJELJAK
Broj | Povriina
RbY. “?;';‘:“ Oznaka zemljista Primjedba
Eestice)
ﬁ#: —_— e
L1' 2466/8 PASNJAK
‘;:uﬂ-a‘m- ;‘::E:E;;Eﬂm tmu;c‘—iﬂ-fﬁ—:.;w;m e VR A Sl g
%ML;M e T TIE S
3 2466/71 |PUT
= N e
UKUPNO:
B
Viastovnica

Sadriaj upisa

1. Viasniéki dio: 11

21571773, PODKUCA 8, 21430 GROHOTE

oPCINA SOLTA, OIB: 386

G
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Tereta nemal
e na datum 10.10.2022.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjig

Stranica 1

Zemipsnoknpln \zvadak (datum | vigeme izrade) 10.10.2022. 12:04:17

23




Bt NESLUZBENA KOPLJA

W E N
B_&
N
qiE' E-:

-
B

REPUBLIRA HRVATSRA
DRZAVNA GEODETSRA UPRAMVA
PODRUCNI URED ZA KATASTARSPLIT

Stanje na dan: 10.10.2022. 12:03

PRIJEPIS POSJEDOY NOG LISTA

Katastarska opéina: GROHOTE (Mbr. 329762)
Posjedovni list: 1726

Ldio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidte odnosno sjedilte upisane osobe l 0IB
L 11 OPCINA SOLTA. PODKUCA X, GROHOTE (VLASNIK) IRG21871773
Podaci o katastarskim Cesticama
e Broj Adresa katastarske Zestice/Natin uporabe katastarske . Posebni
Rl & : ; o s ] ik ik . |Povriina/ Broj — s
< | 8 katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, nazn zgrade, kuéni broj | .5 D.1 pravai Primjedba
| festice rprade o rezimi
T e Wm|31 ey e L n e o L T e e T e T
F 1 1868 KOMIN | 184] 2
PASNJAK 154
L-ﬂ-':“ | TR R T g TR T T LM-’I’.‘H’&E“-_‘U T STl e L P T B T T W P e o ETRLoE ¥ ™ e S I-I—L;-i:-fr-'.flt:t‘?u-m-.w
2411 |SUPETAR 1617] 6 ] ]
SUMA 1617
s181/1  |POD KUCA 66| 1
i ORANICA 66
Ukupna povriina katastarskih gestica 1837

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nijc dokaz © vlasnistyu na katastarskim Geslicama upisanim u posjedovnom listu.
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REPLBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA LPRAVA
PODRLUCN]I URED ZA KATASTARSPLIT

NESLUZBENAVERZLIA

Koo GROFIOTE. 329742
k& be 1S68

1ZVOD 1L KATASTARSKOG PLANA
Prblizno mpenlo ispisa 1. 300
l#vorno mjentlo plana 1:2000

] -i-.‘-i-:

= Vet

L - =
. _- - n -4
¢ i
& L
- i o
-
2 -
’ : __.e-gl
r i . 4
» ' & ‘2

Datum ispisa: 10,10.2022

Cest. zem. 2466-70, k.0. Grohote
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IZMJENE | DOPUNE

TUMAC ZNAKOVLJA:

E GRANICA OBUHVATA UPU-a
; GRANICA NASELJA

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA R3 - kupalidte

JAVNE ZELENE POVRSINE

| ZASTITNE ZELENE POVRSINE
GRANICA PARCELE PREMA KATASTRU _

| g
 —

JAVNI PARKING

BROJ PARCELE PREMA KATASTRU

GRANICA 70 m OD OBALNE CRTE Fr GLAVNI PJESACKI SMJEROV

GRANICA 100 m OD OBALNE CRTE

PROMETNE POVRSINE (koine. kolno-piedatke, pesazke)

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

MJESOVITA NAMJENA .
E preteZito stambena - M1 =y

L

e

PJESACKE POVRSINE (trg)

LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET 2UPANIISKOG
CAJA
STAMBENA NAMJENA ENACA

. JAVNA | DRUS TVENA NAMJENA O * Operalivni dio luke otvorene za javni promet

upravna - D1, zdravstvena - D2, predékolska - D3, O - komunalni dio luke u Juci otvorenoj za javni promet
Skolska - D4, vierska - D7

Q = nauti€ki dio luke u luci otvorenoj za javni promet
GOSPODARSKA NAMJENA
' POSLOVNA NAMJENA
NOVOPLANIRANIH P
E preteito usluzna - K1, prete2ito trgovalka - K2 E GRANICA | BROJEVI VO ARCELA

- PROMETNA POVRSINA
' kolnn-pjesa&ka.[:j pjedadka)

N1
1
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