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Vrsta projekta:
Evidencijski broj projekta
lzradiva€ plana (pravna osoba):

Odgovorna osoba u pravnoj
osobi:

Odgovorna voditeljica plana:

Struéni tim:

Datum:

PROSTOR ZA OVJERU

Prijedlog

Dokument prostornog uredenja
1221-U4-90-06

Geoprojekt d.d.

Mirko Smiljani¢, mag. oec., univ. spec. oec.

Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Emanuela Tomelié, mag. ing. arch. et urb
Sofija Runje, dipl. ing. el.

Petar Drnas, mag.ing.aedif.

Gorana Stamenkovié, dipl.ing.grad. (pristupne
prometnice)

Iva Nenadi¢, mag. ing. aedif.

Suradnja:
Idea Consultants Ltd, Mauritius
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Zupanija splitsko - dalmatinska

Opéina Solta

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE | SPORTSKO
ZABAVNE NAMJENE ,SIPKOVA-MASLINICA*
-IZMJENE | DOPUNE-

Faza:

Prijedlog

Odluka o izradi plana:

,Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta“ broj 10/20

Odluka o donosenju plana:

,Sluzbeni glasnik Op¢ina Solta“ broj __/

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne
rasprave:

Procelnica jedinstvenog upravnog odjela
Mr.sc. Natasa Nazor Jovovic¢

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,

39/19 i 98/19)
Klasa:
Ur.broj:

Datum:

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:

Ivana Boji¢, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

1. lvana Bqji¢, dipl.ing.arh.
2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb
3. Sofija Runje, dipl. ing. el.

4. Petar Drnas, mag.ing.aedif.

5. Gorana Stamenkovic, dipl.ing.grad.
(pristupne prometnice)

6. lva Nenadi¢, mag. ing. aedif.

Suradnja:

Idea Consultants Ltd, Mauritius

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana s
izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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Sadrza;j:

1. OPCIDIO

Izvod iz sudskog registra za Geoprojekt d.d.

Suglasnost Ministarstva (MGiPU) za izradu prostornih planova
RjesSenje Komore (HKA) za ovlaStenu arhitekticu urbanisticu
Rjedenje o imenovanju odgovorne voditeljice plana

I G G G N
N =

2. TEKSTUALNIDIO

21. Odredbe za provodenje
2.2, ObrazloZenje — Sazetak za javnost
2.3. Sazetak za javnost

3. GRAFICKIDIO
Kartografski prikazi u mjerilu 1:1000:

0. Postojece stanje- geodetska podloga

1. Koristenje i namjena povrsina

21. Prometna mreza

2.2. Vodnogospodarski sustav

2.3. Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi

3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
4. Nacin i uvjeti gradnje
4. PRILOZI:

41. Zajednicka Odluka o izradi lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Uvala Sipkova-Maslinica i s tim u vezi lzmjena i
dopuna PPUO-a Solta za podrugje Uvale Sipkova (Sluzbeni glasnik Opéine
Solta broj 10/20)

4.2. Kartografski prikaz 5. ,Nacelna organizacija prostora- Master plan”

(mjerilo 1:1000; izrada: IDEA Consultants, Ltd, Mauritius)

Ostali prilozi koje ¢e nakon provedene procedure sadrzavati Plan:
4.3. Suglasnost Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

4.4. Odluka o donosenju UrbanistiCkog plana uredenja ugostiteljsko-turistiCke zone
Uvala Sipkova-Maslinica (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Solta broj _ /22)
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a Cenrala: 021 277-110
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Web:

K [ n lekdiranie | n BIC: HPBZHRZX
Dionitko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje | nadzor = HRT42 503007 1 148000183

Sukoifanska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2 HRSI2G0 0011 100329980

Spilit, 31.07.2020.
Broj: 1221-U-20-57-153

Na temelju élanka 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153713, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19) i Ugovora br.: 1221-U-20-57-153 od 31.07.2020. donosim slijedece

IMENOVANJE

Ivana Boji¢, dipl.ing.arh. imenuje se cdgovornom vediteljicom za izradu:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE | SPORTSKO
ZABAVNE NAMJENE ,,SIPKOVA-MASLINICA® (IZMJENE | DOPUNE) | S TIM U VEZI
IZMJENA | DOPUNA PPUO-A SOLTA ZA PODRUCJE UVALE SIPKOVA

ObrazloZenje:Z-1

Ivana Boji¢, dipl.ing.arh., rie§enjem Hrvatske komore arhitekata (klasa: UP/1-034-02/16-
02/489, urbroj: 505-04-16-2, od 25. travnja 2016. godine, u Zagrebu) upisana je pod
rednim brojem 500 u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista ¢ime je stekla pravo uporabe
strukovnog naziva .ovlastena arhitektica - urbanistica®, te prema ¢&lanku 7. Zakona o
poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15) imenovana ispunjava
zakonom utvrdene uvjete za obavljanje poslova po ovom Imenovanju.

Predsjednik Uprave:
Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

— ’_Hj
Dostaviti: Ve /f, -,
1. Narucitelju f;}fhpmmhr | T

2. ImenDVEnOJ Q il rlll &b 3 sld!"m . 4

3. Arhiva
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKO- ZABAVNE NAMJENE
»SIPKOVA-MASLINICA“

- IZMJENE | DOPUNE -

Uvodne napomene:

Zajedni¢ka odluka o izradi Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja uqgostiteljsko- turistiCke
zone Uvala Sipkova- Maslinica i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Solta_za podrudje Uvale Sipkova ("Sluzbeni glasnik Opéine Solta® broj 10/20) u &lanku 4.
odreduje:

- ,zmjene i dopune UPU-a c¢e obuhvatiti izdvojeno gradevinsko podrudje ugostiteljsko

turisticke namjene i kontaktno izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko zabavne namjene
s pripadajuéim akvatorijem u Uvali Sipkova u skladu s Izmjenama i dopunama PPSDZ
(povrdine zona, kapacitet, tipologija, uvjeti gradnje i uredenja prostora za podrucja
navedenih namjena).

- Povrsina obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a ée se radi uskladenja s PPSDZ povedati i
dopuniti sportsko zabavnom namjenom, a Sukladno tome c¢e se izmijeniti i naziv plana:
Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko- turisticke i sportsko zabavne namjene Sipkova-
Maslinica®.

U Odluci o dono$enju Izmjena i dopuna UPU-a, u temeljnim odredbama propisat ¢e se obuhvat i
sadrzaj Plana te kartografski prikazi koji se stavljaju izvan snage odnosno zamjenjuju novima:

- 8Vi kartografski prikazi Urbanistickog plana uredenja ,Ugostiteljsko - turisticka zona
Sipkova-Maslinica® ("Sluzbeni glasnik Opcine Solta, broj 2/11) stavijaju se izvan snage
usvajanjem Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna UPU-a,

- studija: ,Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti“ (prilog Urbanistickog
plana uredenja ,Ugostitelisko - turisticka zona Sipkova-Maslinica®), zamjenjuje se
odgovarajucim izmjenama i dopunama odredbi Plana.

Popis kartografskih prikaza koji ¢ine graficki dio Izmjena i dopuna UPU-a:

Postojece stanje - geodetska podloga
Koristenje i namjena povrsina

1. Prometna mreza

.2.  Vodnogospodarski sustav

3.  Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi
Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Nacin i uvjeti gradnje

Prilog Izmjena i dopuna UPU-a je i kartografski prikaz:
Nacelna organizacija prostora- Master plan”
(izrada: IDEA Consultants Ltd, Mauritius)

0
1
2
2
2
3
4
5

Tekst Izmjena i dopuna Odredbi za provodenje UPU-a:

U tekstu Odredbi za provodenje UrbanistiCkog plana uredenja ,Ugostiteljsko - turistiCka zona
Sipkova-Maslinica® ("Sluzbeni glasnik Opéine Solta, broj 2/11), predlazu se izmjene i dopune
(tekst izmjena/dopuna je crvene boje, tekst koji se brise je prekrizen, a preostali tekst je tekst
izvornog plana koji ostaje na snazi). Odredbe za provodenje pocinju ¢lankom 5. Prethodna cetiri
Clanka su u osnovnom UPU sadrzavala temeljine odredbe Odluke o donoSenju Urbanisti¢kog
plana uredenja ,,Ugostiteljsko - turisticka zona ,Sipkova-Maslinica“
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Il ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ODREDPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 5.

(1) Odredivanje i razgrani€¢avanje namjene povrsina unutar podrucja obuhvata Plana odreduje se
za potrebe gradnje ugostiteljsko turistickih gradevina s prate¢im sadrzajima, zasaivanie-—uredenje
zelenih—powrSina sporisko zabavnih sadrzaja i gradevina s pratecim sadrzajima, te izgradnju
prometne i komunalne infrastrukture.

(2) Razgranicenje prostora prema namjeni prikazano je bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. ,Koridtenje i namjena povrsina*“, kako slijedi:

- ugostiteljsko-turistiCka namjena - turistiCko naselje (hotel, vile, turistiCki apartmani, pratedi
sadrzaji); planska oznaka T

- sportsko zabavna namjena; planska oznaka R3 (R31 i R32)

- uredena plaza - kopno; planska oznaka R6k (R6k1 , R6k2 , R6k3)

- uredena plaza - akvatorij; planska oznaka R6a

- priveziste ugostiteljsko turistiCke zone - kopno; planska oznaka Pk (Pk1, Pk2)

- priveziste ugostiteljsko turistiCke zone - akvatorij; planska oznaka Pa

- infrastruktura (uredaj za prociS¢avanje, trafostanica, generatori za struju, vodospremnici i
drugo); planska oznaka IS

- prometna povrSina (unutar obuhvata Plana)

(3) Kartografski prikaz ,Koristenje i namjena® sadrzi i:

- prikaz prometnih povrsina izvan obuhvata Plana kojima se omogucava priklju¢enje zone
Sipkova na prometni i infrastrukturni sustav otoka odnosno s naseljem Maslinica i

- orijentacijske osi prometnih povrsina unutar pojedinih namjena (ugostiteljsko-turisti¢ka,

sportsko zabavna, plaza i priveziste).
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1.1. Ugostiteljsko turisticka namjena - planska oznaka ™ T
Clanak 6.

(1) Ugostiteljsko turistiCka namjena - planska oznaka T je povrSina namijenjena izgradnji
: turistickog naselja sa smjestajnim dijelom u hotelu 4= turistickim
apartmanima i vilama &4-2), te s prateCim sadrzajima: trgovackim, usluznim, ugostiteljskim,
zabavnim, rekreacijskim (bazeni, spa, fithess i slicno) i dr.

(2) U toCki 2. i3—eve-OdlakeOdredbi odredeni su uvjeti gradnje ovih sadrzaja.

Sportsko zabavna

namjena —planska oznaka R3

namjena R3 planlra se na povrsinama oznake R31 i R32 polozenim obostrano uz pristupni put do
Uvale Sipkova (postojec¢i, rekonstruira se) i to za izgradnju razligitih otvorenih i/ili natkrivenih
sadrzaja za obavljanje sportskih, zabavnih i rekreacijskih djelatnosti, s moguénos¢u izgradnje
gradevina s prate¢im i pomoénim sadrzajima.

(2) U toCki 3. eve-OdlukeOdredbi odredeni su uvjeti uredenja i gradnje.

plansk naka R6 (kopnem d|o R6K1 R6k2, R6k3| akvatoru R6a)

. kupalisteUredena plaza -
planska oznaka R6 je povrSina namijenjena za uredenje i organizaciju sadrzaja vezanih uz
koridtenje mora u funkciji ugostiteljsko turistike i sportsko zabavne namjene u Uvali Sipkova.
Kopneni dio plaznih povrSina planiranih neposredno izmedu gradevne Cestice ugostiteljsko
turistiCke namjene T i akvatorija (oznaka R6k2 i R6k3), zajedno s dijelom plaznih povrSina (oznaka
R6k1) koje graniCe sa sportsko zabavnom zonom R3 i pripadajuc¢i akvatorij (R6a) formira cjeloviti
obuhvat plaza u Uvali Sipkova.

(2) U tocki 4. eve-OdlukeOdredbi odredeni su uvjeti uredenja kupalista plaze.

i8te Priveziste ugostiteljsko turisticke zone P

Clanak 9.

F—PriveziSte u Uvali Slpkova u funkcul
je ugostlteljsko turlstlcke namjene s kojom €ini jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu; planira
se za izgradnju i uredenje morskog prostora i obale u svrhu pruzanja usluga veza (ponton, gat,
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mol, privez), kojim se formira zasti¢eni akvatorij u funkciji prihvata plovila (nautickih, izletnickih,
brodova opskrbe i sl.), a opremljen je napravama za siguran privez brodova. Obuhvat zahvata
privezidta €ini kopneni dio oznake P«k1 i Pk2 i akvatorij oznake Pa.

(2) Priveziste se ne moZe graditi kao prva faza izgradnje ugostiteljsko turistiCke zone.

(3) U toCki 5. eve-OdlukeOdredbi odredeni su uvjeti uredenja kupalidtaprivezista.

aStithe—zelene—powrSine—planska—eznaka—Zinfrastruktura (uredaj za procis¢avanje,
trafostanlca generatorl za strulu vodospremnICI i drugo); planska oznaka IS

Clanak 10.

g3 -PovrSina oznake IS namijenjena je za izgradnju gradevine/a i
uredenje prostora za smjestaj sadrzaja infrastrukture u funkciji ugostiteljsko turistiCke i sportsko
zabavne namjene u Uvali Sipkova. Sadrzaji koje je moguée rje$avati unutar ove namjene su:
uredaiji i instalacije za energetiku i elektroni¢ke komunikacije, za vodoopskrbu i odvodnju otpadnih
voda, te po potrebi za centralno privremeno odlaganje komunalnog otpada do odvozenja na
odlagaliste odnosno pretovarnu stanicu na otoku, sve prema posebnim propisima i uvjetima
nadleznih javno pravnih tijela.

(2) Gradnja gradevine/a se omoguc¢ava unutar povrSine prikazane u kartografskom prikazu broj
4.; max kig=0,7; max kis=1,4; max katnost podrum i prizemlje, max visina do vijenca gradevine je
6,9 m, a za eventualno potrebne tehnolosSke dijelove uredaja i instalacija gradevine/a ne
primjenjuje se navedeno ogranicenje.

pﬁemet=)=|=ekeﬁe Prometna povrsma unutar obuhvata Plana odredena je za rekonstrukcuu
postojeéeg puta- prilaza Uvali Sipkova i za istu je ishodena gradevinska dozvola. Prometnica u
obuhvatu je dio cjelovitog zahvata i projekta ,Prometnica od drzavne ceste DC 111 do Uvale
Sipkova- Odvojak C-D*. S navedene prometnice izvan obuhvata Plana se prema Prostornom
planu uredenja Opéine Solta (Izmjene i dopune koje se izraduju i donose istodobno s ovim
Planom) osigurava direktni priklju¢ak ugostiteljsko turistiCke zone (odnosno gradevne Cestice
oznake T).

(2) Prometna povrSina s planiranom komunalnom infrastrukturom navedena u stavku 1. ovog
¢lanka ¢e osigurati direktno prikljuéenje zone uredene plaze, povrSine za smjestaj infrastrukturnih
sadrzaja u funkciji cjelovitog zahvata, te priklju¢enje dvije povrSine sportsko zabavne namjene
poloZzene obostrano uz ovu prometnu povrsinu.

(3) Planom se prema kartografskim prikazima u obalnom dijelu namijenjenom za povrsine plaze i
privezista odreduju orijentacijske osi duZobalne Setnice i kontroliranog kolnog pristupa iskljucivo
za potrebe interventnih vozila (hitha pomo¢, vatrogasci) i dostavu.

Studeni 2022. Stranica 5 od 38



1221-U4-90-06
; Prijedlog
UPU ugostiteljsko-turistike i sportsko zabavne namjene ,Sipkova-Maslinica“

- IZMJENE | DOPUNE-

Geoprojekt d.d.
SukoiSanska 43
21000 SPLIT

(4) Mogucnost izvedbe prometnih povrdina s potrebnom infrastrukturom unutar gradevne Cestice
ugostiteljsko turistiCke namjene oznake T i sportsko zabavne namjene oznake R31 definirana je

kartografskim prikazima orijentacijskom osi i ovim Odredbama.

1.7. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Clanak 12.
Povisina{ma) Povisina{%)
24-035 49.05
40-660 2475
90 464
400 882
9584 4956
3534 24
49000 40000
Namjena Povrsina (ha) Povrsina (%)
kopno | kopno i
akvatorij
Ugostiteljsko — turisticka namjena T | 5,52 66,03 50,88
Sportsko zabavna R3: 2,04 24 4 18,80
- R31 - 0,59
- R32 - 1,45
Plaza R6: 0,38 kopno; 0,72 akvatorij 10,14
- kopno: R6k1, R6k2, R6k3 - 0,23+0,06+0,09=0,38 | 4,55
- akvatorij: R6a - 0,72
Priveziste P: 0,14 kopno; 1,77 akvatorij 17,60
- kopno: Pk1, Pk2 - 0,09+0,05=0,14 1,67
- akvatorij Pa. - 1,77
Infrastruktura IS 0,15 1,79 1,38
Prometna povrsina 0,13 1,56 1,20
Ukupno: 10,85 100
- kopno - 8,36 100
- akvatorij - 2,49 akvatorij

TABLICA 1. - numeri¢ki pokazatelji namjene povrsina

Obrazlozenje uz Tablicu 1. u vezi uskladenosti Plana s odredbama Prostornog plana Splitsko

dalmatinske Zupanije (PPSDZ):
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u PPSDZ je odredena max povrsina: T namjena 5,7 ha; R3 namjena 2,5 ha;

u vazeéem PPUO Solte (kartografski prikaz Gradevinska podrugja u mj 1:5000) je osim
ugostiteljsko turistiCke namjene (T1) i sportsko zabavne namjene (R3), prikazana i
povrdina plaZe- kupaliSne zone (R6), koja se proteZze uz obalu, kontaktna je namjeni T1 i
namjeni R3 i dio je u obuhvatu obveze izrade UPU-a;

u ID PPUO Solte koje se izraduju i donose istodobno s ovim Planom je odredeno: T
namjena 5,7 ha (umjesto dosadasnjih 4,9 u PPUO) a R3 je zadrzana u povrsini u 2,5 ha;
osim T i R3 namjene je kao i u vazeéem PPUO planirana i R6 namjena, a za koju PPSDZ
nije ni prije ni sad definirao povrsinu jer je isto definirano PPUO-om;.

u ID UPU je u skladu s PPSDZ i s ID PPUO definirana detaljnija namjena i iskazana u
tablici kako slijedi:

 unutar gradevinskog podru¢ja T namjene povrsine 5,7 ha prema ID PPUO je ID UPU
razgrani¢ena povrsina na detaljniju namjenu koju &ine povrdine: 5,52 ha (T)+ 0,06 ha
(R6k2-kopneni dio plaze kontaktni T namjeni)+ 0,09 ha (Pk1- kopneni dio privezista). Zbroj
5,52+0,06+0,09= 5,67 ha, Sto je manje od dozvoljenih 5,7 ha prema PPSDZ;

* unutar podrucja R3 namjene povrsine 2,5 ha prema ID PPUO je ID UPU razgrani¢ena
povrsina na detaljniju namjenu koju ¢ine povrsine: 0,59 ha sportsko zabavna (R3-1)+1,45
ha sportsko zabavna (R3-2)+0,15 ha infrastruktura (IS)+0,13 ha (prometnica). Zbroj
0,59+1,45+0,15+0,13= 2,32 ha $to je manje od dozvoljenih 2,5 ha prema PPSDZ;

* unutar podrucja R6 namjene je prema ID PPUO ovim ID UPU razgrani¢ena povrsina na
kopneni dio plaze povrsine 0,23 ha (R6k1);

* povrSine oznacene kao kopneni dio plaze oznake R6k3 (0,09 ha) i kopneni dio privezista
oznake Pk2 (0,05 ha) su povrSine koje su prema geodetskom snimku dio obale ali nisu dio
katastarskih Cestica obuhvacéenih gradevinskim podrucjem prema PPUO nego njima
kontaktne povrsine obalnog mora. Ova povrsina od 0,14 ha na obalnom dijelu iskazana je
u povrSinama zasebno jer je ista rezultat neuskladenosti katastra i stvarnog stanja na
terenu!!

Iskazanu povrSinu kopnenog dijela UPU-a od 8,36 ha prema svemu navedenom ¢ine povrsSine:

povrsina 5,67 ha namjene T (povrSina ugostiteljsko turistiCcke namjene ukljucivo pripadajuci
kopneni dio katastarskih Cestica od koji se formira dio plaze i privezista),

povrSina 2,32 ha namjene R3 (povrSine sportsko zabavne namjene, ukljuivo povrsine
prometnice i infrastrukture)

povrSina 0,23 ha namjene R6 (kopneni dio katastarskih Cestica od koji se formira dio
plaze koji granici s R3 i ekstenzija do granice plana)

povrSina 0,14 ha dio obale izvan katastarskih ¢estica prema sluzbenom katastru a dio su
obale koji se planom odreduje kao maniji dio kopnene povrsine plaze i privezista.

Iz prethodno navedenog je razvidno da su max povrsine namjene T i R3 odredene PPSDZ-
om respektirane u izradi ID PPUO i ID UPU za podrucje Sipkove.

Clanak 13.

(1) Na svim povrSinama u obuhvatu Plana mogu se graditi prometnice, pristupi, pjeSacke staze,
parkiraliSsta, komunalna infrastrukturna mreza i manje infrastrukturne gradevine, koje prate i
upotpunjuju osnovne i prateCe sadrzaje, kao i zaétitre zelene povrsine.

(2) Na svim povrSinama u obuhvatu Plana ne mogu se graditi gradevine, Cija je esrevaa-namjena
stanovanje.

(3) Podrucje obuhvata ovog Plana nalazi se u cijelosti u pedruéjgprostoru ogranicenja zasticenog
obalnog podrucja (ZOP); prema Prostornom planu Splitsko dalmatinske Zupanije i Prostornom
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planu uredenja Opéine Solta obuhvat Plana je izvan gradevinskog podrugja naselja, u
gradevinskom podrucju za izdvojene namjene kao autonomna gospodarska zona ugostiteljsko
turistiCke namjene i kao zona sportsko zabavnih sadrzaja, te zona plaze.

(4) Koristenje, uredenje i zastita povrSina moguci su samo u skladu s provedbenim odredbama
PPU-a Op¢ine Solta i provedbenim odredbama ovog Plana (graficki prilozi i tekstualni dio).

2. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 14.

(1) Unutar zone ugostiteljsko turistiCke namjene &8 T predvidena je izgradnja hetela turistickog
naselja s prate¢im sadrzajima na jedinstvenoj gradevnoj Cestici. ,Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli propisani su uvjeti
za vrste i kategorije tih ugostiteljskin objekata, te se isti primjenjuju za gradevine planirane u
okviru ugostiteljsko turisticke zone Sipkova. Sukladno Pravilniku, u vrsti ,turistitko naselje* se
gostima pruzaju usluge doruCka, smijedtaja i rekreacije, a mogu se pruzati i druge ugostiteljske
usluge, te se gostu mora osigurati moguc¢nost bavljenja sportom i/ili rekreacijom na otvorenim
prostorima, koji su prilagodeni specificnim uvjetima ove destinacije. Smjestajne jedinice u
turistiCkom naselju mogu biti: sobe, obiteljske sobe, hotelski apartmani, studio apartmani i
apartmani, a unutar ugostiteljsko - turistickog naselja mogu se prostorno nalaziti i druge vrste
ugostiteljskin objekata za smjestaj (npr hotel, aparthotel, turisticki apartmani, pansion) istog
ugostitelja koji se kategoriziraju zasebno primjenom propisa koji se na njih odnose. Samostalne
gradevine u kojima se nalaze smjedtajne jedinice u turistickom naselju mogu se nazivati
komercijalnim nazivima: bungalov, paviljon, vila i sl.

(2) Od ukupno predvidenih najviSse 350 lezajeva (#1449%&%% dio smjestajnlh
kapaciteta je u hotelskim sobama i/ili apartmanima d4-4+hetel :

mani a dio smjestajnih kapaciteta u samostalnim smjestajnlm turlstlcklm Jedlnlcama %-5_%4
samostejede~vle) — vilama i turistiCkim apartmanima razli€ite tipologije gradnje (slobodnostojece,
dvojne, skupne- grozdovi/niz i slicno).

(3) Smjestajne gradevine gradit ¢e se na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne linije, unutar
povrSine gradivog dijela jedinstvene gradevne Cestice oznake T za smijeStajne kapacitete,
prikazanog u kartografskom prikazu Plana broj 4. Moguc¢a organizacija prostora unutar te
gradevne Cestice s prikazom pozicija za smjestaj aparthotela, turistickinh apartmana, vila i prateéih
sadrzaja, te orijentacijska raspodjela smjestajnih jedinica i broja lezaja unutar pojedine
grupacije/skupine gradevina, prikazana je u kartografskom prikazu broj 5. ,Nacelna organizacija
prostora- Master plan® (vidi ¢lanak 52.).
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£3(3) Uz osnovne ugostiteljsko turistiCke sadrzaje, u zoni — gradevnoj
Cestici se omogucava izvedba i druglh sadrzaja kopma se upotpunJUJe i kvalitativho dOpUﬂjUje
turisticka ponudas—p# :

pamjent: Prateéi sadrzaji osnovne ugostlteljsko turisticke namjene se mogu graditi unutar povrsine
gradivog dijela gradevne Cestice prikazanom u kartografskom prikazu Plana broj 4., a koji
ukljucuje i povrsinu do 100 m od obalne crte unutar koje se ne grade smjestajni kapaciteti.

Prateéi sadrzaji koji se mogu smjestati unutar gradivog dijela Cestice u sklopu gradevina osnovne
namjene, kao zasebne gradevine ili kao uredene povrsine gradevne Cestice su:

- otvorene povrsine za sport i rekreaciju (razna igralista, bazeni i dr.),

- otvorene povrsine za boravak posjetitelja - hortikulturno uredene i opremljene,

- usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadrzaiji, trgovina i dr,

- prometne povrsine, parkiralite/garaza, infrastrukturne gradevine i dr,

£83(4) Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu
izgradnje smjestajnih gradevina (ako se lokacijskom dozvolom za gradevnu Cesticu oznake T
planira fazna gradnja).

£93(5) Najmaniji udio prirodnog terena (prirodno zelenilo i krajobrazno uredene povrsine) je 40%
od ukupne povrsine zenegradevne Cestice. Kartografskim prikazom Plana broj 3. prikazan je dio
gradevne Cestice T unutar koje se odreduje formiranje pretezito zelene povrSine, a ta povrSina se
obracunava u propisanih 40% povrSine zelenila.

£0)(6) Smjestajne gradevine, te gradevine pratec¢ih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢Ginom,
a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

2.1. Opéi uvjeti gradnje
2.1.1. Veli€ina i oblik gradevnih-€estiea gradevne cestice (izgradenost, iskoriStenost)

Clanak 16.
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(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odredena je granicama zere ugostiteljsko turisticke namjene
oznake T i-ebatrem-=Setnicem prikazana je u kartografskim prikazima broj 1. i broj 4. ovog Plana.
Unutar nje ¢e se osigurati smjestaj swh sadrZzaja vezanih uz tu namjenu (gradevine osnovne
namjene, sve pomocne gradevine u njenoj funkciji, interne prometnice, instalacije elektroopskrbe,
vodoopskrbe, odvodnje i telekomunikacija, parkiraliS8ni i manipulativni prostor—kemunalay
infrastrukiury).

(2) Uvjeti gradnje na gradevnoj Cestici su:
- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice ugostiteljsko turistiCke namjene iznosi 0,3;
- najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,8;

- zbroj kvantifikacijskih pokazatelja svih gradevina na gradevnoj Cestici (osnovnih i pomocénih)
potrebno je planirati unutar ukupno zadanih vrijednosti za gradevnu &esticu.

2.1.2. Veliéina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, broj etaza
i visina)

Clanak 17.

(1) Ns , Hveda i Ukupna maksimalna gradevinska bruto povrSina gradevina
odredena je veliCinom gradevne Cestice i koeficijentom iskoristivosti.

(2) Najveci broj etaza ovisi o sadrzaju:

: 4 nadzemne etaze u vizuri procelja s
najnize kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine. Hotel se moze
planirati s viSe podrumskih etaza, a zavrSna etaza se moZe oblikovati s ravnim ili kosim
krovom, maksimalne visine vijenca 16,0 m,

- za vile i turistiCke apartmane izpesi2E+Pk—: podrum, prizemlje i kat zavrsno s ravnim ili
kosim krovom, maksimalne visine vijenca 9,0 m,

- za gradevine pratecih sadrzaja: potpuno ukopani podrum, prizemlje i jedan kat s kosim ili
ravnim krovom, max. kote vijenca 7,0 m,

- za gradevine iz alineje druge i treée ovog stavka, odreduje se mogucnost izvedbe vise
podrumskih etaza u funkciji smjestaja vozila, kao i potpuno ukopanih garaza kao
samostalnih gradevina s uredenim pokrovom u formi zelenih povrSina i drugih uredenih
otvorenih povrsina.

(3) Najveca visina pojedine gradevine od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca

iznosi:

- za hotel - 4816 m
- za vile i turistiCke apartmane - 89 m

- za gradevine pratecih sadrzaja - 7,00 m.

(4) 1znimno, za hotel se propisuje da ake-te-zahti jova-tehnolesk preces; dio gradevine moze biti i
visi od prethodno navedenog radi izvedbe tehnlcklh postrojenja iznad zavrSne ploce — lift kucica,
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izlaz na krovnu terasu, vanjske klima jedinice i sl. i za isto se ne primjenjuje navedena
maksimalna visina.

(5) Visina pojedine etaZe za gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene i prateéih sadrzaja odredit
¢e se u skladu s namjenom prostora i funkcionalnim tehniCkim zahtjevima, uz uvjet da se
gradevine smjestajnih i prate¢ih sadrzaja svojim smjeStajem na gradevnoj Cestici i veli€inom, a
osobito visinom, uklope u mjerilo prirodnog okolisa.

2.1.3. Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici
Clanak 18.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana gradevine ¢e se graditi na slobodnostojeéi nacin, uz mogucnost
gradnje gradevina nize dozvoljene katnosti (vila, turistickin apartmane i prate¢ih sadrzaja) kao
poluugradenih (dvojnih) i ugradenih (nizovi, grozdovi i slicno). Obzirom na konfiguraciju terena,
ograniCenja katnosti gradevina, te funkcionalno-organizacijske zahtjeve u projektiranju ovih
sadrZaja, gradnja ¢e se planirati kaskadno — poteze gradnje pojedinih grupacija smjestajnih
kapaciteta treba pozicionirati na nacin da na padini turisticke zone formiraju volumene generalno
prate¢i slojnice. Gradevine ée se mogu rasporediti u skladu s padom terena, po potrebi
medusobno povezati toplim komunikacijskim vezama i podzemnim etazama, a njihova
pojedinacna visina ¢e se utvrditi u odnosu na okolni teren. PovrSina za gradnju prikazana je u
grafiCkom dijelu UPU-a grafi¢ckim prikazom 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, a odredena je gradevinskim
praveemtoqest granicom gradivog dijela presterne-cjelinegradevne Cestlce u skladu s uv;etom da
najmanja udaljenost gradevine prema granici sa susjednom &esticom R iZznosi
najmanje polovicu visine gradevine, ali ne manje od §:8-3,0 m.

(2) Lokacijskom i/ili gradevinskom dozvolom ¢e se definirati toan polozaj i oblik gradevina na
gradevnoj Cestici, pri ¢emu medusobna udaIJenost dviju gradevma kada se grade na
slobodnostojeci nacin— - mora zadovoljavati
posebne propise iz podrucja zastlte od pozara i zastlte od druglh nepogoda/opasnosti. Uvjeti za
funkcionalnu organizaciju: organizacija prostora unutar gradevne Cestice se definira sukladno
odabranoj tipologiji gradevina za smjestaj (vile, turistiCki apartmani, hotel) i za pruzanje usluga
korisnicima ugostiteljsko - turistickog naselja, na nacin da formira funkcionalnu cjelinu s
odgovaraju¢im odnosom prema kontaktnim zonama. Projektom za lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu se trebaju razraditi uvjeti odredeni ovim Planom, tako da se definira detaljnija organizacija
prostora i meduodnos pojedinih gradevina unutar Cestice, formiranje zelenih povrsina i prostora
za rekreaciju, internih prometnih povrSina i komunikacija, rjeSenje smjesStaja vozila prema
normativima ovog Plana, a mogu se odrediti i faze gradnje za pojedine zahvate - gradevine u
okviru gradevne Cestice.

(3) Uz glavni kolni i pjesacki pristup, omogucuje se postava gradevina vizualnih komunikacija
(reklamni stupovi, oglasni panoi i slicno), te gradevina za kontrolu ulaza - vratarnice i izvan
gradivog dijela gradevne Cestice.

2.1.4. Prikljuéenje gradevne c¢estice na javno-prometnu povrsSinu i komunalnu
infrastrukturu

Clanak 19.

(1) Do zone Sipkova (izvan obuhvata Plana) je planirana javno prometna povrsina, kojom ée se
osim kolnog i pjeSackog pristupa do zone osigurati i veze (cjevovodi, kablovi) sa svim potrebnim
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infrastrukturnim sustavima otoka (vodovod,
telekomunikacijski sustav).

elektroopskrbna mreza,

(2) Svakoj gradevini potrebno je osigurati pristup na internu prometnu povrsinu i priklju¢enje na
planiranu komunalnu infrastrukturu.

(3) Mjesto svakog pristupa na internu prometnu povrsinu i priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu
odredit ¢e se lokacijskom i/ili gradevinskom dozvolom.

(4) Omogucava se alternativno, indirektno prikljuCenje gradevne Cestice ugostiteljsko turistiCke
namjene oznake T na postojeéu prometnicu (vodi do obalne povrsine u Uvali Sipkova i njen
zavrdni dio je u obuhvatu Plana, a rekonstrukcija je u postupku) i to internom prometnom
povrSinom planiranom unutar povrSine oznake R31.

2.1.5. Oblikovanje gradevina
Clanak 20.

(1) Gradevine treba kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, vodec¢i rauna o vizuri Uvale
Sipkova s mora i urbanisti¢koj skladnosti cjelokupnog obuhvata Plana, to jest, gradevine se
oblikom, izborom kvalitetnih materijala i kolorita moraju prilagoditi konfiguraciji terena faskadna
gradnia)-i Sirem kontekstu lokacije.

(2) Planirane gradevine, osim §to zajedno C&ine kompoziciju, moraju i pojedinacno svojim
volumenom, proporcijama i obradom procelja, bez obzira da |i se grade kao slobodnostojece,
ugradene ili polu-ugradene, predstavljati skladnu arhitektonsku cjelinu. Veée horizontalne poteze
treba planirati u svjetlijim tonovima, a cjelokupnu polikromiju uskladiti s prirodnim okruzenjem i
mediteranskim duhom.

(3) Krov gradevine moze biti kosi, ravni ili kombinacija ravnog i kosog krova. Nagib krovnih ploha
kosog krova odrediti ¢e se ovisno o pokrovu glinenim cijepom (kupa kanalica, mediteran crijep, ili
drugim vrstama crijepa, koji su formom sli¢ni kupi kanalici) ili kamenim plo¢ama. Na kroviste je
dopusteno ugraditi kupole i sli€no za prirodno osvijetljenje, kolektore i druge uredaje i sustave za
koristenje sunCeve energije, te ostalo u skladu s tehnoloskim rijeSenjem i potrebama gradevine.

2.1.6. Uredenje gradevne Cestice
Clanak 21.

(1) Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice potrebno je zadrzati kao neizgradenu povrsinu i
hortikulturno urediti (prirodno zelenilo i parkovni nasadi). PovrSine obradene na nacin da mogu
predstavljati procjedne povrsine (travne reSetke i sliéno poploCenje), te ozelenjeni pokosi nasipa
platoa ulaze u obradun neizgradenog dijela ¢estice propisanog ovom odredbom.

(obzirom na morfologuu podrucja) izvodenjem zahvata uvazavati zateCene prirodne vrijednosti.

(3) Teren oko gradevine, potporne zidove (terase i sl.) potrebno je izvesti tako, da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih gradevinanekretnina.
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(4) Narocitu paznju treba posvetiti krajobraznom povezivanju i uklapanju planiranog zahvata u
krajolik, zadrzavanjem postojeCeg zelenog fonda, gdje je to moguée, te uvodenjem autohtonih
vrsta zelenila u novouredene vrtove i parkove.

Clanak 22.

(1) Gradevna Cestica ée se moze ograditi po njenim grani¢nim linijama. Takoder Planom se
omogucuje izvedba prirodnih ograda vila prema internoj prometnici, na nacin krajobraznog
uredenja terena pojedine vile. Ukoliko se izvodi, ogradu treba oblikovati sukladno tradicionalnom
nacinu gradenja.

2.1.7. Promet u mirovanju

Clanak 23.

Smjestaj vozila za sve namjene i sadrzaje predviden je na predmetnoj gradevnoj Cestici, a prema
normativima iz to¢ke 6.1.1. ove Odluke.

2.1.8. Pratece {pomoéne-i-montazno—demontazne) gradevine

Clanak 24.

(1) Unutar povrsine za gradnju ugostlteljsko turlstlcklh sadrzaja omogucuje se i realizacija
prateéih gradevina : i), koje svojom namjenom predstavljaju
funkcionalnu cjelinu, a prema tlp0|OngI se mogu gradltl kao slobodnostojeée ili poluugradene
gradevine, te zatvorenog ili otvorenog tipa (nadstresnice).

(2) Namjena pratec¢ih gradevina je istovrsna osnovnoj namijeni ili je njena nadopuna - prateci
sadrzaj (ugostiteljski i sli¢ni usluzni sadrzaji, garaze, te opéenito razna spremista, svlacionice i
sanitarni ¢vorovi - uz plazu, priveziste— panoramska kosa dizala do dijela sa smjestajnim
kapacitetima, igralista, vidikovci, staklenici i slicne konstrukcije uklopliene u pejzazno uredenje i
drugo).

(3) Pratece gradevine se mogu planirati unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, a u zoni zastiéenog obalnog pojasa do #8 100 m udaljenostl od obalne linije
predstavljaju Jedlnl obI|k gradnje (uz neophodnu infrastrukturu). v
. Katnost i visina gradevina s prateéim sadrzajima odredena je

u ¢lanku 17.

(4) Najveca katnost pojedine pratec¢e gradevine u gradivom dijelu gradevne Cestice oznake T koiji
granici s obalnim povrSinama namijenjenim za duzobalnu prometnu povrSinu u obuhvatu namjene
za sadrzaje plaze je prizemlje (Pr), a najveca visina, od najnize kote konaéno uredenog terena do
visine vijenca iznosi 4 m.

2.1.9. Odlaganje otpada
Clanak 25.

(1) Ovim Planom je predvideno da se u sklopu svih gradevina, odnosno na gradevnoj Cestici,
osigura prostor na kojem ¢e se organizirati privremeno odlaganje otpada, kako bi se i na taj nacin
smanijio stupanj moguceg zagadenja okolisa.
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(2) Otpad se moZe odlagati na samo za to odredena mjesta na gradevnoj Cestici i/ili u unutar
namjene IS u obuhvatu Plana, odakle ¢e se organizirano odvoziti na depesiit odlagaliste vozilima
komunalne sluzbe

(3) Mjesta za odlaganje otpada na gradevnoj Cestici ne smiju biti vidljiva s javsib=prometnih
povrsina, te ih treba ograditi zidom, opremiti potrebnim kontejnerima i osigurati $to kraéi pristup do
javhe prometne povrsine.

2.1.10. Posebni uvjeti gradenja za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti

Clanak 26.

Pri projektiranju gradevina, prilaznih putova i parkiralista potrebno je pridrzavati se odredbi
posebnih propisa, kako bi se osigurala pristupaCnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

UVJETI GRADNJE |

(1) Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije i Prostornim planom uredenja Opéine Solta
odredena je zona izdvojenog gradevinskog podruéja sportsko-zabavne namjene (R3) Sipkova;
planira se kao povrSina za izgradnju viSe otvorenih i/ili natkrivenih sadrzaja - igraliSta za
obavljanje sportskih i rekreacijskih djelatnosti, s moguénos¢u izgradnje gradevina s pomoénim i
prate¢im sadrzajima u svrhu obavljanja sportske i ugostiteljske djelatnosti prema sljedeéim
kriterijima:
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- najmanje 60% povrSine ove zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- 40% povrsine se moze planirati za izgradnju otvorenih i zatvorenih sportskih terena i pratecih
sadrzaja,

- ukupna tlocrtna bruto povrsina gradevina pratecih sadrzaja moze iznositi najvise 10% povrsine
planirane za izgradnju otvorenih i zatvorenih sportskih terena i pratec¢ih sadrzaja, odnosno najvise
4% ukupne povrsine zone,

- najvise 70% ukupne tlocrtne povrSine pomocnih i pratecih sadrzaja moze biti namijenjeno
izgradnji gradevina za pruzanje ugostiteljsko-zabavnih usluga iz skupine restorani, barovi, no¢ni
klubovi, no¢ni barovi, disko klubovi,

- katnost gradevina ugostiteljsko-zabavnih sadrzaja moze biti podrum+prizemlje (max. visine
vijenca 5 m) zavrSno sa ravnim ili kosim krovom,

- katnost gradevina pratecih sportskih sadrzaja moze biti maksimalno podrum + prizemlje (max.
visine vijenca 4 m) zavrSno sa ravnim ili kosim krovom,

- omogucava se izvedba dodatne podrumske etaze za gradevine iz prethodne dvije alineje,

- izgradnja sportskih natkrivenih gradevina ne moze se planirati na udaljenosti manjoj od 100 m
od obalne crte mora,

- unutar ove namjene ne mogu se graditi smjestajne gradevine.

(2) Sportsko zabavna namjena definira se ovim Planom kao zahvat kojeg formiraju dvije povrSine
poloZene obostrano uz pristupnu prometnu povrsinu koja vodi do obalne povr§ine Uvale Sipkova
(postojeti put koji se rekonstruira). PovrSine sportsko zabavne namjene R31 i R32 ine obuhvat
zahvata sportsko zabavne namjene za koji se ishodi jedinstvena lokacijska (uz moguénost fazne
gradnje) i/ili gradevinska dozvola; prostorni parametri propisani u stavku 1. ovog c¢lanka
primjenjuju se kumulativnho za R31 i R32; rjeSavanje parkiraliSnih povrSina za sportsko zabavnu
namjenu sukladno normativu odredenom PPUO-om i ovim Planom omoguéuje se za cjelovit
zahvat unutar povrsine R31 i/ili R3z2.

(3) Plansko rjeSenje definira mogucénost direktnog pristupa i priklju¢ka na komunalnu
infrastrukturu povrsina R31 i R32 na kolnu prometnicu. Omogucava se izvedba interne prometne
povrSine unutar R31 u svrhu povezivanja zona ugostiteljsko turistiCke i sportsko zabavne namjene
s prometnicom do obale u Uvali Sipkova. Navedena interna prometna povrsina ujedno moze
funkcionirati i kao dodatni ili alternativni pristup do ugostiteljsko turisti¢ke zone.
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Masx Max
Oznaka Namiena Powsdina koeficijent | keeficient nadzomni
ejeline ejeline i
m2 % kig ki E
A H 9652 =14979 857 4-49* 3E
Aukupno 9652 =149.70 057 4.49* -
B2 H 8280 =1600 03= 0.8 -
B-ukupno 14440 =29-414 83 88 -
a R4 = . .
40-660 24.75 83 88 -
Cukupne 40-660 =24.75 83 08 -
PROSTORNE GJELINE
R3 #0  [~het | - [ - [ -
Pr @0 [ ~os2 | - [ - | -

4. UVJETI UREDENJA POVRSINA
UREDENE PLAZE

Gradevinsko podrucje uredene plaze
obuhvaéa otvorene povrSine namijenjene suncanju i kupanju, nadzirane i pristupaéne svima s
morske i kopnene strane. Uredenu plazu formiraju kopnene povrsine oznake R6k1 (k& 4865/3),

(1) Kepatisto-prodstavia-zasebnt-prostemii—s R a
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R6k2 (dio k¢ 1752/787 KO Donje Selo), R6k3 (obalni dio izmedu obalne crte i k¢ 1752/787 KO
Donje Selo) i akvatorij oznake R6ka.

(2) Na kapalista plazi se mogu uredivati platoi, pristupni putovi, suncalista, prilazi moru za osobe
sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti (najmanje jedan prilaz), Setnica, te ga se moze opremati
plaznom opremom (tuSevi, rekviziti i dr.).

(3) kupaliste Plaza ¢e se hortikulturno uredivati sukladno postoje¢im obiljezjima prostora, funkciji
zastite i odrzavanja slike karakteristicnih srednje-dalmatinskih otockih krajobraza.

(4) Zbog nepovoljne konfiguracije terena, predvideno je da se prateCe gradevine kupalista plaze
po potrebi grade na kontaktnim povrdinama presterne—ejeline—=C gradevne Cestice ugostiteljsko
turisticke namjene (Feéka=3-3. prema Tocki 2. ove Odluke i kartografskom prikazu 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje®).

(5) Na podrucju yredenegkupalidta uredene plaze nije dopusteno ogradivanje kopnenog dijela
plaze, prekidanje Setnice, kao i onemogucéavanje pristupa moru.

(6) U zoni wredenegkupalidta uredene plaze ovim Planom se predwda m|n|malno preobhkovanje
obale u cilju zastite od vanva erozije tla i 03|guranja prlstupa moru.

, - Omogucava se preoblikovanje obale s osiguranjem pristupa moru,
izvedba platoa za suncanje uredenjem obalne povrsine i postavom pontonskih suncalista i sli¢no
unutar povrsine prikazane u kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrSina i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje. Pri tome se propisuje maksimalno oCuvanje vrijednih
prirodnih dijelova obale- Skrapa i postojecih Sljun€anih dijelova plaze. Uredenje juznog dijela
obale moguce je unutar povrSine odredene prikazima broj 3. i 4., a koriStenje akvatorija plaze u
tom dijelu (u odnosu na moguc¢nost postave suncaliSnih potona) definirat ¢e se koncesijom za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra.

(7) Za uredenje pristupa u more i povrSina kupalidta uredene plaze predvideno je poravnanje
postojece stijenske formacije na morskom dnu te izvedbe obalnog zida u podmorskom i
nadmorskom dijelu, nasipavanja zaleda s kamenim materijalom, te naposljetku oblaganje
plo¢ama lomljenog kamena. Ovakav nacin izvedbe omoguéava ugodno koristenje povrSina sa
odgovaraju¢om odvodnjom vode sa njene povrsine i izgledom uklopljenim u okolis.

(8) Uz zonu R3 R6 je obvezna izgradnja duzobalne Setnice u Sirini od 3=, minimalno 1,5 m a
maksimalno 5 m, koja je namijenjena pjeSacima i za potrebe pristupa interventnih vozila obalnom
podrucju.

5. UVJETI UREDENJA PRIVEZISTA

Clanak 32.
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(1) Privezidte se planira na zapadnom dijelu obuhvata UPU-a kao pripadajuéi dio izdvojenog
gradevinskog podrugja ugostiteljsko-turisticke namjene Sipkova (odredene PPSDZ-om i PPUO-
om), s kojom ¢€ini jedinstvenu prostorno-funkcionalnu cjelinu. Ovim UPU-om planira se kao zahvat
za pruzanje usluga veza (ponton, gat, mol, privez), kojim se formira zasti¢eni akvatorij u funkciji
prihvata plovila (nautickih, izletni¢kih, brodova opskrbe, posebne namjene i sl.), a opremljen je
napravama za siguran privez brodova.

(2) Obuhvat zahvata privezista formira se od povrSina oznake Pk1 (kopno, dio k& 1752/787 KO
Donje Selo), Px2 (kopno, obalni dio izmedu obalne crte i k& 1752/787KO Donje Selo) i Pa (dio
akvatorija Uvale Sipkova).

(3) Maksimalni broj vezova privezista je 25, odnosno ne viSe od 20 % ukupnog broja smjestajnih
jedinica. Maksimalno 30% obalne linije izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
ugostiteljsko-turistiCke namjene moze biti koristeno u funkciji priveza plovila.

(4) Potreba izgradnje recepcije i sanitarnih vorova odreduje se u odnosu na planirani broj vezova
nautickog privezista, sukladno posebnom propisu o kategorizaciji luka, a eventualni smjestaj istih
se omogucava unutar gradivog dijela Cestice namjene T, neposredno uz kopneni pristup
privezistu. Ishodenje akta za gradnju i gradnja priveziSta moze uslijediti nakon ili istodobno s
gradnjom ugostiteljsko turisticke zone.

(5) Kartografskim prikazom Plana broj 4. definirana je maksimalna povrSina unutar koje se mogu
izvesti radovi gradnje i uredenja obalnih povrSina i izvedba dijelova zahvata privezista u
akvatoriju- izgradnja pomorsko gradevinskih objekata kojima se omogucava prihvat i maritimna
zastita za plovila kojima se osigurava usluga veza.

(6) Priveziste je potrebno graditi na nacin da se u najve¢oj mogucoj mijeri saCuva postojeca
kvaliteta obale i mora, Sto znacCi da se ne dozvoljava veéa promjena obalne linije nasipavanjem
mora i otkopavanjem obale.

6. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 33.

(1) Uvjeti uredenja, odnosno, gradnje i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne
mreze s pripadaju¢im gradevinama i povrSinama odredeni su nacelno, a detaljno ¢e se utvrditi
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lokacijskom i/ili gradevinskom dozvolom, za svaku gradevinu ili grupu gradevina, prema
optimalnim tehnickim rjeSenjima. PolozZaj istih se mozZe prilagoditi u postupku ishodenja lekascijske
dozvole, kroz koordinaciju komunalnih instalacija u idejrem projektu, te se neCe smatrati
izmjenom Plana.

(2) U svrhu optimalnog funkcioniranja svih sadrzaja unutar obuhvata Plana, moguce je pri razradi
idejnik projekta unutar zone smjestati i potrebne dodatne infrastrukturne kapacitete, a u skladu s
odredbama ovog Plana.

(3) Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom infrastrukture potrebno je
sanirati radi oCuvanja krajobraza.

6.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 34.

(1.0) Do ugostiteljsko turistitke zone i sportsko zabavne namjene Sipkova dolazi se s drzavne
ceste D111 i to: dijelom obilaznice naselja Maslinica - nerazvrstanom prometnicom do Uvale
Sipkova (rekonstrukcija postoje¢eg puta), te njenim odvojkom - pristupnom prometnicom zoni
Sipkova do granice obuhvata T namjene.

(1.1) Nerazvrstana prometnica koja spaja drzavnu cestu DC 111 (Maslinica — Grohote —
Stomorska) s uvalom Sipkova projektirana je dijelom kao rekonstrukcija postojeéeg
makadamskog puta, ishodeni su akti za gradnju i izvedba iste je u tijeku (oznaka dijela te
prometnice u projektu i aktu za gradnju je: Odvojak C-D). Zavrsni dio te prometnice je u obuhvatu
UPU-a i predstavlja pristup do obalnih povr§ina i plaze u Uvali Sipkova. Obzirom na vaznost i
polozaj prometnice u prometnoj mrezi predmetna prometnica je svrstana u 5. kategoriju,
odabranog profila 5-g prema Pravilniku o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i
njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa za odredivanje kategorije
prometnice. Poprecni presjek prometnice projektiran je s dva prometna traka kolnika Sirine po
2.75 m, ukupno minimalno 5.50 m, obrubljena bankinama/bermama S8irine po 1.00 m;
1.00+42.75+2.75+1.00 m=7.50 m. U obuhvatu prometnice je projektirana oborinska odvodnja
rasprsenim sustavom, instalacije javne rasvjete i distribucijske telekomunikacijske kanalizacije, te
vodovod koji ¢e se vezati na postojeéi vodoopskrbni sustav naselja Maslinica tj. na vodospremu
Maslinica (79,0 m n. m.) planiranim vodovodom.

U planskim rjeSenjima UPU-a je prikazana je navedena prometnica u kontaktnoj zoni do granice
obuhvata Plana; u obuhvatu Plana prometnica je takoder implementirana kao prometna povrsina
sukladno rjeSenju prema kojem je ishodena dozvola i prema kojem se izvode radovi.

Omogucava se ishodenje akta za rekonstrukciju dijela prometnice iz ovog stavka koji se nalazi u
obuhvatu Plana (manje izmjene trase, izmjene popre¢nog profila i polaganje planirane komunalne
infrastrukture), radi izvedbe kolnih prikljuaka kao i priklju€aka na komunalnu infrastrukturu
zahvata planiranih obostrano navedenoj prometnici, Planom se definira i mogucnost izvedbe
pjeSacke povrsine sa sjeverne strane prometnice (nacelno prikazana u obuhvatu zone kontakine
namjene R3), izvedba uli¢ne rasvjete i formiranje drvoreda (gdje postoji moguénost u duzuli€nom
potezu).

(1.2) Sjeverni odvojak prometnice iz stavka 1.1. duljine je cca. 65 m i predstavlja direktni spoj
gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke namjene T na nerazvrstanu prometnicu kojom se zona
Sipkova povezuje na prometni sustav otoka. Ishodenje akata za gradnju ove prometne povrsine
(oznaka u projektu i aktu za gradnju je A-B) je u proceduri. Ova prometnica izvan je obuhvata
Plana; prikazana je kao prometna povrSina u kontaktnoj zoni do granice obuhvata; planskim
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rieSenjima se definira kao priklju¢ak gradevne Cestice T na vanjsku mrezu, prikazan je nastavak
te prometne povrdine unutar gradevne Cestice kao orijentacijska os. Projektima za ishodenje
akata za gradnju za gradevnu Cesticu T se sukladno propisima osigurava pristup i dovod
komunalne infrastrukture do pojedinih gradevina unutar Cestice, uvazavajuéi propise koji se
odnose na predmetni zahvat (uklju€ivo obvezu osiguranja vatrogasnih pristupa)..

Prometnica je prikazana u kontaktnoj zoni obuhvata Plana sukladno rjeSenju i projektu temeljem
kojeg je u tijeku ishodenje akta za gradnju.

Poprecni presjek prometnice projektiran je s dva prometna traka kolnika Sirine po 2.75 m, ukupno
minimalno 5.50 m, obrubljena bankinama/bermama Sirine po 1.00 m; 1.00+2.75+2.75+1.00
m=7.50 m; uzduzni nagib zadan je niveletom prethodno projektirane ceste na koju se uklapa
(opisana u stavku 1.1) i iznosi od min. 7.5 % do max. 14.0 %. Projektom je predvideno polaganje
komunalnih instalacija u obuhvatu prometne povrsine: izgradnja novog vodoopskrbnog cjevovoda,
javne rasvjete, koridora za EKI, te elektroenergetskog koridora za spoj planirane TS u turistiCkoj
zoni.

(2) Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa osigurat ¢e se prometna mreza unutar obuhvata
Plana. Prometna mreza unutar podruqa obuhvata Plana nacelno Je prlkazana na kartografskom
prlkazu 28— 3eiie- 21 Prometna mreza, 323

(3) Prometnice omogucéavaju odvijanje kolnog prometa, osiguravaju kolni i pjeSacki pristup
sadrzajima zone, te osiguravaju polaganje komunalne i druge infrastrukture u prometnim
koridorima.

tehniSke—propise- Osim prometnlce navedene u stavku 1. 1 ovog Clanka, Planom se
deflnlraju orijentacijske osi prometnih povrdina (kolnih i/ili pjeSackih) unutar gradevne Cestice
ugostiteljsko turistiCke namjene T, povrSine sportsko zabavne namjene R31, te povrsina plaze R6k
i privezista Pk

(5) Obuhvat zahvata za prometnice odredene ovim Planom formira se temeljem idejnog projekta
prometnice, a €ine ga, osim kolnika i nogostupa, i ostali dijelovi popre¢nog profila ceste (pokos,
nasip, potporni zid). U slu¢aju da je prometna povrSina zbog ostalih dijelova poprecnog profila Sira
od koridora prikazanog na kartografskom prikazu 4 ,Nacin i uvjeti gradnje®, granica gradivog dijela
gradevne Cestice se translatira na propisanu udaljenost od te prometne povrsine.

(6) Pri projektiranju prilaznih putova i parkiraliSsta potrebno je pridrzavati se odredbi posebnih
propisa, kako bi se osigurala pristupacnost za osobe sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(7) U realizaciji zon osiguran je pristup do obalnog pojasa za
osobe sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Obzirom na nepovoljne terenske uvjete unutar
obuhvata Plana, odredeno je da se taj pristup organizira s prlstupne prometnlce Zoni, po
postOJecem eesee%pskem putu, do obalnog pOJasa i mora. &

prema navedenom u stavku 1 1 ovog Clanka

(8) Navedeni pristup do obalnog pojasa Ujean Je i |nterventn| prlstup obalnom podrucju, a obalna
Setnica je nastavak interventnog puta i : minimalne Sirine
1,5 m a maksimalne 5 m; namijenjena je pjeSacima i za potrebe pristupa interventnih vozila
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obalnom podrucju (plaZi i po potrebi privezistu).

(9) Detaljne tehnicke karakteristike definirat ¢e se lokacijskom i/ili gradevinskom dozvolom.
6.1.1. Parkiralista i garaze
Clanak 35.

(1) Parkiranje osobnih vozila zaposlenika, gostiju i drugih korisnika, te teretnih vozila za dostavu
obavljat ¢e se unutar obuhvata zone i to je moguce na viSe nacina: izgradnjom podzemne garaze
u centralnoj gradevini (hotelski sklop), na zajednickom parkiraliStu ispred centralnog ulaza, te
pojedina¢nim parkiraliStima (uz vile i turisticke apartmane, na otvorenom, u sklopu gradevine ili
kao samostalni pomocni objekt na gradevnoj Cestici T namjene; na otvorenom, u sklopu
gradevine ili kao samostalni pomoéni objekt na povrSini R3 namjene (R31 i/ili R32) kada to
omogucuje konfiguracija terena.

(2) Broj parkirno-garaznih mjesta, koje treba izgraditi, odreden je veli€inom i namjenom gradevina,
te normativom zadanim planom $ireg podrugja (PPUO Solte):

- za ugostiteljsko turistiCke zone izvan naselja planirati 1PGM na 1 smjestajnu jedinicu,
- za sport i rekreaciju planirati 1PGM/200 m2 povrsSine otvorenih igraliSta i zatvorenih dijelova,
- za restorane, kavane i caffe bar planirati 1PM/30 m2.

Potreban prostor i povrSine za potrebe prometa u mirovanju osiguravaju se unutar gradevne
Cestice za namjenu T i unutar povrSina za sportsko zabavnu namjenu R3 prema odredbama
PPUO-a odnosnol/ili sukladno posebnim propisima za pojedine vrstu i kategoriju gradevina
ugostiteljsko — turistiCke namjene. Posebni propisi za namjenu koja je odredena ovim Planom su:
»Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli“ i ,Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina
»Restorani«, »Barovi«, »Catering objektix i »Objekti jednostavnih usluga«”. ParkiraliSne
kapacitete unutar gradevne Cestice (na otvorenom ili u sklopu pojedinih gradevina) moguce je
rijeSiti centralizirano, razmjestiti po skupinama smjestajnih kapaciteta ili kombinirano (dijelom na
zajedniCkoj lokaciji unutar gradevne CcCestice a dijelom u sklopu pojedinih gradevina ili u
neposrednom okoliu istih).

(3) Za osiguranje dovoljnog broja parkirno-garaznih mjesta za potrebe osoba sa invaliditetom i
smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati i opremiti najmanje 5% od ukupnog broja parkirno-
garaznih mjesta.

(4) Lokacijskom i/ili gradevinskom dozvolom ¢e se to€no definirati potreban broj PGM-ova i njihov
raspored, za svaku gradevinu ili grupu gradevina, kao i za preostale komplementarne i pratece
sadrzaje.

6.1.2. PjeSacke povrsine

Clanak 36.

(1) Na kartografskom prikazu 2 ,2.1 Prometna mreza“u sklopu
oshovne prometne mreze, a uz kolni promet odredenl su i pjeSacki korldorl (plocnlk) Na
kartografskim prikazima nacelno je ucrtana pjeSacka komunikacija
zahwvataskalinada, kojom se posjetitelji iz svih dijelova zere gradevne Cestice sa smjestajnim
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kapacitetima mogu spustati do obale-
i %&F@f&l&lﬁ% PrOJektlma za ishodenje dozvole za gradnju
Ce se to€no definirati trase, oblici i sadrzaji komunikacijskih veza (stajanke, vidikovci i slicno), u
skladu s konfiguracijom terena. Unutar gradevne Cestice dodatne pjeSacke staze, stepenista i po
potrebi liftovi ¢e se rasporediti u skladu s planiranom izgradnjom i prema konfiguraciji terena.

(2) Minimalna S$irina pjeSackih komunikacija (staze, stepenista) je 1,5 m.

(3) Uz obalu je obavezna izgradnja duzobalne Setnice Sirine 3:81,5-5,0 m, koja je namijenjena
pjeSacima i za potrebe pristupa interventnih vozila obalnom podrucju. Omoguc¢ava se natkrivanje
Setnice uz primjenu svih posebnih propisa vezano za izvedbu i koriStenje iste u funkciji pjeSackog
i interventnog kolnog prometa.

(4) Pri projektiranju obalne Setnice i pjeSackih prilaznih putova potrebno je pridrzavati se odredbi
posebnih propisa, kako bi se osigurala pristupaénost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, te im je potrebno osigurati barem jedan pristup do obalne Setnice, opisanom u tocki
6.1. ove Odluke.

(7) Detaljni uvjeti za gradnju pjeSackih povrSina utvrdit ¢e se lokacijskom i/ili gradevinskom
dozvolom.

6.1.3. Javni promet

Clanak 37.
Unutar zone Uvala Sipkova nije planiran javni prijevoz.
6.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 38.

(1) U obliznjem naselju Maslinica se nalazi komutacijsko ¢voriste Maslinica, na koji se priklju€uje
telekomunikacijska mreza unutar podrucja obuhvata Plana. Telekomunikacijska mreza b|t ce
koncentrlrana u telefonsk01 centrall u centraInOJ gradevml

ep%eeeﬁ#%=2a potrebe planlranlh sadrzaja u ovoj zoni potrebno je |zvest| Spoj nove DTK na
postoje¢u EKI naselja Maslinica. Do granice UPU-a kroz prometnicu koja spaja naselje Maslinica i
podrucje UPU-a izgradena je DTK koja je spojena na postojecu EKI naselja Maslinica.

(4) DTK mreza podzemnih plasti¢nih cijevi i montaznih zdenaca za potrebe razvoda i zastite TK
kabela i kabelske TV unutar UPU-a, izgradit ¢e se sukladno propisima, pravilnicima, uputama i
preporukama u pogledu dubine polaganja, osiguravanja propisanih razmaka od drugih instalacija,
te osiguranja vertikalnih razmaka kod krizanja s drugim instalacijama. DTK mreza ¢e se uglavhom
pruzati ispod nogostupa uz prometnice i bit ¢e dimenzionirana tako, da dugorotno zadovolji
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potrebe razvoda TK kabela i kabelske TV. Vodit ¢e se trasom koja je na suprotnoj strani
prometnice u odnosu na elektrodistributivnu mrezu.

(5) Pokrivenost podruéja obuhvata Plana javnim telekomunikacijama u pokretnoj mrezi ostvarit ¢e
se s postojecih baznih stanica. Unutar obuhvata Plana ne mogu se postavljati samostojeci stupovi
s baznim stanicama mobilne telefonije. Planom se ne predvida postavljanje stanica mobilne
telefonije na planirane gradevine, ali se mogu postavljati na krovove izgradenih gradevina, ako se
u buduénosti pojavi potreba za njima, Sto Ce se definirati ugovorom i lokacijskom i/ili
gradevinskom dozvolom.

(6) Lokacijskom i/ili gradevinskom dozvolom definirat ¢e se detaljna rieSenja TK mreze i svi
tehnicki elementi.

6.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
6.3.1. Vodoopskrba
Clanak 39.
(1) Plansko rjeSenje vodovodne mreze za predmetnu zonu nadovezuje se na planirani

vodoopskrbni cjevovod, koji je izvan obuhvata ovog Plana i to: dijelom u trupu pristupne
prometnlce zoni Slpkova a duelom u OdVOJkU do zone (odredbe u clanku 34. stavak 1.1 i 1 2)

#éee#s#a#&t# u OdVOJkU do zone (odredbe u clanku 34 stavak 1 1 [ 1 2) Voda se crpi iz sustava
kopno (rijeka Cetina) — Braé — Solta, a do zone dolazi iz vodospreme Maslinica. Za opskrbu visih
zona podrucja Plana predvidena je izgradnja hidroforske stanice kako bi se podigao tlak do
potrebne razine.

(2) Polozaj i raspored vodoopskrbnlh cjevovoda odreden je na kartografskom prikazu 2b=Medne
poda , tika=—2.2 ,Vodnogospodarski sustav®, a pri polaganju ukapa se minimalno
%@ 1,0m |spod povrsine terena ili prema uvjetima lokalnog komunalnog poduzec¢a.

(3) Uz prometnice izvodi se mreza nadzemnih hidranata najve¢e medusobne udaljenosti 80 m.
Na krajevima slijepih cjevovoda potrebno je postaviti nadzemne hidrante. Najmaniji profil dovodne
cijevi na protupozarni hidrant mora biti 110 mm, iznimno 100 mm.

(4) Gradevine, koje sluze za opskrbu vodom i protupozarnu zastitu (zasunska okna, hidranti i
druge) moraju biti posebno oznadeni, odrzavani i do njih je potrebno osigurati nesmetan pristup u
svakom trenutku.

(5) Izgradnji zone moze se pristupiti po osiguranju dodatnih koli¢ina vode, odnosno, adekvatne
vodoopskrbe otoka Solte.

(6) - Polozaj
vodovodne mreze i pratecih obJekata je oruentacuskog karaktera te daljnja izmjena kroz izradu
projektne dokumentacije, kao posljedica detaljnije izmjere i razrade infrastrukturnog sustava, se
nece smatrati izmjenom Plana.

(7) Prema dostupnim podacima procjena potroSnje sanitarne vode za potrebe zone je 550 x 250
I/dan=137,5 m3/dan. To¢ne koli¢ine i dimenzije cjevovoda vodoopskrbnog sustava ¢e se odrediti
detaljnijom projekthom dokumentacijom.

6.3.2. Odvodnja
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Clanak 40.

(1) Za naselja na podrugju otoka Solte, predviden je razdjelni sustav odvodnje, koji oborinske
vode s kinetama, rigolima i zatvorenim kanalima prethodno procid¢ene odvodi u more, a sanitarne
otpadne vode gravitacijskim kanalima i tlaénim cjevovodima, uz prethodno prociS¢avanje, odvodi
do ispusta u more.

(2) Polozaj cjevovoda odvodnje otpadnih voda i oborinske odvodnje prikazan je u grafickom
prikazu list br. , ka=—2.2 ,Vodnogospodarski sustav®, a pri
polaganju minimalnu dublnu ukapanja odreduje karakter povrsine, u koju se ukapa (cesta, zelena
povrsina), ali ne manje od 1,20 m od tjemena cijevi. Minimalni profil cijevi kolektora iznosi 250 mm
za odvodnju otpadnih voda, a 300 mm za oborinsku odvodnju. Osnovu mrezZe €ini sustav cijevi i
revizijska okana, kojima se savladavaju visinske razlike terena, izvode horizontalni lomovi,
omogucava Cid¢enje cjevovoda i osiguravaju prikljucci gradevina na mrezu.

(3) Plansko rjeSenje odvodnje fekalno-sanitarnih otpadnih voda predmetne zone, prema PPU-u
Opéine Solta, nadovezuje se na predviden kanalizacijski kolektor. Potreban zahvat i preduvjet za
odvodnju zone je izgradnja kanalizacijskog kolektora za fekalno-sanitarne otpadne vode naselja
Maslinica, odnosno, njegovog sjevernog dijela, te uredaja za prociS¢avanje.

(4) Odvodnja fekalno-sanitarnih otpadnih voda predmetne zone obuhvata predvidena je
kolektorima, koji vode od sjevera prema jugu do crpne stanice, koja tla¢nim cjevovodom odvodi
otpadne vode do okna javnog kanalizacijskog sustava naselja ,Maslinica®“.

(5) Kanalizacijska mreza mora omoguciti priklju¢enje svih planiranih gradevina. Cjevovodi
odvodnje otpadnih voda moraju biti nepropusni i na njih se ne smije dozvoliti prikljucenje
oborinskih voda.

(6) Kvalitetu fekalno sanitarnih otpadnih voda, koju je dozvoljeno ispustati u sustav javne
odvodnje odreduje nadlezno komunalno poduzece.

Opcme Solta odreduje se da Je do |zgradnje kanallzacuskog sustava Maslinica, za turistiCku zonu
Sipkova moguce izgraditi samostalni uredaj za proci§éavanje s povratnim koristenjem proci$éenih
voda. Otpadne vode treba prodistiti do razine sukladno vazeéim propisima, pravilnicima te
posebnim uvjetima nadleznih tijela. Procis¢ene otpadne vode se ne smiju koristiti za ljudske
potrebe, te se mogu koristiti za pranje ulica, zalijevanje zelenih povrsina i sli¢no.

Sukladno vazeéem PPU Opcine Solta, odreduje se da je do izgradnje kanalizacijskog sustava
Maslinica, za turistiku zonu Sipkova moguée izgraditi samostalni uredaj za progidéavanje s
povratnim koristenjem prociS¢enih voda. Procjenjuje se uredaj kapaciteta 550 ES s tre¢im (3.)
stupnjem procis¢avanja. ProCiS¢ene otpadne vode se ne smiju Koristiti za ljudske potrebe, te se
mogu koristiti za pranje ulica, zalijevanje zelenih povrsina i sli¢no.

(8) Eventualne otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata (restorani i sl.) kao i tehnoloSke
otpadne vode se prije upustanja u fekalnu kanalizaciju moraju prodcistiti do standarda komunalnih
otpadnih voda.
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(9) Vode iz bazena i od &iS¢enja bazenskih filtera ispustati u sanitarni sustav odvodnje i nastavno
na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

(10) Crpne stanice projektirati kao podzemne objekte, a svaka crpna stanica treba sadrzavati
minimalno jednu radnu i jednu rezervnu crpku.

£3(11) U zoni obuhvata oborinska kanalizacija se izvodi radi zahvacanja atmosferskih voda s
prometnica, parkiralista i krovnih povrsma na nacm da se oborinske vode s prometnih i
parkiraliSnih povrSina upustaju se—u—mere—preke—ulinih—sep: ratora— —osk: ale u more preko

separatora masti i ulja, a ostale, uvjetno Ciste, oborinske vode (krovne pjeSacke zone i druge),
gdje nema stalnog prometa motornih vozila, mogu se koristiti za komunalne potrebe (zalijevanje,
odrzavanje i sli€no) ili upustati u teren ili u more direktno. Oborinske vode se ne smiju upustati u
sustav odvodnje otpadnih voda.

- PoIozaJ mreze odvodnje otpadnlh [ ObOI’InSkIh voda te pratec:lh objekata Je
oruentacuskog karaktera te daljnja izmjena kroz izradu projektne dokumentacije, kao posljedica
detaljnije izmjere i razrade infrastrukturnog sustava, se ne¢e smatrati izmjenom Plana.

6.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta
Clanak 41.

(1) Podrucje obuhvata Plana ce se napajati iz trafostanice TS 35/10(20) kV Grohote. Napajanje
elektricnom energijom ¢e se izvesti izgradnjom kabelskih 20(10) kV
vodova sistemom ,ulaz- |zlaz na postOJem KB 20(10) kV kOjI povezu1e TS 10/0,4 kV Masllnlca 3 -
TS 10/0,4 kV Maslinica 25

40(29)/0.4- K\ Sipkeva— do novih trafostanica TS 10(20)/0 4 kV.

(2) Nacelni raspored elektroopskrbne mreze unutar zone odreden je na kartografskom prikazu 2b
ika-2.3 ,Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi*.

(3) Programom razvitka elektroenergetske mreze predvida se postupni prijelaz sa 10 kV na 20 kV
naponski nivo. Zato je potrebno svu ugradenu opremu srednjeg napona predvidjeti na visi, 20 kV
nivo.

(4) Izgradnja mstalacua elektroopskrbe i Javne rasvjete uv1etovana je |zgradnjom gradevma i

- Izgradnja trafostanica se planira unutar
namjene IS i unutar namjene T, a za izvedbu istih (ako se grade kao zasebne gradevine) mora se
osigurati povrSina minimalne dimenzije 9x8 m, te odgovarajuci pristup vozilom. Alternativno,
omogucava se smijestaj trafostanice u sklopu jedinstvene gradevine infrastrukture (gradevna
Cestica IS) i/ili u sklopu gradevine hotela (gradevna Cestica T), prema posebno ishodenim
uvjetima nadleznog distributera elektriCne energije.

KVA. Prlmjenom elektroenergetsklh normativa na planirane urbanlstlcke kapaatete po
namjenama, gdje je Planom predvidena izgradnja objekata turistickog sadrzaja (T), odredena je
procjena vrSnog opterecenja zone u cjelini, $to je osnova za planiranje izgradnje
elektroenergetskih objekata. U podrucju obuhvata UPU-a planirano je maksimalno 350 lezaja.
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Tablica - Vrdno optereéenje po prostornim jedinicama

JEDINICNA
SNAGA EL.SNAGA
NAMJENA GBP W/ w
W/vezu
T Turisti¢ka - hotel i vile iffsginzx Kis 0.8=1 74 3.091
R31; R32 Sportsko zabavna namjena iéoé ?:zx kis 0,12= 70 200
Plaza R6:
< ) I;og(r;o:RGkL Rél, rasvjeta 10 10
— akvatorij: R6a
Priveziste P:
P - kopno:Pk1,Pk2 max 25 vezova 10 250
— akvatorij Pa
Infrastruktura  (uredaj za
ST ool il E N
vodospremnici i sl.)
UKUPNO: 3.756,0

Pv=(3.091+200+250+210) kWx0,75 + 10kW =2.824 kW
(5) Za priklju¢enje UPU-a ¢e se Koristiti tipski kabel NA2XS(F)2Y 3x(1x185mm?),20kV.
Potreban broj trafostanica 10(20)/0,4 kV, koje je potrebno izgraditi za napajanje planiranih

potrosaca UPU-a odreduje se prema izrazu:

Pt 3011
n=_—"+% —= = 3,96 ¥ 4TS
Pixcos pxf, 1000x0,9520.2

Prema izraCunu, za napajanje planiranih sadrzaja u obuhvatu UPU-a, kod konacne izgradenosti
prema Planu, potrebno je imati minimalno Cetiri trafostanice instalirane snage 1000 kVA.
Omogucava se instaliranje dodatne snage trafostanica ili lociranje dodatnih u zonama za koje se
iskaze potreba, Sto se nec¢e smatrati izmjenom Plana.

(6) Trafostanica treba imati osiguran slobodan kolni pristup teSkim teretnim vozilom (100
kN/osovini), zbog servisiranja, tehni¢kog odrzavanja i o€itanja stanja brojila, kako prometno, tako i
u pogledu pravno-imovinskog statusa.
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(7) Kabeli naponskog nivoa 20 kV i niskonaponski kabeli (0,4 kV) polagati ¢e se u zemlju
sukladno propisima, pravilnicima i preporukama u pogledu dubine polaganja, osiguravanja
propisanih razmaka od drugih instalacija i kabela medusobno, te osiguranje visinskih razmaka
kod krizanja s drugim instalacijama. Obvezno je oznagavanje kabela i trasa, te uzemljivacko uze
duZ trase, a na mjestima prelaska preko prometnica uvlacenje kabela u cijev.

(8) Javna rasvjeta ¢e se izvesti uz prometnice i Setnice, po moguénosti u zelenom pojasu, a u
pravilu jednostrano. Mogucée je koristiti trase polaganja kabela javne rasvjete za polaganje kabela
napajanja.

(9) Lokacijskom i/ili gradevinskom dozvolom ¢&e se odrediti i razraditi optimalna tehni¢ka rjeSenja.

(10) Omogucava se koridtenje obnovljivih izvora energije (OIE), za potrebe hotela i povezane
infrastrukture (prateéi sadrzaji, bazeni i sl.). Prilikom gradenja i opremanja preporu¢a se primjena
visokih nacela energetske ucinkovitosti koja u kombinaciji sa obnovljivim izvorima energije mogu
doprinijeti visokim ustedama u koriStenju. Fotonaponski i solarni paneli mogu se postavljati u
okviru zahvata smjestajnih kapaciteta, sportsko rekreacijske namjene i prateéih sadrzaja (krov,
parkiraliSna mjesta uz hotel, pomoc¢ni objekti i sl.). Preporu€a se predvidjeti koridtenje solarne
rasvjete za osvjetljavanje pjeSackih i kolnih povrSina te ostalih otvorenih prostora postavljanjem
rasvjetnih tijela sa integriranim fotonaponskim napajanjem.

(11) U cilju stvaranja pretpostavki za koriStenje geotermalne energije kao obnovljivog energetskog
izvora u sustavima sa dizalicama za grijanje i hladenje objekata, dozvoljeno je izvodenje
podzemnih instalacija u obuhvatu Plana uz zadovoljenje posebnih uvjeta javnopravnih tijela, te
izradu i provedbu Zakonom predvidenih postupaka glede zastite okoliSa.

7. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 42.

(1)

zelenile. Za gradevnu Cesticu ugostiteljsko turisticke namjene oznake T propisuje se obveza
uredenja i realizacije prirodnog i parkovnog zelenila na minimalno 40% povrsine. Za sportsko
zabavnu namjenu R3 (kumulativho se odreduje za zahvat te namjene kojeg Cine povrsine oznake
R31 i R32) propisuje se da najmanje 60% povrsine ove namjene mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.

na potezima uz
pristupnu prometnu povrSinu do uvale;pozicioniranje drvoreda je nacCelno prikazano u
kartografskom prikazu broj 3. Plana.

(3) Planom se, u sklopu zelenih povrSina, omoguc¢ava ugradnja i postavljanje urbane opreme:
rasvjete, klupa, koSeva za otpatke i drugog urbanog mobilijara, te pjeSackih komunikacija: staze,
otvorena stepenista, stajanke, vidikovci i sl.
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8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI

Clanak 43.

(1) Unutar obuhvata Plana nema Zakonom niti planskom dokumentacuom zastlcenlh biljnih vrsta,
posebnih prirodnih vrijednosti i posebnosti : koje b| se
ovim Planom trebalo posebno Stititi. 3

Plana se nalazi unutar za$tiCenog obalnog podru€ja mora i to unutar pojasa ograniCenja.
Sukladno Zakonu o prostornom uredeniju i planovima $ireg podrugja (PPSDZ i PPUO Solte) uvjeti
gradnje i uredenja odreduju se na nacin da se: §&tite prirodne i ambijentalne vrijednosti
odredivanjem mijera zastite okoliSa na kopnu i u moru, osigurava slobodan pristup obali, prolaz
uz obalu te definira koriStenje pomorskog dobra.

Prema podamma nadleznog tijela i Uredb| 0 ekoloSkoj mrezi i nadleznostlma Javnlh ustanova za
upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (Narodne novine, broj 80/19), obuhvat ovog Plana se
nalazi izvan podrucja ekoloSke mreze. lzvan obuhvata Plana, zapadno od granice akvatorija,
sjeverni dio akvatorija Uvale Sipkova je zastiéen kao dio podrugja oéuvanja znadajnog za vrste i
stani$ne tipove (POVS) - HR3000458 Solta od uvale Sipkova do Grékog rata (stani$ni tip: naselja
posidonije)

podrucju obuhvata UPU-a prema PPUO -u nema zastlcenlh niti eV|dent|ran|h kulturnih dobara
Temeljem Clanka 45 Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, propisuje se obveza investitora i
izvodaca radova da pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, a u slu¢aju pronalaska
arheoloskih nalazista ili nalaziSta radove odmah prekinu i o tome obavijeste nadlezno tijelo —
Konzervatorski odjel Ministarstva kulture i medija u Splitu.

9. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 44.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvideno stvaranje otpada kOJI bi zahtuevao poseban
tretman veé¢ samo nastanak komunalnog otpada 22
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(2) Uvjeti koji se za izgradnju pojedinih sadrzaja, a u odnosu na postupanje s otpadom, definiraju

lekasijskem dozvolom:

- za odlaganje otpada potrebno je osigurati prostor za smjestaj kanti/kontejnera, a koji mora imati
nepropusnu podlogu (asfalt, beton i sl.) s odvodnjom i ispustom u kanalizacijski sustav ako se
izvodi na otvorenom prostoru. Posude za prikupljanje otpada je moguce smijestiti i u prostore
unutar planiranih objekata,

- predvidjeti primarnu selekciju otpada postavom kanti/kontejnera za razli€ite vrste otpada,

- osigurati pristup komunalnog vozila do mjesta gdje se otpad privremeno odlaze u
kantama/kontejnerima,

- otpad iz separatora/taloZnika sakupljati u posebni kontejner i tretirati prema propisu od strane
ovlastene tvrtke.

- osigurati odgovarajué¢e posude — kante za smece uz obalnu Setnicu — lungomare, nogostupe,
parkiralista, pjeSacke staze i odmorista.

(3) Otpad prikupljen na nacin odreden u stavku 2. odvozi se na odlagaliste komunalnog otpada

kojeg koristi Opéina Solta, odnosno u pretovarnu stanicu na otoku, te dalje u Centar za
gospodarenje otpadom Splitsko - dalmatinske Zupanije (nakon njegove izgradnje).

10. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 45.

(1) Pod nepovoljnim utjecajima na okoli§ opcenito podrazumijevamo razli€ita zagadenja tla, mora i
zraka, kao i buku iznad dozvoljene razine.

(2) Za cijelo podrucje obuhvata Plana se ne predvida izgradnja sadrzaja koji bitno nepovoljno
utje€u na stanje u okoliSu te ga mogu ozbiljnije naruSavati.
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frvena—park Hahsta—p jesacke—slace— —odmor ista—PodruCje obuhvaceno Planom pripada prvoj
kategoriji kvalitete zraka. KakvocCu zraka treba zadrzati na postojecoj razini radi ¢ega kod
projektiranja i izbora opreme treba primjenjivati zakonsku regulativu o grani¢nim vrijednostima
emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora.

(4) Na podrucju obuhvata UPU-a mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o
zastiti od buke i Pravilniku o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i
rade. Za sve objekte koji predstavljaju izvore buke treba provoditi posebne mijere zastite,
ukljuCujuci i zabavne objekte te regulirati njihove rezime koriStenja, obzirom na lokaciju i
udaljenost od gradevina smjestajnih kapaciteta.

Zastita mora
Clanak 46.

(1) Predmetna lokacija nalazi se unutar zasticenog obalnog pojasa Jadranskog mora, stoga je za
sve zahvate u ovom prostoru, a koji se odnose na gradenje gradevina, potrebno u smislu vazeéih
zakona i podzakonskih akata o vodama, te propisima o izdavanju vodopravnih akata, zatraziti
izdavanje vodopravnih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske i/ili gradevinske dozvole.

(2) Zagadivanje Oneciscenje mora sprijeCiti ¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacije, na koju ¢e
se prikljuciti sve planirane gradevine. PrikljuCke gradevina na kanalizacijski sustav predvidjeti ¢e
se na nacin, da se sprije€i mogucnost njihovog plavljenja uslijed povratnog izlijevanja otpadnih
voda iz kanalizacijskog sustava. Zabranjuje se i/ili ograni¢ava ispustanje opasnih tvari propisanih
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(3) Zagadivanje Oneciscenje mora oneciSéenim oborinskim vodama uslijed ispiranja zauljenih
asfaltiranih povrSina prometnica i parkiralista, te ostalih manipulativnih povrsina, rijeSit ¢e se
izgradnjom odgovarajuéih posebnih uredaja za procCiS¢avanje zauljenih oborinskih voda
(separatora ulja i masti).

(4) U izgradniji, uredenju i koristenju obalnih povrsina u funkciji plaze i privezista turisticke zone,
obvezna je primjena mjera zastite mora propisanih zakonskom regulativom, uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela i ovog Plana.

Prijedlozi mjera/smjernica za ublazavanje utjecaja na okoli$

Clanak 47.
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Uz mjere zaétite okolia propisane PPUO-om Solta, odredbama ovog Plana i mjere ublazavanja
utjecaja provedbe PP SDZ na sastavnice i ¢imbenike u okolidu, predlazu se opée dodatne mjere
zastite okolia kao i mjere za primjenu na projektnoj razini, koje su definirane temeljem prethodno
procijenjenih utjecaja na sastavnice okolida u postupku StratesSke procjene utjecaja ovog Plana na
okolis.

Opce mjere:
- Sukladno vazeéim propisima za sve zahvate koji se nalaze na prilozima Uredbe o procjeni
utjecaja zahvata na okoli$§ (,Narodne novine®, broj 61/14 i 3/17) provesti postupke zastite
okoliSa (ocjena o potrebi procjene utjecaja na okolis/procjena utjecaja na okolis).

Bioraznolikost:

- Tijekom uredenja pristupa privezistu i samog privezis§ta u najvecoj mogucéoj mjeri oCuvati
stanidne tipove F.4.1. PovrSine stjenovitih obala pod halofitima, G.3.2. Infralitoralni sitni
pijesci s vise ili manje mulja te G.3.6. Infralitoralna ¢vrsta dna i stijene.

- Prilikom izrade projektne dokumentacije razmotriti tehniCka rjeSenja privezidta kojima se
minimalno oStecuje morsko dno i biocenoze dna.f

- Tijekom projektiranja i izgradnje sadrzaja UPU-a ,Sipkova-Maslinica“, oko planiranih
objekata u najvecoj mogucoj mjeri oCuvati prirodna stanista i postojec¢e elemenata flore.

- Strogo ograniCiti kretanje mehanizacije radi Sto bolijeg ouvanja postoje¢ih mozaika
prirodnih stanista i autohtone flore i vegetacije, kao i vrijednih biljnih vrsta.

- Za sanaciju okoliSa ne Kkoristiti alohtone vrste koje bi imale Stetan utjecaj na autohtone
vrste okolne flore i stanista.

- Uklanjanje prirodnog vegetacijskog pokrova (travnjacke i Sumske povrsine) za potrebe
pripreme radnog pojasa izvoditi u jesenskom i zimskom razdoblju tj. izvan sezone
gnijezdenja strogo zasticenih vrsta ptica i gmazova.

Sume:
- Prilikom izvodenja planiranih radova na Sumskim stanistima, ne Siriti bespotrebno radne i
manipulativne povrsine.

Vode/more:

- Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata kao i tehnoloSke otpadne vode se prije
upustanja u sustav sanitarne odvodnje moraju procistiti do standarda komunalnih otpadnih
voda.

- Vode iz bazena i od CiS¢enja bazenskih filtera ispustati u sanitarni sustav odvodnje i
nastavno na uredaj za procCiS¢avanje otpadnih voda.

- Otpadne vode sa planiranog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda koje se nece
povratno Kkoristiti ne smiju se koristiti za pranje ulica. Te vode se smiju koristiti za
zalijevanje zelenih povrSina s tim da zalijevanje ne smije biti povrsinsko.

- ProciScene otpadne vode koje se ne iskoriste za zalijevanje zelenih povrSina potrebno je
zbrinuti na zakonom propisan nacin.

- Oborinske vode sa krovova, pjeSackih povrsina i dr. mogu se koristit za zalijevanje ili
upustati u teren ili direktno u more.

- Oborinske vode s prometnih povrsina i parkiraliSta je prije ispustanja u more potrebno
procistiti na separatoru masti i ulja.

Klimatske promjene:
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- Planirati povremene provjere spremnosti odaziva na pozare, potrese i druge incidentne
situacije.

- Pri planiranju, projektiranju i izgradnji sadrzaja ukljuciti vazece projekcije i modele te
scenarije mogucih klimatskih promjena, a posebno obzirom na porast razine mora.

- Pri daljnjoj razradi projektne dokumentacije uzeti u obzir potencijalne negativne utjecaje
vezano za poplave, pozare i potrese te tehni¢kim mjerama ublaZiti iste.

- Projektirati objekte tako da smanjuju potrebu za potroSnjom energije te da budu bolje
prilagodeni klimatskim utjecajima kako po pitanju visokih i niskih temperature, tako i po
pitanju otpornosti na poplave i potrese.

Krajobraz:

- Za podrucje UPU-a izraditi projekt krajobraznog uredenja.

- Za krajobrazno uredenje podrucja koristiti autohtone vrste biljaka, karakteristiChe za
predmetno podneblje.

- lzgradnju planiranih gradevina i sadrzaja uskladiti sa ambijentalnim karakteristikama
podrucja.

- DuZobalnu Setnicu planirati uz rub prostornih cjelina druge namjene (izbjegavajuéi stanista
morske obale) te je potrebno urediti prirodnim kamenim materijalom.

Kulturno-povijesna bastina:

- Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrSine tla naide na kopneno arheoloSko nalaziste, obustaviti radove i o
tome obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel te postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
ocCuvanju kulturnih dobara.

- Ukoliko pri izvodenju gradevinskih radova dode do oSte¢enja suhozida, suhozidnih
struktura i gradevina koje nisu obuhvacene predmetnom planiranom gradnjom, sruene,
oStecene i deformirane dijelove suhozida treba popraviti s odgovaraju¢im materijalom i
tehnikom.

Gospodarenje otpadom:
- ViSak materijala iz iskopa zbrinuti sukladno odredbama Pravilnika o postupanju s viSkom
iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova (,Narodne

novine, broj 79/14).

11. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

Clanak 48.

(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti moraju biti u skladu sa Procjenom
rizika od velikih nesreéa za Opéinu Solta ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Solta" br. 6/21). Posebne
mjere obuhvacaju sklanjanje i spasavanje ljudi, zastitu od rusenja, zastitu od pozara, zastitu od
potresa, ekstremnih temperatura, epidemija/pandemija i akcidentnih situacija.
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(2) Sukladno smjernicama iz elaborata navedenog u stavku 1. ovog €lanka kao i odredbama
Prostornog plana uredenja Opéine Solta i posebnih propisa, u planskim rie$enjima ovog UPU-a
su ugradene mijere zastite i spaSavanja, Cijom ¢e se primjenom u provedbi Plana umanijiti
posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesrec¢a po kriticnu
infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti korisnika prostora, materijalnih dobara i okolia.

(3) U cilju umanjivanja posljedica i ucinaka prirodnih i tehnicko-tehnoloskih katastrofa, velikih
nesreca, te u cilju povecanja stupnja sigurnosti stanovnika, materijalnih dobara i okolisa, obvezno
je u provedbi Plana, izradi tehniCke dokumentacije za ishodenje akata za gradnju i u uporabi
izgradenih gradevina primjenjivati:

- Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine” br. 82/15, 118/18 i 31/20)

- Pravilnik o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine” br. 29/83, 36/85 i 42/86)

- Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti
te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog dono$enja (“Narodne novine” br 49/17)

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine” br. 69/16)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne
novine” br. 69/16)

- Uredbu o sprje€avanju velikih nesrec¢a koje uklju€uju opasne tvari (“Narodne novine” br.
44/14, 31/17 145/17)

- Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine” br. 153/13, 65/17, 114/17, 39/19 i 98/19) i

- Zakon o gradnji (“Narodne novine” br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o zastiti okolisa (“Narodne novine” br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18),

ukljucivo propise koji se primjenjuju u vrijeme ishodenja akata za gradnju.

11.1. Zastita od pozara

Clanak 49.

(1) Odreduju se mjere zastite od pozara, kako slijedi:

- za potrebe gasenja pozara treba predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima,
u hidrantskoj mreZzi treba osigurati potrebnu koli€¢inu vode i odgovarajuci tlak,

- za gasSenje pozara na gradevinama ili otvorenom prostoru treba planirati odgovarajuce
vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad.

(2) Ovim Planom se sukladno smjernicama navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka, planira:

Studeni 2022. Stranica 34 od 38



Geoprojekt d.d. 1221-U4-90-06
SukoiSanska 43 Prijedlog

; 21000 SPLIT UPU ugostiteljsko-turisticke i sportsko zabavne namjene ,Sipkova-Maslinica*
- IZMJENE | DOPUNE-

- u projektima za ishodenje akata za gradnju, treba definirati nacin osiguranja vatrogasnog
prilaza i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima,

- propisuje se obveza primjene posebnih propisa za odredivanje medusobne udaljenosti
gradevina

- unutar obuhvata treba planirati i izgraditi sustav protupozarnih hidranata na udaljenostima i
s profilom vodovodnog priklju¢ka prema ovom Planu i posebnom propisu.

(3) U projektiranju gradevina i pripadaju¢eg zemljiSta treba primijeniti sve posebne uvjete
odredene od strane Ministarstva unutarnjih poslova, Ravnateljstva civilne zastite, Sluzbe
inspekcijskih poslova, koji se daju u nastavku teksta.

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu propisa gdje ne postoje hrvatski propisi, s posebnom
pozornoscéu na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 142/03)

- Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu€aju pozara (NN 29/13 i 87/15)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br. 08/06)

- trgovaCke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskom standardu
TRVB N 138 Prodajna mjesta, gradevinska zastita od pozara ili ameriCkim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2015)

- marine projektirati prema NFPA 303 ,2016 ili European Guideline CFPA-E No 15: 2012 F
fire safety in Guest Harbours and Marinas

- sustav prikupljanja i proCis¢avanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820, 2016

- U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, Kkoristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbi ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (NN br. 108/95, 56/10).

11.2. Zastita i sklanjanje

Clanak 50.

(1) Mjere sklanjanja korisnika u obuhvatu Plana provoditi sukladno vazec¢im propisima u podruciju
civilne zastite, odnosno planovima djelovanja civilne zastite. Sklanjanje korisnika osigurati u
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zaklonima u sklopu gradevina prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih dijelova gradevina
za funkciju sklanjanja.

(2) Sukladno ¢lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite (,Narodne novine® br. 82/15, 118/18,
31/20 i 20/21): ,vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250
ljudi te ..., hoteli ... i slicno, u kojima se zbog buke ili akustiCke izolacije ne mozZe osigurati
dovoljna Cujnost sustava za javno uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci
interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje te preko istog osigurati provedbu javnog
uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje
je potrebno poduzeti®.

Clanak 51.

(1) Radi zastite od potresa, potrebno je provoditi protupotresno projektiranje gradevina u skladu
sa seizmiCkim senzibilitetom ovog podrucja.

Prema dokumentu usvojenom 2021 godine od Opéine Solta ,Procjena rizika od velikih nesre¢a-
Opéina Solta“, podrugje Opéine se nalazi u zoni potresa intenziteta VII°, VIII° i IX° MSK ljestvice
znaci da moze izazvati oSteCenja i ruSenje objekata i ljudske gubitke. Sukladno relevantnom
podatku o kategoriji potresne zone za predmetno podrucje, protupotresno projektiranje i gradenje
gradevina potrebno je provoditi prema odgovaraju¢im tehnickim propisima i hrvatskim/europskim
normama Cija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmicki otpornih gradevina.

(3) Udaljenost izmedu gradevina se odreduje sukladno vazeéim propisima. Prema uvjetima
odredenim Planom (udaljenost od prometnice, visina gradevina i staticko dimenzioniranje zgrada)
osigurana je pretpostavka da u slu€aju razaranja kolnici prometnica neée biti zakrCeni. Ceste
treba zastiti od ruSenja zgrada i ostalog zaprijeCivanja radi $to brze evakuacije ljudi i dobara, na
nacin da se osigura slobodan koridor postavljanjem objekta na udaljenosti od najmanje 1/2 visine
objekta od ruba prometnice. Objekie treba zastititi postavljenjem na medusobnoj udaljenosti
prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (Narodne novine br. 29/83, 36/85 i 42/86). Medusobni razmak
objekata ne mozZe biti manji od visine sljemena krovista veceg objekta, ali ne manji od
H1/2+H2/2+5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2 visina vijenca susjednog objekta.
Medusobni razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da je tehniCckom dokumentacijom
dokazano da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda, te u slucaju
razaranja ruSenje ne¢e u vecem opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati oSteCenja na drugim
objektima.

12. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 52.
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(1) Prometna mreza prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom,
koja se pri izradi projektne dokumentacije na detaljnijim geodetskim snimcima egzaktno utvrduje,
pa se pozicioniranje istih moze prilagoditi stanju u prostoru u postupku ishodenja akta kojim se
odobrava gradnja, te se nece smatrati izmjenom Plana.

(2) Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, TK mreza, vodoopskrba i mreza za
odvodnju otpadnih voda) prikazana u odredbama i kartografskom dijelu Plana definirana je
orijentacijskom trasom kabela i vodova poloZenih u prometnim povrSinama (po potrebi, moguce je
polaganje i kroz povrSine namjena T, R31 i R32, R6k i Pk). Polozaj istih se moze prilagoditi u
postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradnja, kroz koordinaciju komunalnih instalacija u
projektu, te se neCe smatrati izmjenom Plana.

(3) Prva faza provedbe ovog Plana je ishodenje lokacijskih/gradevinskih dozvola za prometne
povrSine, objekte i uredaje komunalne infrastrukture, na temelju projekata, posebnih uvjeta
ishodenih od javnopravnih tijela i drugih potrebnih stru¢nih podloga. Ishodenje akata za gradnju
prometnih i komunalnih zahvata se temelje na rjeSenjima i uvjetima ovog Plana i posebnih
propisa, a za zahvate izvan obuhvata ovog Plana (kolni prikljuéci zone Sipkova s komunalnom
infrastrukturom) moguce je ishodenje eventualno potrebnih dozvola za rekonstrukciju (ili izmjena i
dopuna vec izdanih akata za gradnju) na temelju uvjeta i smjernica Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Solta i posebnih propisa.

(4) Za prometne povrSine, objekte i uredaje komunalne infrastrukture u obuhvatu Plana moguce
je odredivanje obuhvata zahvata kojim ¢e se ukljuciti i dio povrSine ugostiteljsko turisticke ili
sportsko  rekreacijske  namjene kao pojas  priviremene  sluznosti za  izvedbu
pokosa/nasipa/potpornog zida ceste s pripadaju¢im komunalnim instalacijama.

(5) Omogucava se etapnal/fazna provedba Plana na nacin da se izraduju projekti i ishode
lokacijske dozvole za pojedine dijelove prometne mreze, kojima se osigurava kolni pristup i
mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice ugostiteljsko turistiCke namjene ili povrSina sportsko
rekreacijske namjene na komunalnu infrastrukturu.

(6) Ishodenju akta za gradnju za gradevnu Cesticu T namjene koja se na prometnicu do Uvale
Sipkova (&ija je rekonstrukcija u tijeku) moze prikljugiti posredno preko interne prometne povrsine
u namjeni R31, mora prethoditi ishodenje lokacijske ili gradevinske dozvole za zahvat sportsko
rekreacijske namjene (R31 i R32). Ako se sportsko rekreacijska namjena gradi fazno, temeljem
lokacijske dozvole za tu namjenu je u sluc€aju prikljucenja Cestice T namjene obvezno prethodno
ishodenje gradevinske dozvole za R32.

(7) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, prometne povrSine u obuhvatu ovog Plana mogu se
u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja tretirati kao: povrSine javne namjene,
povrSine u vlasnistvu vlasnika te gradevne Cestice ili kao povrSine na kojima je osnovano pravo
korisStenja ili sluznosti prolaza i provoza u svrhu pristupa i provedbe komunalnih instalacija do
pojedinih dijelova zone.

(8) Omoguéava se dodatno snabdijevanje =zahvata u zoni vodom iz vlastitih
cisterni/'vodopremnika, sukladno posebnom propisu i uz uvjete/suglasnost nadlezne komunalne
organizacije, kao prijelazno rjeSenje do izvedbe sustava javnhe vodoopskrbne mreze kojim se
osiguravaju dostatne koli¢ine vode. Izvedba takvih zahvata je moguca unutar gradivog dijela
gradevne Cestice namjene IS.

(9) Za eventualna odstupanja meda iz sluzbene katastarske podloge i stanja u prostoru-
topografskog stanja, izvrSit ce se po potrebi uskladenje/ispravke kod izrade geodetskih projekata
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za pojedine prostorne cjeline ili zahvate, te po potrebi odgovaraju¢a prilagodba numeri¢kih
vrijednosti iskazanih ovim Planom, Sto se neCe smatrati izmjenom Plana.

(10) Prilog Plana- kartografski prikaz broj 5 ,Nacelna organizacija prostora- Master plan“ izraden
je za tvrtku u Cijem je vlasnistvu zemljiSte u obuhvatu (ugostiteljsko turistiCka namjena T, sportsko
zabavna namjena R3 i infrastrukturna namjena IS) je usmijerujuci, a ne obvezujuéi u primjeni
Plana kroz postupke izdavanja dozvola za gradnju. Navedeni prikaz predstavlja provjeru
mogucnosti gradnje prema propisanim uvjetima za pojedinu namjenu (organizacija prostora,
formiranje grupacija smjestajnih kapaciteta, smjestaj pratecih sadrzaja, kolne i pjeSacke veze
unutar povrsina pojedine namjene, parkiraliSne povrSine, ozelenjavanje i drugo) to jest prikazuje
specifiénosti moguénosti riesenja za Uvalu Sipkova koje nisu evidentne iz obveznih kartografskih
prikaza.

(11) U provedbi Plana se za izradu tehniCke dokumentacije i ishodenje akata za gradnju
primjenjuju propisi navedeni u ovim odredbama, kao i novelirani propisi doneseni nakon usvajanja
Plana. Posebni uvjeti javno pravnih tijela koji se ishode u postupku izrade dokumentacije i
ishodenja akata za gradnju/rekonstrukciju se u tom slu€aju ne¢e smatrati izmjenom Plana.
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2.2. OBRAZLOZENJE — SAZETAK ZA JAVNOST
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OBRAZLOZI%NJE — SAZETAK ZA JAVNOST
UPU UGOSTITELJSKO-TURISTICKE | SPORTSKO ZABAVNE NAMJENE
»SIPKOVA-MASLINICA" - IZMJENE | DOPUNE

POLAZISTA

Na temelju ¢lanka 86. stavka 1. i 3., ¢lanka 89. stavak 3., ¢lanka 113., stavak 1. i 2. i ¢lanka 198.
stavka 4. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19.,
98/19.) i 6lanka 28 Statuta Opéine Solta (Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta broj 1/18 i 4/20),
Opcinsko vijeée Opéine Solta je na 37. sjednici, odrzanoj 22. srpnja 2020. godine, donijelo
Zajedni¢ku odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ugostiteljsko- turisticke
zone Uvala Sipkova- Maslinica i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Solta za podrugje Uvale Sipkova. (u daljnjem tekstu: Zajedni¢ka odluka o izradi).

Zajedni¢ka odluka o izradi objavljena je u Sluzbenom glasniku Opéine Solta broj 10/20.
Zajedniékom odlukom o izradi se navodi:
* razlozi za izradu i donoSenje izmjena i dopuna planova (¢lanak 3.):

(1) Opéina Solta je 2011-e godine donijela Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone
Uvala Sipkova- Maslinica (u daljinjem tekstu: UPU) u skladu s tada vaZedim: Prostornim planom
Splitsko dalmatinske Zupanije (u daljnjem tekstu: PPSDZ) i Prostornim planom uredenja Opdéine
Solta (u daljnjem tekstu: PPUO).

(2) Izmjenama i dopunama PPSDZ usvojenim 2013-e godine mijenjana su planska rjeSenja i za
podrucje Uvala Sipkova: u kontaktnom podrudju ugostiteljsko turistiéke zone Sipkova planirana je
sportsko-zabavna zona (R3) povrsine 2,5 ha. Izmjene PPUO-a Solte su nakon toga uskladene s
PPSDZ-om iz 2013-e ali se UPU nije uskladio niti s PPSDZ niti s PPUO-om.

(3) Aktualnim Izmjenama i dopunama PPSDZ iz 2020-e godine, za podrucje Sipkove je sukladno
Zakonu o prostornom uredenju mijenjana namjena (iz T1 u T), mijenjana je povrsSina ugostiteljsko
turisticke zone iz 4,9 u 5,5 ha a zadrzana je ista povrSina od 2,5 ha namjene R3; redefinirani su
uvjeti za gradnju i uredenje ugostiteljsko turistiCkih i sportsko zabavnih zona kao i za izvedbu
nautickih priveziSta u funkciji turistickih zona.

(4) Zajednic¢ka odluka se dakle donosi radi uskladenja UPU-a i s tim u vezi PPUO-a za podrucje
Uvale Sipkova s Izmjenama i dopunama PPSDZ-a, a usvajanje tih planova nakon provedene
procedure moZe uslijediti tek po donosenju Izmjena i dopuna PPSDZ-a.

* obuhvat izmjena i dopuna planova (¢lanak 4.):

(1) Izmjene i dopune UPU-a ¢e obuhvatiti izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke
namjene i kontaktno izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko zabavne namjene s pripadajucim
akvatorijem u Uvali Sipkova u skladu s Izmjenama i dopunama PPSDZ (povrsine zona, kapacitet,
tipologija, uvjeti gradnje i uredenja prostora za podrucja navedenih namjena). Povrsina obuhvata
Izmjena i dopuna UPU-a ée se radi uskladenja s PPSDZ povedéati i dopuniti sportsko zabavnom
namjenom, a sukladno tome ce se izmijeniti i naziv plana: Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-
turisticke i sportsko zabavne namjene Sipkova Maslinica.

(2) Izmjene i dopune PPUO Solte za podrucje Uvale Sipkova ¢e obuhvatiti izdvojeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko turisticke i sportsko zabavne namjene s pripadajucim akvatorijem u Uvali
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Sipkova- Maslinica odredeno Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije (u dalinjem tekstu:
PPSDZ) i pristupnu prometnicu do predmetne zone.

(3) Izmjene i dopune UPU-a i PPUOQO-a izradit ¢e se u tekstualnom i grafickom dijelu

* sazeta ocjena stanja u obuhvatu izmjena i dopuna planova (€lanak 5.):

(1) Opéina Solta je 2011-e godine donijela UPU-u za ugostiteljsko turistiéku zonu; investitor
planiranih sadrZaja je uz rjeSavanje vlasniCkih odnosa otkupom zemljista pristupio i drugim
pripremnim radnjama u cilju komunalnog opremanja zone, te utvrdivanju pomorskog dobra i izradi
projektne dokumentacije za dijelove podrudja, izvr§ena je valorizacija zateCenog raslinja u cilju
ocCuvanja i uklapanja u planirane zahvate.

(2) Zemljiste je u cijelosti neizgradeno i nije komunalno opremljeno; podrucje je izvan ekoloske
mreZe, a u obuhvatu kao ni u kontaktnoj zoni nema zasticenih kulturnih dobara ni za$ticenih
dijelova prirode.

* cilievi i programska polazi$ta izmjena i dopuna planova (¢lanak 6.):

(1) Osnovni cilj izrade Izmjena i dopuna predmetnog UPU-a i PPUO-a je uskladenje s planom
vise razine u odnosu na namjenu, tipologiju, povrsinu, uvjete gradnje i uredenja, kako bi se moglo
pristupiti ishodenju akata za gradnju i realizaciji planiranih zahvata.

(2) Programska polazista u izradi Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a se temelje na odredbama
Zakona o prostornom uredenju, uvjetima i smjernicama lzmjena i dopuna PPSDZ, kao i na
programu investitora ugostiteljsko turistickih i pratecih sadrzaja zone u Uvali Sipkova.

CILJEVI

Cilievi izrade lIzmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja ,Ugostiteljsko - turisticka zona
Sipkova-Maslinica“ (Sluzbeni glasnik Opéine Solta, broj 2/11) proizlaze iz odredenja Opéine Solta
utvrdenih Zajedni¢kom odlukom o izradi lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko- turistitke zone Uvala Sipkova- Maslinica i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opéine Solta za podrugje Uvale Sipkova. a koju je donijelo Opéinsko vijeée
(Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta“ broj 10/20.).

Tijekom postupka izrade Nacrta prijedloga izmjena i dopuna planskih dokumenata koji su
predmet iste, usvojene su lll. Izmjene i dopuna Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije
(Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije, broj 154/21) ¢ime su stvorene pretpostavke za
dono$enje izmjena i dopuna UPU-a | PPUO-a za podrugje Uvale Sipkova.

Prema citiranoj Zajedni¢koj odluci o izradi, povrSina obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a se
povecava radi:

- uskladenja s povrsinom ugostiteljsko turisticke namjene odredenom PPSDZ-om (povr$ina
ugostiteljsko turisticke namjene odredena UPU-om iz 2011 je bila 4,9 ha, a prema
vazeéem PPSDZ-u iz 2021 godine je 5,7 ha) i

- dopunjuje sportsko zabavnom namjenom povrSine 2,5 ha (kako je to nakon usvajanja
UPU-a 2011 ve¢ bilo odredeno i u PPUO Solte nakon Izmjena PPSDZ iz 2013 godine),
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a sukladno tome se izmijenio i naziv Plana, tako da glasi: UrbanistiCki plan uredenja
ugostiteljsko- turisticke i sportsko zabavne namjene Sipkova-Maslinica- Izmjene i dopune.

Prema usvojenim lll. Izmjenama i dopunama PPSDZ i Izmjenama i dopunama PPUO-a za koje
se provodi postupak istodobno s postupkom za UPU, mijenja se oblik i povrSina te redefiniraju
uvjeti za namjenu T (umjesto dosadasnje namjene T1) uz zadrZzavanje dosadadnjeg kapaciteta
od maksimalno 350 leZaja; odreduje se oblik, povrSina i uvjeti za gradnju i uredenje sportsko
zabavne zone (kao nove namjene u UPU-u u odnosu na Plan iz 2011); redefinira se pozicija i
uvjeti gradnje i uredenja privezidta u funkciji turisticke zone. Mijenja se pozicija prikljucka
ugostiteljsko turistiCke zone, odnosno odreduju uvjeti prikljuéenja sportsko rekreacijske zone na
prometnu i komunalnu mrezu otoka.

Opéina Solta je temeljem Zajednicke odluke o izradi, a sukladno &lanku 90 Zakona o prostornom
uredeniju uputila javnopravnim tijelima i pravnim osobama iz popisa koji slijedi, poziv za dostavu
zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna PPUO-a UPU-a:

1. Ministarstvo zastite okoliSa i energetike,

Uprava za zastitu prirode 10000 Zagreb, Runjaninova 2
2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska,

Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,Split, Trg hrvatske bratske zajednice 9
3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite,

Podruéni ured civilne zastite Split, Sluzba inspekcijskih poslova, 21000 Split, Moliskih Hrvata
4. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine,

Konzervatorski odjel u Splitu - Porinova 1, 21000 Split
5. Hrvatske vode, VGO za vodno podrucje dalmatinskih slivova, 21000 Split, Vukovarska 35
6. Zupanija splitsko- dalmatinska, 21000 Split, Ulica Domovinskog rata 2
7. Lucka kapetanija Split, 21000 Split, Obala Lazareta 1
8. HAKOM, 10000 Zagreb, Ulica Frange$a Mihanovi¢a 9
9. HEP ODS d.o.0., DP Elektrodalmacija Split, Odjel razvoja, 21000 Split, Poljicka cesta 73
10.JP Vodovod i kanalizacija d.o.o., 21000 Split Biokovska 3.
Pozivu su se dostavom zahtjeva ocitovala tijela pod rednim brojem 2., 3., 5., 6., 8., 9.1 10.

Jedinstveni upravni odjel Opéine Solta je zaprimljene zahtjeve javnopravnih tijela dostavio
struénom izradivacu Plana, koji su na odgovaraju¢i nacin implementirani u planska rjeSenja
Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a

Tijekom postupka izrade Izmjena i dopuna PPUO-a i UPU-a, Op¢ina Solta u suradnji s nadleznim
Upravnim odjelom za zastitu okoliS8a, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije Splitsko
dalmatinske Zupanije provodi i postupak StrateSke procjene utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna
navedenih planova.

PLANSKO RJESENJE
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Plansko rjeSenje koje se predlaze ,zmjenama i dopunama UPU-a temeljeno je na:
- odredenjima i cilievima definiranim Zajedni¢kom odlukom o izradi,
- zakonskoj i podzakonskoj regulativi relevantnoj za podrucje prostornog uredenja i gradnje,
- planu viSeg reda - Prostornom planu Splitsko dalmatinske Zupanije,

- planu Sireg podrugja - Prostornom planu uredenja Opéine Solta (ukljugivo Izmjenama i
dopunama za podrugje Uvale Sipkova),

- strate$kim dokumentima za razvoj turizma za podrugje Zupanije i Opcine,

- zahtjevima javnopravnih tijela,

- programskim postavkama tvrtke koja je vlasnik zemljista obuhvaéenog planskom
dokumentacijom za ugostiteljsko turisticku i zonu sportsko zabavne namjene u Uvali
Sipkova, prezentiranim i nadelno prihvaéenim od strane izvr$ne vlasti i struénih sluzbi
Opcine.

Opéinsko vijeée Opéine Solta donijelo je u srpnju 2021. godine Odluku o usvajanju_Strategije
razvoja turizma Opéine Solta od 2018. do 2024. godine, kao temeljni strateski planski dokument
za razvoj turizma i turisticke ponude za podrugje Op¢ine Solta, Strategija je izradena i uskladena
sa Strategijom razvoja turizma Republike Hrvatske i Glavnim planom razvoja turizma Splitsko
dalmatinske Zupanije 2017.-2027. sa strate$kim i operativnim planom marketinga.

Medu mjerama za provedbu Strategije navedeno je i slijedece: povecanje broja hotela visoke
kategorije/resorta (Mjera 3.1), koja ¢e se “provesti gradnjom hotela visoke kategorije, uglavnom
kroz formu luksuznih rezidencijalnih resorta (Sipkova, Livka)’.

Za projekt Sipkova- turistika zona, navode se u Strategiji kao nositelji mjere: privatni investitori u
partnerstvu s Opéinom Solta., a za aktivnosti na projektu se navodi: ishodenje potrebnih dozvola,
izrada projektne dokumentacije, komunalno uredenje prostora obuhvata, izgradnja smjestajnih
kapaciteta i prate¢ih sadrzaja, restoran na plazi, galerija maslinovog ulja, welness, priveziSte za
brodove. Cilj projekta: poboljSanje broja i kvalitete smjestajnih kapaciteta, povecéanje broja radnih
mjesta, odrzivi razvoj infrastrukture nautiCkog turizma, poveéanje dnevne potroSnje turista,
promijena strukture gostiju, povecéanje zadovoljstva turista, utjecaj na produljenje sezone

Temeljem osnovnih uvjeta i smjernica odredenih propisima RH i planom vi$e razine (PPSDZ),
tvrtka koja je vlasnik zemljista, ujedno i potencijalni organizator/investitor izgradnje sadrzaja u
sklopu zona T i R3 u Uvali Sipkova je s ciliem definiranja programskog zadatka za potrebe izrade
planskih dokumenata angazirala viSe timova struCnjaka razliCitih uzih specijalnosti (arhitekti;
projektanti: prometnica i pomorskih gradnji, elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje; pravnici i
ekonomisti).

TimsKki rad je kroz duzi proces istrazivanja moguénosti varijantnih rjeSenja prihvatljivih za podrucje
za koje se dokumentacija pripremala, kroz stru¢ne rasprave sudionika tog procesa i optimalizaciju
mogucih rieSenja, rezultirao programsko- prostornom podlogom za izradu Izmjena i dopuna UPU-
a (Master plan, izrada: IDEA Consultants Ltd, Mauritius).

Programske smjernice Master plana su dakle sadrzavale osnovnu koncepciju uredenja prostora,
nacelni razmjestaj ugostiteljsko turistickin smjestajnih kapaciteta i pratec¢ih sadrzaja unutar zone s
tipologijom smijestajnih kapaciteta, organizaciju i nacelno pozicioniranje sadrzaja u funkciji
planiranih sportsko zabavnih sadrzaja i priveziSta za plovila u funkciji zone, te nacin rjeSavanja
priklju¢aka svih sadrzaja na prometnu i komunalnu infrastrukturu.
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Mogucnost i na€in gradnje priveziSta je istrazena u odnosu na karakteristike prostora (dubine
mora, izloZenost vjetrovima i morskim strujama) i prostorne odnose prema sadrzajima planiranim
na kopnenom dijelu obuhvata izmjena UPU-a. Rje3enje je predlozeno od strane tvrtke ovlastene
za izradu projekata za pomorske gradnje, a isto je predstavljalo programski input za izradu
Izmjena i dopuna UPU-a.

U pripremi za izradu planskih dokumenta (Izmjene i dopune PPUO-a i Izmjene i dopune UPU-a)
izradena je i projektna dokumentacija za komunalne zahvate (veéim dijelom izvan ugostiteljsko
turistiCke i sportsko zabavne namjene) i to:
- pristupna cesta od Drzavne ceste DC 111 do Uvale Sipkova, ishoden akt za gradnju i
gradnja u tijeku
- odvojak od pristupne ceste do Uvale Sipkova do zone ugostiteljsko turisticke namjene;
ishodenje akta za gradnju je u tijeku.

Ovim Izmjenama i dopunama UPU-a je sukladno Zajednickoj odluci o izradi izvrSeno detaljnije
razgrani€enje gradevinskog podrucje izvan naselja ugostiteljsko turistiCke i sportsko zabavne
namjene u Uvali Sipkova (odredeno PPSDZ-om i Izmjenama i dopunama PPUO-a) na:

- ugostiteljsko-turistiCka namjenu - turisticko naselje (hotel, vile, turisti¢ki apartmani, pratedi
sadrzaji); planska oznaka T

- sportsko zabavnu namjenu; planska oznaka R3 (R31 i R32)

- uredenu plazu - kopno; planska oznaka R6k (R6k1 , R6k2 , R6k3)

- uredenu plazu - akvatorij; planska oznaka R6a

- priveziste ugostiteljsko turisticke zone - kopno; planska oznaka Pk (PK1, PK2)

- priveziste ugostiteljsko turisticke zone - akvatorij; planska oznaka Pa

- povrSinu za infrastrukturu (uredaj za prociS¢avanje, trafostanica, generatori za struju,
vodospremnici i drugo); planska oznaka IS

- prometnu povrSinu unutar obuhvata Plana.

Tablica u nastavku teksta sadrzi iskaz prostornih pokazatelja za pojedinu namjenu u obuhvatu
Plana (povrsina u hektarima, udio u kopnenoj i ukupnoj povrsini kopna i akvatorija).

Tablica 1.
Namjena Povrsina (ha) Povrsina (%)
kopno | kopno i
akvatorij
Ugostiteljsko — turisticCka namjena T | 5,52 66,03 50,88
Sportsko zabavna R3: 2,04 24 .4 18,80
- R31 - 0,59
- R32 - 1,45
Plaza R6: 0,38 kopno; 0,72 akvatorij 10,14
- kopno: R6k1, R6k2, R6k3 - 0,23+0,06+0,09=0,38 | 4,55
- akvatorij: R6a - 0,72
Priveziste P: 0,14 kopno; 1,77 akvatorij 17,60
- kopno: P«k1, Pk2 - 0,09+0,05=0,14 1,67
- akvatorij Pa. - 1,77
Infrastruktura IS 0,15 1,79 1,38
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Prometna povrsina 0,13 1,56 1,20
Ukupno: 10,85 100
- kopno - 8,36 100
- akvatorij - 2,49 akvatorij

Obrazlozenje uz Tablicu 1. u vezi uskladenosti Plana s odredbama Prostornog plana Splitsko
dalmatinske Zupanije (PPSDZ):

u PPSDZ je odredena max povrsina: T namjena 5,7 ha; R3 namjena 2,5 ha;

u vazeéem PPUO Solte (kartografski prikaz Gradevinska podrugja u mj 1:5000) je osim
ugostiteljsko turistiCke namjene (T1) i sportsko zabavne namjene (R3), prikazana i
povrSina plaze- kupaliSne zone (R6), koja se proteZze uz obalu, kontaktna je namjeni T1 i
namjeni R3 i dio je u obuhvatu obveze izrade UPU-a;

u ID PPUO Solte koje se izraduju i donose istodobno s ovim Planom je odredeno: T
namjena 5,7 ha (umjesto dosadasnjih 4,9 u PPUO) a R3 je zadrZzana u povrSini u 2,5 ha;
osim T i R3 namjene je kao i u vazeéem PPUO planirana i R6 namjena, a za koju PPSDZ
nije ni prije ni sad definirao povrsinu jer je isto definirano PPUO-om;.

u ID UPU je u skladu s PPSDZ i s ID PPUO definirana detaljnija namjena i iskazana u
tablici kako slijedi:

 unutar gradevinskog podrucja T namjene povrsine 5,7 ha prema ID PPUO je ID UPU
razgrani¢ena povrSina na detaljniju namjenu koju Cine povrsine: 5,52 ha (T)+0,06 ha
(R6k2-kopneni dio plaze kontaktni T namjeni)+0,09 ha (Pk1- kopneni dio privezista). Zbroj
5,52+0,06+0,09= 5,67 ha, Sto je manje od dozvoljenih 5,7 ha prema PPSDZ;

* unutar podrucja R3 namjene povrSine 2,5 ha prema ID PPUO je ID UPU razgrani¢ena
povrsina na detaljniju namjenu koju &ine povrsine: 0,59 ha sportsko zabavna (R3-1)+1,45
ha sportsko zabavna (R3-2)+0,15 ha infrastruktura (I1S)+0,13 ha (prometnica). Zbroj
0,59+1,45+0,15+0,13= 2,32 ha §to je manje od dozvoljenih 2,5 ha prema PPSDZ;

* unutar podrucja R6 namjene je prema ID PPUO ovim ID UPU razgrani¢ena povrSina na
kopneni dio plaze povrsine 0,23 ha (R6k1);

* povrSine oznacene kao kopneni dio plaze oznake R6k3 (0,09 ha) i kopneni dio privezista
oznake Pk2 (0,05 ha) su povrsine koje su prema geodetskom snimku dio obale ali nisu dio
katastarskih Cestica obuhvaéenih gradevinskim podrucjem prema PPUO nego njima
kontaktne povrsine obalnog mora. Ova povrsina od 0,14 ha na obalnom dijelu iskazana je
u povrSinama zasebno jer je ista rezultat neuskladenosti katastra i stvarnog stanja na
terenu!!

Iskazanu povrSinu kopnenog dijela UPU-a od 8,36 ha prema svemu navedenom &ine povrsine:

povrsina 5,67 ha namjene T (povrSina ugostiteljsko turisticke namjene ukljuc€ivo pripadajuci
kopneni dio katastarskih Cestica od koji se formira dio plaze i privezista),

povrSina 2,32 ha namjene R3 (povrSine sportsko zabavne namjene, uklju€ivo povrSine
prometnice i infrastrukture)

povrSina 0,23 ha namjene R6 (kopneni dio katastarskih Cestica od koji se formira dio
plaze koji grani€i s R3 i ekstenzija do granice plana)

povrSina 0,14 ha dio obale izvan katastarskih Cestica prema sluZzbenom katastru a dio su
obale koji se planom odreduje kao maniji dio kopnene povrsine plaze i privezista.

Iz prethodno navedenog je razvidno da su max povrsine namjene T i R3 odredene PPSDZ-
om respektirane u izradi ID PPUO i ID UPU za podrucje Sipkove.
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Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Solta za podruéje Uvale Sipkova se
dakle odnose na izmjene i dopune tekstualnog dijela - Odredbi za provodenje i grafickog
dijela - kartografskih prikaza.

Izmjene tekstualnog dijela - odredbi za provodenije

Izmjenama tekstualnog dijela, mijenja se dio teksta odredbi Odluke o dono3enju Urbanistickog
plana uredenja Ugostiteljsko - turisticka zona Sipkova-Maslinica (Sluzbeni glasnik Opéine Solta,
broj 2/11).

Izmjene i/ili dopune odredbi se odnose na namjene koje su predmet ovog Plana (T namjena s
privezistem i plazom, R3 namjena, R6 namjena) kao i na ostale odredbe od utjecaja na
predmetne namjene, uklju€ivo i implementiranje zahtjeva javno pravnih tijela.

Clanci vazeé¢eg Plana koji se mijenjaju se daju u integralnom progi§¢enom tekstu tih &lanaka
odredbi, u kojima su unesene izmjene i dopune, na nacin da je tekst koji se briSe ili mijenja
prekrizen, a tekst koji se mijenja ili dodaje je oznacen crvenom bojom slova.

Tekstualni dio Plana sadrzi:

- 2.1. Odredbe za provodenje
- 2.2. ObrazloZenje - Sazetak za javnost

Izmjene i dopune u grafickom dijelu plana

U grafiCckom dijelu Plana je za izmijenjeni i povecani obuhvat Plana odreden Zajedni¢kom
odlukom o izradi i istodobnim Izmjenama i dopunama PPUO-a izvr§ena izmjena planskog rieSenja
(promjena pojedinih namjena- obuhvata i povrSine ) za: ugostiteljsko turistiCku namjenu (oznaka
T), sportsko zabavnu namjenu (oznaka R3, kopneni dio i akvatorij), rekreacijsku zonu uredene
plaze (oznaka R6, kopneni dio i akvatorij), infrastrukturnu namjenu (oznaka IS) i prometne
povrSine. Zastitne zelene povrSine odredene UPU-om iz 2011-e godine nisu definirane kao
zasebna namjena - zelene povrsine su i iskazane obvezujuéim minimalnim postotkom u udjelu
povrsina pojedinih namjena (T, R3, IS).

Izmjenama i dopunama UPU-a se svi kartografski prikazi grafickog dijela Plana stavljaju izvan
snage i zamjenjuju novim kartografskim prikazima.

Grafi¢ki dio Izmjena i dopuna UPU-a sadrzi kartografske prikaze:

- 0 Postojece stanje - geodetska podloga

- 1. KoriStenje i namjena povrsina

- 2.1. Prometna mreza

- 2.2.  Vodnogospodarski sustav

- 2.3. Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi
- 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
- 4 Nacin i uvjeti gradnje
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Prilog Izmjena i dopuna UPU-a su Sluzbeni glasnici u kojima je objavljena Zajedni¢ka odluka o
izradi i Odluka o dono3enju Izmjena i dopuna UPU-a (faza nakon usvajanja) planje i kartografski

prikaz:

- 5. Nacelna organizacija prostora - Master plan

Studija: ,Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti“ (prilog Urbanistickog plana
uredenja ,Ugostitelisko - turisticka zona Sipkova-Maslinica“), zamjenjuje se odgovarajuéim
izmjenama i dopunama odredbi Plana definiranim u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela i prema dokumentu Procjena rizika od velikih nesreéa- Opé¢ina Solta (Sluzbeni glasnik

Opc¢ine Solta br. 06/21).
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N N ""’ff LT 3 Lt - "Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta", broj 10/20 "Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta", broj __/
: Yy A c C I s = = = PO S A e -
/-' Jadransko e 'ftf';t AT "rﬁF_T:_h_ e - -— - Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
VARR 7Y VN Do TS T e - - " " od . do .
/ [0fte,, A ! L mm e ™ — _ _
r/ “‘ C““ ii""' _ maﬂmsu st — %00 ﬂ:ge « . .. o .
/ 5 L - &Le Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
1752/993 / £ AW - rasprave:
Wi (e i IS IS
. // b L K -t 17521729
i e o / | 5 —=F K Procelnica jedinstvenog upravnog odjela
LEGENDA: - : a0 / = 1: i y X )l., c mr.sc. Natada Nazor Jovovi¢
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T CET
) Evaco Property d.o.o. vy i
Investitor Mihovilova Sirina 3, 21000 Split ///// /o W W Struéni tim u izradi plana: 4. Petar Drnas, mag.ir)g.agdif.. . .
T . X [ Geoprojekt d.d. 5. Gorana St?’menkoylc, dipl.ing.grad. (pristupne prometnice)
Geodetska situacija stvarnog stanja terena Yy / L 1. Ivana Bojié, dipl. ing. arh. 6. lva Nenadi¢, mag. ing. aedif.
Predmet ID UPU-a (Uvala éipkova) Fry H ) Y I P \ 2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb Suradnja:
3. Sofija Runje, dipl. ing. el. Idea Consultants Ltd, Mauritius
Lokacija kat ¢.zem. 1752/710 i dr. u k.o. Donje Selo 17521703 Peéat predstavnic¢kog tijela: Predsjednik predstavni¢kog tijela:
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1752/719
Overava ~ Stipe Vrankovié 1752/711 Istovjetnost ovog prostornog plana Peéat nadleznog tijela:
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LEGENDA:

topografsko stanje

katastarsko stanje

Napomena:

na geodetski snimljeno topografsko stanje

- koordinate su u drzavnom koordinatnom sustavu (HTRS96/TM)
- katastarsko stanje predstavlja preklop izvoza iz geodetsko-tehnic¢kog
dijela katastarskog operata (OSS BROJ ZAHTJEVA: 671204/2021)
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a. Put stinica 1, Split
m. +385 95 8877 008
e. geol.split@gmail.com
d.0.0. za geodetske usluge ~ W. www.geol.hr
Broj predmeta | 2020-031
Mijerilo 1:1000
Datum 18.08.2021.
) Evaco Property d.o.o.
Investitor Mihovilova §irina 3, 21000 Split
Geodetska situacija stvarnog stanja terena
Predmet &:
ID UPU-a (Uvala Sipkova)
Lokacija kat ¢.zem. 1752/710 i dr. u k.o. Donje Selo
Izrada Stipe Vrankovi¢, mag. ing. geod. et geoinf.
Ovjerava Stipe Vrankovi¢

mag. ing. geod. et geoinf.

1752783

1752/699

1752/700

1752/701

1752/702

1752777

1752/705

1752/703

1752/706

4885

1752/704

1752/707

Legenda:

Granice

Granica obuhvata plana - kopno

Granica obuhvata plana - akvatorij

1752/772 . . . v .
Granica i broj katastarske Cestice
Coroccc® Povrsine ugostiteljsko turisti¢ke, sportsko zabavne i infrastrukturne namjene

: Obalne povrsine (Setnica, interventni pristup, kopnene povrsine plaze i privezist;

Promet

Nerazvrstane pristupne prometnice, odvojci A-B i C-D

Orijentacijske osi prometnih povrsina unutar povrsina T i R31 namjene

Orijentacijska os interventnog pristupa do plaze i privezista

Orijentacijska os duz obalne Setnice - lungomare

Skalinada

NAPOMENA:

Nerazvrstane prometnice C-D i A-B su projektirane i ishodene su dozvole prema
,Pravilniku o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi
moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa za odredivanje kategorije
prometnice® i to za kategoriju 5 profil 5g; moguca je prilagodba projekta i izmjena

dozvole ili ishodenje nove dozvole sukladno planskim odredbama.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKO-ZABAVNE

NAMJENE "SIPKOVA - MASLINICA"
-IZMJENE | DOPUNE-

2.1. Prometna mreza

a Centrala: 021277 110

Fax: 021277 144

QIB: 25623466485

E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

Web: www.geoprojekt.hr

Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X
IBAN 1: HR7425030071148000183

SukoiSanska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

Zupanija splitsko - dalmatinska Opéina Solta

UPU ugostiteljsko turisticke i sportsko-zabavne

Naziv prostornog plana: .
Zve ap namijene "Sipkova-Maslinica" - IZMJENE | DOPUNE-

Faza: Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza: Prometna mreza

Broj kartografskog prikaza: 2.1. Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi plana:
"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj 10/20

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj [/

Javni uvid odrzan:

Javna rasprava (datum objave):
[ " Od . do _

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Procelnica jedinstvenog upravnog odjela
mr.sc. Natasa Nazor Jovovi¢

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i

98/19)
Klasa: Datum:
Ur.broj: Zagreb,

Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

4. Petar Drnas, mag.ing.aedif.
5. Gorana Stamenkovi¢, dipl.ing.grad. (pristupne prometnice)
6. Iva Nenadi¢, mag. ing. aedif.

Strucni tim u izradi plana:
Geoprojekt d.d.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb
3. Sofija Runje, dipl. ing. el.

Suradnja:
Idea Consultants Ltd, Mauritius

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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LEGENDA:

e topografsko stanje ﬁ
e katastarsko stanje S

Napomena:
- koordinate su u drzavnom koordinatnom sustavu (HTRS96/TM)

- katastarsko stanje predstavlja preklop izvoza iz geodetsko-tehnic¢kog
dijela katastarskog operata (OSS BROJ ZAHTJEVA: 671204/2021)

na geodetski snimljeno topografsko stanje

B8

a. Put stinica 1, Split
E O L m. +385 95 8877 008
e. geol.split@gmail.com
d. Ww.

0.0. za geodetske usluge . www.geol.hr

Broj predmeta | 2020-031
Datum 18.08.2021.

Mijerilo 1:1000

) Evaco Property d.o.o.
Investitor Mihovilova §irina 3, 21000 Split

Geodetska situacija stvarnog stanja terena

Predmet ID UPU-a (Uvala Sipkova)

Lokacija kat ¢.zem. 1752/710 i dr. u k.o. Donje Selo
Izrada Stipe Vrankovi¢, mag. ing. geod. et geoinf.
Ovjerava Stipe Vrankovié

mag. ing. geod. et geoinf.

Spoj na konacni
kanalizacijski sustav
naselja Maslinica
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Legenda:

Granice
B Granica obuhvata plana - kopno

INENI Granica obuhvata plana - akvatorij

1752/772
Granica i broj katastarske Cestice

Povrsine ugostiteljsko turisticke, sportsko zabavne i infrastrukturne namjene

More

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba
======- - Planirani vodovod
i3 Planirano reviziono okno
rH-S—i Planirana hidroforska stanica

Odvodnja otpadnih voda

fekalna - gravitacijska

——————— - Planirana odvodnja

Planirana odvodnja
(spoj na kan. sustava naselja Maslinica)

—_ Smjer odvodnje

vvvvv

(23] Planirana crpna stanica

Planirana crpna stanica
(spoj na kan. sustava naselja Maslinica)

fekalna - tlacna

mmmm— Planirana odvodnja

m——m———- Planirana odvodnja
(spoj na kan. sustava naselja Maslinica)

—_— Smjer odvodnje

oborinska
e m——— - Planirana odvodnja
Pl Separator lakih tekucina
—>— Smjer odvodnje
—& Ispust oborinskih voda

Obalna crta (SVVV prema geodetskoj podlozi; GEOL)

Linija 100 m od obalne crte (prema geodetskoj podlozi; GEOL)

Granica izmedu pojedinih namjena ili prostornih jedinica

Obalne povrsine (Setnica, interventni pristup, kopnene povrsine plaze i privezista)

0O 10m
=1

100m

— >

@ Planirani uredaj za procis¢ivanje otpadnih voda
(do izgradnje kan. sustava naselja Maslinica)

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKO-ZABAVNE

NAMJENE "SIPKOVA - MASLINICA"
-IZMJENE | DOPUNE-
2.2. Vodnogospodarski sustav

a Centrala: 021277 110

e O I O ' e h t Fax: 021277 144
OIB: 25623466485

E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

E i Web: www.geoprojekt.hr
Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X
IBAN 1: HR7425030071148000183

Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

Zupanija splitsko - dalmatinska

Opéina Solta

Naziv prostornog plana:

UPU ugostiteljsko turisticke i sportsko-zabavne
namjene "Sipkova-Maslinica" - IZMJENE | DOPUNE-

Faza:

Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza:

Vodnogospodarski sustav

Broj kartografskog prikaza:

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi plana:

"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj 10/20

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj [/

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:
od . do

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne

rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Procelnica jedinstvenog upravnog odjela
mr.sc. Natasa Nazor Jovovi¢

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i

98/19)
Klasa:
Ur.broj:

Datum:
Zagreb,

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljanié¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:
Geoprojekt d.d.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb
3. Sofija Runje, dipl. ing. el.

4. Petar Drnas, mag.ing.aedif.
5. Gorana Stamenkovi¢, dipl.ing.grad. (pristupne prometnice)
6. lva Nenadi¢, mag. ing. aedif.

Suradnja:
Idea Consultants Ltd, Mauritius

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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LEGENDA:
— topografsko stanje ﬁ
S

p8

_— katastarsko stanje

Napomena:

- koordinate su u drzavnom koordinatnom sustavu (HTRS96/TM)
- katastarsko stanje predstavlja preklop izvoza iz geodetsko-tehnic¢kog
dijela katastarskog operata (OSS BROJ ZAHTJEVA: 671204/2021)

na geodetski snimljeno topografsko stanje

. www.geol.hr
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a. Put stinica 1, Split .
EOL m. +385 95 8877 008 FEEER
e. geol.split@gmail.com
d. w.

0.0. za geodetske usluge

Broj predmeta | 2020-031
Datum 18.08.2021.

Mijerilo 1:1000

] Evaco Property d.o.o.
Investitor Mihovilova $irina 3, 21000 Split

Geodetska situacija stvarnog stanja terena

Predmet ID UPU-a (Uvala Sipkova)

Lokacija kat €.zem. 1752/710 i dr. u k.o. Donje Selo
Izrada Stipe Vrankovi¢, mag. ing. geod. et geoinf.
Ovjerava Stipe Vrankovié

mag. ing. geod. et geoinf.

1752/699

1752/702

1752777

Unutar podrucjalhamjene T predvida se izgraditi jos dvije
trafostanice TS 10(20)/0,4kV 1000kVA s mogu¢noscéu

Polozaj trafostaniga bit ¢e odreden lokacijskom [dozvolom.
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Legenda:

Granice

1752(772

Granica i broj katastarske Cestice

More

ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACHIE

POSTOJECE PLANIRANO

Granica obuhvata plana - kopno

Granica obuhvata plana - akvatorij
Obalna crta (SVVV prema geodetskoj podlozi; GEOL)

Linija 100 m od obalne crte (prema geodetskoj podlozi; GEOL)

Granica izmedu pojedinih namjena ili prostornih jedinica

LL Povrsine ugostiteljsko turisticke, sportsko zabavne i infrastrukturne namjene

Obalne povrsine (Setnica, interventni pristup, kopnene povrsine plaze i privezista

kabel 10(20)kV

kabel 10(20)kV

koridor za 0,4kV razvod
trafostanica

stup javne rasvjete

DTK
DTK
Distribucijski ¢vor

DTK zdenac

0 10m
=]

100m

— >

1752/734

1752/735

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKO-ZABAVNE

NAMJENE "SIPKOVA - MASLINICA"
-IZMJENE | DOPUNE-
2.3. Elektroenergetski sustavi

H Centrala: 021277 110
Fax: 021277 144
OlB: 25623466485

E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr
Web: www.geoprojekt.hr

Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X
Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska

IBAN 1: HR7425030071148000183
IBAN 2: HR5323900011100329960

Zupanija splitsko - dalmatinska

Opéina Solta

Naziv prostornog plana:

UPU ugostiteljsko turistiCke i sportsko-zabavne
namjene "Sipkova-Maslinica" - IZMJENE | DOPUNE-

Faza:

Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza:

Elektroenergetski sustavi

Broj kartografskog prikaza:

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi plana:

"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj 10/20

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj _ /

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:
od . do__

rasprave:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Procelnica jedinstvenog upravnog odjela
mr.sc. NataSa Nazor Jovovi¢

98/19)
Klasa:
Ur.broj:

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i

Datum:
Zagreb,

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Strucni tim u izradi plana:
Geoprojekt d.d.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb
3. Sofija Runje, dipl. ing. el.

4. Petar Drnas, mag.ing.aedif.
5. Gorana Stamenkovi¢, dipl.ing.grad. (pristupne prometnice)
6. Iva Nenadi¢, mag. ing. aedif.

Suradnja:
Idea Consultants Ltd, Mauritius

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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LEGENDA:

Napomena:

katastarsko stanje S

topografsko stanje ﬁ

- koordinate su u drzavnom koordinatnom sustavu (HTRS96/TM)
- katastarsko stanje predstavlja preklop izvoza iz geodetsko-tehni¢kog
dijela katastarskog operata (OSS BROJ ZAHTJEVA: 671204/2021)

na geodetski snimljeno topografsko stanje

B8

JEOL

d.o.0. za geodetske usluge

a. Put stinica 1, Split

m. +385 95 8877 008

e. geol.split@gmail.com
w. www.geol.hr

Broj predmeta | 2020-031
Mierilo 1:1000
Datum 18.08.2021.
) Evaco Property d.o.o.

Investitor Mihovilova $irina 3, 21000 Split

Geodetska situacija stvarnog stanja terena
Predmet ID UPU-a (Uvala Sipkova)
Lokacija kat €.zem. 1752/710 i dr. u k.o. Donje Selo
Izrada Stipe Vrankovi¢, mag. ing. geod. et geoinf.
Ovjerava Stipe Vrankovi¢

mag. ing. geod. et geoinf.
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Legenda:

Granice

B Granica obuhvata plana - kopno

H B B BB Granica obuhvata plana - akvatorij

Obalna crta (SVVV prema geodetskoj podlozi)

(LI Linija 100 mood obalne crte (prema geodetskoj podlozi)

1752/772

Granica i broj katastarske Cestice

Granica izmedu pojedinih namjena ili prostornih jedinica

Uvjeti koristenja i uredenja

L

JE L

Promet

Povrsine unutar kojih je moguca gradnja zgrada:
Ugostiteljsko turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima
Ugostiteljsko turisticke namjene bez smjestajnih kapaciteta
Sportske, zabavne i rekreacijske namjene

Infrastrukturnih sadrzaja

Povrsine za sadrzaje na otvorenom u funkciji planirane namjene
(zelenilo, igralista, prometne i parkiraliSne povrsine i sl.)

Povrsina unutar gradivog dijela planirana pretezito za ozelenjivanje

Planirani potezi zelenila - drvoredi

Maksimalna povrsSina za zahvate uredenja kopnenog dijela plaze i privezista
do obalne crte (Setnica, interventni pristup, izvedba obale uredenje suncalista,
odrzavanje sljunéane plazZe, postava potrebne opreme i instalacija)

Maksimalna povrsina za zahvate uredenja plaZze u akvatoriju (prilazi moru,
rampe, pontoni-suncalista, uredenje podmorja) uz zadrzavanje vrijednih
dijelova prirodne obale

Maksimalna povrsina akvatorija za izvedbu privezista za najvise 25 plovila

Pristupna prometnica do Uvale Sipkova
(ishodena dozvola, priprema za izgradnju u tijeku)

Pristupna prometnica do Uvale Sipkova izvan obuhvata plana
(ishodena dozvola; za odvojak do T zone postupak u tijeku)

O 10m
=1

50m

100m

— >

NAPOMENA!

Posebni uvjeti i mjere zastite

Obuhvat plan je unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora
Obuhvat plana je unutar potresnog podrucja intenziteta VIII° MSK ljestvice

Dio akvatorija Uvale Sipkova izvan obuhvata plana je podru¢je ekologke mreze
HR 3000458 - POVS

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKO-ZABAVNE

NAMJENE "SIPKOVA - MASLINICA"
-IZMJENE | DOPUNE-
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

gcoproJcht =

Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC:
SukoiS$anska 43, 21000 Split, Hrvatska

021277 110

021 277 144
25623466485
geoprojekt@geoprojekt.hr
Web: www.geoprojekt.hr
HPBZHR2X
IBAN 1: HR7425030071148000183
IBAN 2: HR5323900011100329960

Centrala:

Zupanija splitsko - dalmatinska

Opéina Solta

Naziv prostornog plana:

UPU ugostiteljsko turistiCke i sportsko-zabavne
namijene "Sipkova-Maslinica" - IZMJENE | DOPUNE-

Faza:

Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza:

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora

Broj kartografskog prikaza: 3.

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi plana:
"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj 10/20

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj __/

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:
od . do .

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Procelnica jedinstvenog upravnog odjela
mr.sc. NataSa Nazor Jovovi¢

98/19)
Klasa:
Ur.broj:

Suglasnost na plan prema élanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i

Datum:
Zagreb, .

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Strucni tim u izradi plana:
Geoprojekt d.d.

1. Ivana Baji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb
3. Sofija Runje, dipl. ing. el.

4. Petar Drnas, mag.ing.aedif.
5. Gorana Stamenkovi¢, dipl.ing.grad. (pristupne prometnice)
6. lva Nenadi¢, mag. ing. aedif.

Suradnja:
Idea Consultants Ltd, Mauritius

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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Legenda:

B Granica obuhvata plana - kopno

Granica obuhvata plana - akvatorij

Obalna crta (SVVV prema geodetskoj podlozi)

Linija 100 m od obalne crte (prema geodetskoj podlozi)
Granica i broj katastarske Cestice

Granica izmedu pojedinih namjena ili prostornih jedinica

Povrsine za razvoj i uredenje

Ugostiteljsko-turisticka namjena - turisticko naselje
(hotel, vile, prateci i pomo¢ni sadrzaji)

Sportsko zabavna namjena (R3; i R3,)

Uredena plaza - kopno (R6y;, R6x,, R6y3)

Uredena plaza - akvatorij

PriveziSte ugostiteljsko turisticke zone - kopno (Py4, Px>)

PriveziSte ugostiteljsko turisticke zone - akvatorij

Uvjeti gradnje i uredenja

Obuhvat povrsine unutar koje je moguca gradnja zgrada sa smjestajnim

kapacitetima, prate¢im i pomoénim sadrzajima T namjene

Obuhvat povrsine unutar koje je moguéa gradnja zgrada pratedih i
pomocnih sadrzaja T namjene

Obuhvat povrsine unutar koje je moguéa gradnja zgrada sportsko-zabavne
namjene R3, pratecih i pomoénih sadrzaja

Obuhvat povrsine unutar koje je moguca gradnja zgrade/a namjene IS

memmmnnn infrastruktura (uredaj za prociséavanje, trafostanica, generatori za struju,

vodospremnici i dr.)

Povrsina unutar koje je moguca izvedba obale, lukobrana, gatova u funkciji
privezista turisticke zone

PovrsSina unutar koje je moguca izvedba pristupa moru, postava pontonskih
EEEEEEER

suncalista i sl. uz max o¢uvanje Skrapa i prirodne obale

Priklju¢enje na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
(orjentacijska pozicija)

Prometna povrsina (unutar obuhvata plana)

Prometna povrsina (izvan obuhvata plana)

Orijentacijske osi prometnih povrsina unutar prostornih jedinica T, R3;
Orijentacijska os interventnog pristupa do plaze i privezista

Orijentacijska os duz obalne Setnice - lungomare

0O 10m

1

100m

— >

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKO-ZABAVNE

NAMJENE "SIPKOVA - MASLINICA"

-IZMJENE | DOPUNE-
4. Nacini i uvjeti gradnje

o Centrala: 021277 110
Fax: 021 277 144
OlB: 25623466485
E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

Web: www.geoprojekt.hr

5 Dionicko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X
SukoiSanska 43, 21000 Split, Hrvatska

IBAN 1: HR7425030071148000183
IBAN 2: HR5323900011100329960

Zupanija splitsko - dalmatinska

Opéina Solta

Naziv prostornog plana:

UPU ugostiteljsko turistiCke i sportsko-zabavne
namjene "Sipkova-Maslinica" - IZMJENE | DOPUNE-

Faza:

Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza:

Nadini i uvjeti gradnje

Broj kartografskog prikaza:

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi plana:

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:

Skalinada

"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj 10/20

"Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj _/

Javna rasprava (datum objave):

)

Javni uvid odrzan:
od . do .

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne

rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Procelnica jedinstvenog upravnog odjela

mr.sc. Natasa Nazor Jovovi¢

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i

98/19)
Klasa:
Ur.broj:

Datum:
Zagreb, .

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:
Geoprojekt d.d.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb
3. Sofija Runje, dipl. ing. el.

4. Petar Drnas, mag.ing.aedif.

5. Gorana Stamenkovié, dipl.ing.grad. (pristupne prometnice)

6. lva Nenadi¢, mag. ing. aedif.

Suradnja:

Idea Consultants Ltd, Mauritius

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

NAMJENA POVRSINA (OZNAKA) POVRSINA (ha)
T 5,52
R31 0,59
R32 1,45
R6k1 0,23
R6k2 0,06
R6k3 0,09
R6a 0,72
Pk1 0,09
Pk2 0,05
Pa 1,77
IS 0,15
Promet 0,13
Ukupno: 10,85 ha
AKVATORIJ TERITORIJ UKUPNO
2,49 ha 8,36 ha 10,85 ha
NAMJENA POVRSINA max kig max kis zelenilo
(oznaka)
T 0,3 0,8 40%
R31 + R32 0,04 0,12 60%
IS 0,7 1,4 10%

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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SukoiSanska 43 Prijedlog
21000 SPLIT UPU ugostiteljsko-turisticke i sportsko zabavne namjene ,Sipkova-Maslinica*

-IZMJENE | DOPUNE-

4. PRILOZI

studeni 2022.
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SukoiSanska 43 ; Prijedlog
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4.1 Zajednicka Odluka o izradi Izmjena i dopuna UPU-a
ugostiteljsko - turisticke zone Uvala Sipkova - Maslinica i s tim
u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a Solta za podruéje Uvale
Sipkova (Sluzbeni glasnik Opéine Solta broj 10/20)

studeni 2022.



Sluzbeni glasnik Opéine Solta

Godina XXVII Grohote, 24. srpnja 2020. godine Broj 10

Sadrzaj: Stranica

Opcinsko vijece

1. Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Solta
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Solta“, br. 06/06, 05/10, 09/10, 02/12 , 09/15, 23/16,
03/17-procisceni tekst, 9/18 1 11/19) = VI ... e 2

2. Zajednicka odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
ugostiteljsko- turisti¢ke zone Uvala Sipkova- Maslinica i s tim u vezi

Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Solta za podru¢je Uvale Sipkova 11

3. Zakljucak o davanju suglasnosti Op¢inskom nacelniku za donosenje Odluke o
povlastenoj cijeni vode za stanovnike otoka Solte koji su nositelji OPG-a ................ 15

4. Odluka o davanju suglasnosti za evidentiranje nerazvrstanih cesta ......................... 15

Op¢inski nacelnik

1. Odluka o povlastenoj cijeni vode za stanovnike otoka Solte koji su nositelji

obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva .............cooviiiiiiiiiiiiiiiiieeea, 16
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Na temelju ¢lanka 86. stavka 1. i 3., ¢lanka 89. stavak 3., ¢lanka 113., stavak 1. i 2. i ¢lanka 198. stavka 4.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19.) i ¢lanka 28
Statuta Opéine Solta (Sluzbeni glasnik Opéine Solta broj 1/18 i 4/20), Opéinsko vije¢e Opéine Solta na 37.
sjednici, odrzanoj 22. srpnja 2020. godine, donosi

ZAJEDNICKU ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko- turisti¢ke zone Uvala Sipkova- Maslinica i s tim u vezi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Solta za podruéje Uvale Sipkova

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Zajednicka odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-
turisticke zone Uvala Sipkova- Maslinica (Sluzbeni glasnik Opéine Solta broj 2/11) i s tim u vezi lzmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Solta za podrugje Uvale Sipkova (Sluzbeni glasnik Opcine Solta,
br: 06/06, 05/10, 09/10, 2/12, 9/15, 26/15, 23/16, 3/17-prociscen tekst, 17/17 ispravak, 9/18, 11/19), u
daljnjem tekstu: ,,Zajednic¢ka odluka“.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE PLANOVA
Clanak 2.

(1) Pravna osnova za izradu i donoSenje Zajednicke odluke je: Zakon o prostornom uredenju (Narodne
novine broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19.) i Statut Opéine Solta (Sluzbeni glasnik Opéine Solta
broj 1/18 i 4/20).

RAZLOZI ZA IZRADU I DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA PLANOVA
Clanak 3.

(1) Opéina Solta je 2011-¢ godine donijela Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Uvala
Sipkova- Maslinica (u daljnjem tekstu: UPU) u skladu s tada vaze¢im: Prostornim planom Splitsko
dalmatinske Zupanije (u daljnjem tekstu: PPSDZ) i Prostornim planom uredenja Op¢ine Solta (u daljnjem
tekstu: PPUO).

(2) Izmjenama i dopunama PPSDZ usvojenim 2013-e godine mijenjana su planska rjesenja i za podrudje
Uvala Sipkova: u kontaktnom podrugju ugostiteljsko turisti¢ke zone Sipkova planirana je sportsko-zabavna
zona (R3) povriine 2,5 ha. Izmjene PPUO-a Solte su nakon toga uskladene s PPSDZ-om iz 2013-¢ ali se
UPU nije uskladio niti s PPSDZ niti s PPUO-om.

(3) Aktualnim Izmjenama i dopunama PPSDZ iz 2020-¢ godine, za podruéje Sipkove je sukladno Zakonu o
prostornom uredenju mijenjana namjena (iz T1 u T), mijenjana je povrSina ugostiteljsko turisticke zone iz
4,9 u 5,5 ha a zadrzana je ista povrsina od 2,5 ha namjene R3; redefinirani su uvjeti za gradnju i uredenje
ugostiteljsko turistickih i sportsko zabavnih zona kao i za izvedbu nautic¢kih privezi$ta u funkciji turistickih
Zona.

(4) Zajednicka odluka se dakle donosi radi uskladenja UPU-a i s tim u vezi PPUO-a za podru¢je Uvale
Sipkova s Izmjenama i dopunama PPSDZ-a, a usvajanje tih planova nakon provedene procedure moze
uslijediti tek po donoSenju Izmjena i dopuna PPSDZ-a.
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OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA PLANOVA
Clanak 4.

(1) 1zmjene i dopune UPU-a ¢e obuhvatiti izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene i
kontaktno izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko zabavne namjene s pripadaju¢im akvatorijem u Uvali
Sipkova u skladu s Izmjenama i dopunama PPSDZ (povriine zona, kapacitet, tipologija, uvjeti gradnje i
uredenja prostora za podrucja navedenih namjena). PovrSina obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a ¢e se radi
uskladenja s PPSDZ povecati i dopuniti sportsko zabavnom namjenom, a sukladno tome ée se izmijeniti i
naziv plana: Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko- turisticke i sportsko zabavne namjene Sipkova-
Maslinica.

(2) Izmjene i dopune PPUO Solte za podru¢je Uvale Sipkova ¢e obuhvatiti izdvojeno gradevinsko podrugje
ugostiteljsko turisticke i sportsko zabavne namjene s pripadaju¢im akvatorijem u Uvali Sipkova- Maslinica
odredeno Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zzupanije (u daljnjem tekstu: PPSDZ) i pristupnu
prometnicu do predmetne zone.

(3) Izmjene i dopune UPU-a i PPUO-a izradit ¢e se u tekstualnom i grafi¢kom dijelu.
SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA PLANOVA
Clanak 5.

(1) Opéina Solta je 2011-e godine donijela UPU-u za ugostiteljsko turisticku zonu; investitor planiranih
sadrzaja je uz rjeSavanje vlasnickih odnosa otkupom zemljista pristupio i drugim pripremnim radnjama u
cilju komunalnog opremanja zone, te utvrdivanju pomorskog dobra i izradi projektne dokumentacije za
dijelove podrucja, izvrSena je valorizacija zateCenog raslinja u cilju ocuvanja i uklapanja u planirane zahvate.

(2) Zemljiste je u cijelosti neizgradeno i nije komunalno opremljeno; podrucje je izvan ekoloSke mreze, a u
obuhvatu kao ni u kontaktnoj zoni nema zasti¢enih kulturnih dobara ni zasti¢enih dijelova prirode.

CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA PLANOVA
Clanak 6.

(1) Osnovni cilj izrade l1zmjena i dopuna predmetnog UPU-a i PPUO-a je uskladenje s planom vi$e razine u
odnosu na namjenu, tipologiju, povrsinu, uvjete gradnje i uredenja, kako bi se moglo pristupiti ishodenju
akata za gradnju i realizaciji planiranih zahvata.

(2) Programska polaziSta u izradi Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a se temelje na odredbama Zakona o
prostornom uredenju, uvjetima i smjernicama Izmjena i dopuna PPSDZ, kao i na programu investitora
ugostiteljsko turistickih i pratecih sadrzaja zone u Uvali Sipkova.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH
POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA
IZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANOVA

Clanak 7.

(1) Za izradu Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a ¢e se koristiti postojece struéne podloge, kao i sva
raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela.

(2) Za potrebe izrade 1zmjena i dopuna UPU-a koristit ¢e se geodetske podloge mjerila 1:1000, a za 1zmjene
i dopune PPUO-a u mjerilu 1:25000 i 1:5000, sve u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih

prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne novine®,
broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).
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(3) Na temelju ¢lanka 64. Zakona o zastiti okoliSa (,,Narodne novine* broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i
118/18) i clanka 21. Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§ (NN 3/17)
provest e se po potrebi, a sukladno ocitovanju nadleznog tijela, postupak ocjene o potrebi strateske procjene
ili strateska procjena utjecaja na okoli§ ovih Izmjena i dopuna UPU-a i s tim u vezi 1zmjena i dopuna PPUO-
a.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 8.

(1) Podaci, planske smjernice, zahtjevi i drugi propisani dokumenti, koje za potrebe izrade 1zmjena i dopuna
UPU-a i PPUO-a osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima, pribavit ¢e se sukladno ¢lanku 90.
Zakona o prostornom uredenju.

(2) Izradiva¢ Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a temeljem ove Zajednicke odluke, zakona i propisa iz
pojedinih podrucja koji se primjenjuju na planska rjesSenja, te pribavljenih zahtjeva iz stavka 1. ovog ¢lanka,
izraduje struéna rjeSenja Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA
IZRADU IZMJENA | DOPUNA UPU-a i PPUO-a TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA
KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI

Clanak 9.

(1) U izradi Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a, u smislu davanja zahtjeva (podataka, planskih smjernica,
propisanih dokumenata) sudjelovat ¢e:

- Ministarstvo zastite okolisa i energetike, Uprava za zastitu prirode
10000 Zagreb, Runjaninova 2

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih,
inspekcijskih i1 poslova civilne zastite,Split, Trg hrvatske bratske zajednice 9

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Split,
Sluzba inspekcijskih poslova, 21000 Split, Moliskih Hrvata

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu - Porinova 1,
21000 Split

- Hrvatske vode, VGO za vodno podrucje dalmatinskih slivova, 21000 Split, Vukovarska 35

- Zupanija splitsko- dalmatinska,
21000 Split, Ulica Domovinskog rata 2

- Lucka kapetanija Split, 21000 Split, Obala Lazareta 1

- HAKOM, 10000 Zagreb, Ulica Frangesa Mihanovic¢a 9

- HEP ODS d.o.0., DP Elektrodalmacija Split, Odjel razvoja, 21000 Split, Poljicka cesta 73

- JP Vodovod i kanalizacija d.o.0., 21000 Split Biokovska 3.

Clanak 10.
(1) Javnopravnim tijelima iz clanka 9. Nositelj izrade dostavit ¢e ovu Zajednicku odluku odmah po
donosenju, s pozivom da mu u roku od 15 dana od dana dostave, daju zahtjeve za izradu lzmjena i dopuna

UPU-a i PPUO-a.

(2) Ukoliko navedena javnopravna tijela ne dostave svoje zahtjeve u navedenom roku, smatrat ¢e se da ih
nemaju.
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PLANIRANI ROKOVI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA UPU-a | PPUO-a, ODNOSNO POJEDINIH
FAZA | ROKOVI ZA PRIPREMU ZAHTJEVA THIELA I OSOBA ODREDENIH POSEBNIM
PROPISIMA

Clanak 11.

(1) Za izradu Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a utvrduju se sljedeéi rokovi:
- za dostavljanje zahtjeva iz ¢lanka 9.: 15 dana;

- za izradu Nacrta prijedloga: 40 dana od dana dostave zahtjeva javnopravnih tijela iz
¢lanka 9. ove Zajednicke odluke

- javna rasprava ¢e se provesti u trajanju od 30 dana;

- za izradu Nacrta konaénog prijedloga: 8 dana od dana izrade Izvje$ca o javnoj
raspravi

- za izradu Konac¢nog prijedloga Plana: 3 dana nakon objave Izvjesca

- za dostavu izvornika plana: 8 dana od dana objave Odluke o donosenju plana u
»Sluzbenom glasniku Opéine Solta“.

1ZVORI FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA | DOPUNA UPU-a | PPUO-a
Clanak 12.

(1) lzrada Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a financirat ¢e se sredstvima investitora- vlasnika zemljista u
obuhvatu UPU-a.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.
Zaduzuje se nadlezno upravno tijelo nositelja izrade Izmjena i dopuna UPU-a i PPUO-a da:
- dostavi ovu Odluku Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja i javnopravnim tijelima

iz ¢l. 9. Zajednicke odluke,
- po objavi Odluke u “Sluzbenom glasniku Op¢éine Solta” obavijesti javnost o izradi 1zmjena i dopuna
UPU-a i PPUO-a na mreznim stranicama Op¢éine, Zupanije i Ministarstva.

Clanak 14.

(1) Ova Zajednicka odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine
Solta“.

KLASA: 350-04/20-01/01
URBROJ:2181/03-01-20-05
Grohote, 22. srpnja 2020. godine
Predsjednik Op¢inskog vijeca
Ante Rui¢, v.r.
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Legenda:

LEGENDA UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA

SADRZAJI NA JEDINSTVENOJ GRADEVNOJ CESTICI:

APARTHOTEL

TURISTICKI APARTMANI

VILE

RESTORAN

RECEPCIJA, GARAZA, PRATECI SADRZAJI
PRATECI SADRZAJI U DUZOBALNOM POTEZU

EEERFERE®OG

OBALNE POVRSINE- PLAZE | PRIVEZISTA
VANJSKI LUKOBRAN | GAT ZA PRIHVAT PLOVILA

GAT ZA PRIHVAT PLOVILA
UREDENE | OPREMLIENE PLAZNE POVRSINE

SPORTSKO ZABAVNA NAMJENA

POLUUKOPANE DISPERZIRANE MANJE GRADEVINE ZA RAZLICITE
VRSTE SPORTA, ZABAVE | REKREACIJE TE PRATECIH USLUGA

INFRASTRUKTURNA POVRSINA
UREDAIJ ZA PROCISCAVANIE, TS, GENERATORI, VODOSPREMNICI
| DRUGO

PROMETNE POVRSINE

@ POZICIJE PRIKLJUCENJA ZONE SIPKOVA NA PROMETNICU |
KOMUNALNU INFRASTRUKTURU OTOKA

0 10m 50m 100m
=1 |

— >

Q g URBANISTICKI PLAN UREDENJA
N UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKO-ZABAVNE

NAMJENE "SIPKOVA - MASLINICA"
-IZMJENE | DOPUNE-
5. Nacelna organizacija prostora - Master plan

N
N

-] Centrala: 021277 110

Fax: 021277 144

OIB: 25623466485

E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

5 Web: www.geoprojekt.hr
Dionicko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X

IBAN 1: HR7425030071148000183

Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

Zupanija splitsko - dalmatinska Opéina Solta

UPU ugostiteljsko turistiCke i sportsko-zabavne

Naziv prostornog plana:
P 9p namjene "Sipkova-Maslinica" - IZMJENE | DOPUNE-

Faza: Prijedlog
Naziv kartografskog prikaza: Nacelna organizacija prostora - Master plan
Broj kartografskog prikaza: 5. Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000
Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Op¢ine Solta", broj 10/20 "Sluzbeni glasnik Opéine Solta", broj _ /
e LD Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
VRSTA STI
OBJEKTA ZA SMJESTAJ | JEDINICA " Y. . od_ . do_ .
APARTHOTEL 14 70
TURISTICKI APARTMANI | 66 187 Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
VILA 16 a3 rasprave:
SVEUKUPNO, 96 350
MAKSIMALNO
Procelnica jedinstvenog upravnog odjela
At aliiak mr.sc. Natasa Nazor Jovovi¢
VRSTA GRA MAKSI ANBROJ - N .
‘GRABEVINA Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
POLUUKOPANE DISPERZIRANE MANJE 10 98/19)
GRAPEVINE ZA RAZLICITE VRSTE SPORTA . .
ZABAVE | REKREACIIE TE PRATECIH USLUGA Klasa'_— Datum:
Ur.broj: Zagreb, __.
Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.
Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana: 4. Petar Drnas, mag.ing.aedif.
Geoprojekt d.d 5. Gorana Stamenkovi¢, dipl.ing.grad. (pristupne prometnice)

1. lvana Bojic, dipl. ing. arh. 6. lva Nenadi¢, mag. ing. aedif.
2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb Suradnja:
3. Sofija Runje, dipl. ing. el. Idea Consultants Ltd, Mauritius

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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