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OPĆI DIO 

 
Izvod iz sudskog registra 

Suglasnost za obavljanje svih stručnih poslova prostornog uređenja poduzeću URBOS doo Split 

Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i inženjera u graditeljstvu 

odgovornog voditelja 

Imenovanje odgovornog voditelja 

 

I TEKSTUALNI DIO 

 
Odredbe za provedbu (pročišćeni tekst) 

  

II GRAFIČKI  DIO 

  
Kartografski prikazi: 

  
 

1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA     1:25000 

2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI       

2.1.  Promet        1:25000 

2.2.  Pošta i telekomunikacije       1:25000 

2.3. Elektroenergetski sustavi      1:25000 

2.4. Vodnogospodarski sustavi      1:25000 

3. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 

3.1.  Područja posebnih uvjeta korištenja     1:25000 

3.1.1. Područje Nacionalne ekološke mreže      1:25000 

3.2.  Područja posebnih ograničenja u korištenju    1:25000 

3.3.  Područja i dijelovi primjene posebnih mjera uređenja i zaštite  1:25000 

4.  GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA      1:5000  
 

 

 

III PRILOZI 

  
Obrazloženje (i Izvod iz Prostornog plana Splitsko-dalmatinske županije) 

Sažetak za javnost 
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1. POLAZIŠTA 

 

Prostorni plan uređenja Općine Šolta donesen je 2006. godine, te obuhvaća područje otoka Šolte 

sa otočićima ispred Maslinice i pripadajućim akvatorijem.  Plan je dopunjavan 2010., 2012., 2015. 

i 2016. godine. Objavljen je u Službenom glasniku Općine Šolta, br.  06/06, 05/10, 09/10, 02/12, 

09/15, 23/16, 03/17-pročišćeni tekst i 17/17 - ispravak, 9/18 i 11/19. 

Općinsko vijeće Općine Šolta na 37. sjednici održanoj 22. 07. 2020. godine donijelo je Odluku o 

izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Šolta – VIII. („Službeni glasnik općina 

Šolta“, broj 10/20), a na 14. sjednici održanoj dana 25. 05. 2022. godine donijelo Odluku o izmjeni 

i dopuni Odluke o izradi VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Šolta („Službeni 

glasnik općina Šolta“, broj 7/22). 

Sukladno članku 86. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 

98/19) i sukladno članku 66. Zakona o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 75/15, 12/18 i 118/18) 

Općina Šolta je svojim zahtjevom od 07. srpnja 2020. godine, KLASA: 350-02/18-01/07, URBROJ: 

2181/03-04-20-57, od Upravnog odjela za zaštitu okoliša, komunalne poslove, infrastrukturu i 

investicije Splitsko-dalmatinske županije zatražila mišljenje o potrebi provedbe postupka ocjene, 

odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš za Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 

Općine Šolta - VIII. Upravni odjel za zaštitu okoliša, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije 

u svom mišljenju ( KLASA: 351-02/20-04/0072, URBROJ: 2181/1-10/07-20-0002, Split. 16. 07. 

2020. godine) je utvrdio da za predmetne Izmjene i dopune PPUO Šolta  treba provesti postupak 

strateške procjene utjecaja na okoliš. 

 

 

Pravna osnova 

Pravna osnova za izradu i donošenje Izmjena i dopuna je: 

- članci  86. do 113. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine", broj 153/13, 65/17, 

114/18, 39/19 i 98/19 u daljnjem tekstu „Zakon“), 

- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine" broj 106/98, 39/04, 45/04 - 

ispravak, 163/04 i 135/10) 

-  Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Šolta – VIII. („Službeni 

glasnik općina Šolta“, broj 10/20, 7/22) 

- ostali važeći propisi iz područja prostornog uređenja i posebni propisi. 

 

 

Zahtjevi javnopravnih tijela 

Sukladno članku 90. Zakona zatraženi su zahtjevi za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana 

uređenja Općine Šolta od 19 nadležnih javnopravnih tijela (sukladno Odluci o izradi).  
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Predmet (razlozi) Izmjena i dopuna plana - VIII 

 

Predmet Izmjena i dopuna PPUO Šolta (VIII) određen je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna kao  

razlozi za izmjene i dopune, odnosno: 

 

1. Izdvojena građevinska područja ugostiteljsko turističke namjene uskladiti sa Zakonom o 

prostornom uređenju, Izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko dalmatinske županije 

u pogledu uvjeta gradnje, lokacije, tipologije i kapaciteta; 

2. Ugostiteljsko turističku namjenu „Kašijun“ planirati prema rješenjima sadržanim u Prostornom 

planu Splitsko dalmatinske županije; 

3. Ugostiteljsko turističku namjenu „Rakotina“, smanjiti površinu za 0,6 ha i to u pojasu 100 od 

obalne crte; 

4. Planirati poslovnu namjenu (K) u funkciji vinograda, površine oko 3,0 ha na predjelu 

novozasađenih vinograda na jugozapadnoj strani otoka; 

5. Preoblikovati građevinska područja naselja, sukladno Zakonu, i to na način: 

a) radi rješavanja stambenih pitanja stalnih stanovnika općine Šolta (mlađe obitelji i obitelji s 

djecom), a sukladno zahtjevima. Ako, radi zakonskih ograničenja, nije moguće proširenje 

građevinskog područja, tada će se postojeće rubne granice građevinskog područja naselja 

korigirati i time smanjiti površinu građevinskog područja naselja. U tom slučaju, izmjenu 

rubnih granica građevinskog područja naselja izvršiti tako da se i na rubnim k.č. omogući 

planirana gradnja; 

b) prema zahtjevima i primjedbama fizičkih i pravnih osoba i usklađenja rubnih granica s 

urbanističkim planovima uređenja i izdanim lokacijskih informacija a na temelju kojih je 

započeta priprema za gradnju; 

c) na zemljišnim parcelama koje su dijelom građevne, ali građevna površina ne zadovoljava 

minimalnu veličinu potrebnu za gradnju obiteljske kuće povećati građevni dio parcele do 

minimalne veličine potrebne za gradnju obiteljske kuće. Ako, radi zakonskih ograničenja,  

nije moguće proširenje građevinskog područja, tada će se postojeće rubne granice 

građevinskog područja naselja korigirati i time smanjiti površinu građevinskog područja 

naselja. U tom slučaju, izmjenu rubnih granica građevinskog područja naselja izvršiti tako 

da se i na rubnim k.č. omogući planirana gradnja; 

6. Brisati koridor sjeverne obilaznice Maslinice i dio ceste u Dragi, koji se nalaze unutar 

građevinskog područja naselja, jer su navedene trase prometnica regulirana važećim 

Urbanističkim; 

7. Poslovnu namjenu K1, K2 u Dolcu u Maslinici prenamijeniti u namjenu Z1 (javni park), obzirom 

da su zone poslovne namjene (K1 i K2) osigurane uz planiranu prometnicu prema Dragi; 

8. Preispitati parkiralište južno od dvorca „Martinis Marchi“, omogućiti odvodnju parkirališta i 

ekološki povoljnije rješenje; 

9. Ugostiteljsko turističku namjenu „Šešula“ uskladiti s odredbama Zakona i Prostornog plana 

Splitsko dalmatinske županije (po pitanju T1, T2 i T3); 

10. Preispitati mogućnost proširivanja granice građevinskog područja naselja Maslinica, istočno 

od dvorca „Martinis Marchi“, k.č. 231/2 površine 22.137 m2 (kultura: „pašnjak“) za namjenu 

sport i rekreacija, ili kao negradivu površinu (javni park ili rekreaciju bez gradnje građevina), te 

ispitati mogućnost zamjene biljne sastojine drveća (zamjena alepskog bora); 

11. Proširiti operativni dio luke otvorena za javni promet u Maslinici od „Velog mula“ do „Jurićeve 

kolone“ za oko 30,0 m dužine; 

12. Rekreacijsku namjenu R2 „Mariniča rat“ planirati za ugostiteljsko turističku namjenu – kamp, 

ako je isto u skladu s Prostornim planom Splitsko dalmatinske županije; 

13. U Maslinici zapadno od „Vele Grame“ brisati namjenu R6 (uređena plaža) sa k.č koje nisu u 
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javnom vlasništvu; 

14. Građevinsko područje naselja Donje Selo, sjeverni dio, ispraviti kao „neizgrađeno uređeno 

građevinsko područje“; 

15. Planirati novu cestu Donje Selo – Donja Krušica (korekcija trase); 

16. Unutar građevinskog područja naselja ucrtati lokalnu cestu Donje Selo – Srednje Selo; 

17. U Srednjem Selu proširiti građevinsko područje naselja (za potrebe turizam u naselju), a 

rekreacijsku namjenu R2 pomaknuti na zapad; 

18. Zonu Vela straža smanjiti za 3,0 ha kako bi se mogla planirati poslovna namjena u funkciji 

vinograda; 

19. Spoj obilaznica Rogača na državnu cestu D 110 i donju obilaznicu riješiti putem križanja ili 

rotora; 

20. Uskladiti koridor  južne  obilaznice  Grohote  -  Radovanje  od  Konzuma do „Kavčine“ te 

proširiti parkiralište ispod Doma u Grohotama; 

21. Planirati cestu ugostiteljsko turistička namjena „Kašijun“ – glavna cesta, a dio ispod ceste 

planirati za parkiralište, a dio kao zelena površina; 

22. Brisati parkiralište u Rogaču i na Lokvi; 

23. Redefinirati komunalne luke i sidrišta; 

24. Proširenje luke otvorene za javnu promet u Rogači i proširenje prema Feralu; 

25. Za područje deponija planirati novu TS; 

26. Smanjiti LN Podkamenica, a planirati sidrišta u Nečujmu i na potezu od uvale Supetar do uvale 

Tiha; 

27. Preispitati trasu ceste Milića rat – Piškera u Nečujmu; 

28. Ugostiteljsko turističku namjenu „Ruzmarin“ - postojeće zgrade prenamijeniti u M1, a za ostalo 

definirati posebne uvjete; 

29. Planirati vjetrovalnu zaštitu ispred kuće Baumgartnera u Nečujmu; 

30. Iz površine građevinskog područja naselja „Tanki ratac“ u Nečujmu isključiti k.č. 2278 i 2288, 

a k.č. 2163 (općinsko vlasništvo) planirati za kamp u naselju; 

31. Izmijeniti trasu obilaznicu u Gornjem selu (prema slici); 

32. Unutar poslovne namjene K3.3 reciklažo dvorište „Vrvotine“ minimalnu površinu građevne 

čestice sa 7.000 m2 smanjiti na 6.000 m2; 

33. Unutar poslovne namjene K 3.1 u Stomorskoj ostaviti samo zadnju parcelu prema zapadu i 

produžiti namjenu R6 do namjene K 3.1; 

34. Planirati novu obilaznicu do Velog Doca i parkiralište u V.Dolac; 

35. Korigirati trasu obilaznica Pelegrina; 

36. U građevinskom području naselju Gornja Krušica brisati koridor ceste i preispitati trasu spojne 

ceste; 

37. Cestovno povezivanje područja Koška na sustav otočkih cesta; 

38. Preispitati cestovne koridore u odnosu na Urbanističke planove i olakšanu realizaciju, ali u 

skladu za pozitivnim propisima ovisno o kategoriji ceste; 

39. U neizgrađenom dijelu građevinskog područja naselja minimalnu površinu građevne čestice 

određivati kroz UPU; 

40. Ukinuti obvezu donošenja urbanističkih planova uređenja za građevinsko područje naselja i to 

za urbanističke planove koji nisu doneseni, osim propisanog urbanističkog plana uređenja za 

sanaciju građevinskog područja naselja Podkamenica i osim za izdvojena građevinska 

područja izvan naselja;. 

41. Razmotriti članak 118. Odredbi za provođenje te brisati točku b); 

42. Za oblikovanje građevina u pravilu regulirati „da veća duljina zgrade bude paralelna sa 

slojnicama“. Također, detaljnije propisati uvjete oblikovanja objekata; 

43. Površinu sadašnje trgovine „Studenac“ u Grohotama planirati kao trg (kao i u UPU Grohote 

Rogač); 
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44. Preispitati mogućnost i planirati dodatne manje poslovne zone; 

45. Planirati mogućnost uređenja manjih kampova u obiteljskim gospodarstvima; 

46. Propisati uvjete postavljanja glamping-kućica u kampovima; 

47. Prema pojedinačnim zahtjevima će se postupiti sukladno Zakonu, Prostornom planu Splitsko-

dalmatinske županije, drugim posebnim propisima, programskim polazištima iz ove Odluke 

dajući prioriteta stalnom stanovanju i razvoju gospodarstva; 

48. Preispitati mogućnost povećanja gabarita nadstrešnica; 

49. Preispitati mogućnost kat. čest. 3842. K.O. Gornje Selo za namjenu sporta i rekreacije ( teniski 

tereni); 

50. Građevinsko područje naselja Gornja Krušica razraditi na detaljnoj razini i brisati obvezu izrade 

UPU-a. 

 

 

2. OCJENA STANJA, MOGUĆNOSTI I OGRANIČENJA PROSTORNOG 

UREĐENJA 

U odnosu na prostorne mogućnosti, Izmjene i dopune prostornog plana županije (kao plana 

regionalne razine), te zakonska ograničenja i zahtjeve javno pravnih tijela data je ocjena stanja, 

mogućnosti i ograničenja planskih rješenja u Obrazloženju Izmjena i dopuna (sukladno Odluci o 

izradi). 

U postupku ovih Izmjena i dopuna izvršeno je: 

-  prebacivanje građevinskih područja na nove katastarske podloge,  

-  ažuriranje izgrađenog građevinskog područja, 

-  nova izmjera površina građevinskog područja koja je prikazana u Tablici 1.  

 
Tablica 1.  Analiza izgrađenog i neizgrađenog građevinskog područja naselja na digitalnim katastarskim 

podlogama i digitalnoj ortofoto karti 2019/2020. 

 

NASELJE 

PPUO  VAŽEĆI PLAN                             

nova katastarska podloga 2022. g. 

i nova izmjera 
max. po 

zakonu 

moguće 

povećanje  

Ukupno 
Izgrađeno 

2022. 

% 

izg/ukup 

Maslinica 37,27 23,85 63,99 37,27 0,0 

Maslinica - izd.dio (Šešula) 0,85 0,79 92,94 1,01 0,2 

Donje Selo 18,87 12,51 66,27 18,87 0,0 

Srednje Selo 20,67 10,15 49,10 20,67 0,0 

Grohote-Rogač 116,57 69,37 59,51 116,57 0,0 

Nečujam 80,00 44,72 55,90 80,00 0,0 

Gornje Selo 40,25 23,49 58,37 40,25 0,0 

Stomorska 46,87 31,62 67,46 46,87 0,0 

Donja Krušica 9,73 4,10 42,14 9,73 0,0 

Gornja Krušica 10,61 6,36 59,94 10,61 0,0 

Podkamenica  9,76 7,66 78,48 9,76 0,0 

Podkamenica - izd.dio 

(m.Maslinica)  1,82 1,82 100,00 0,00 0,0 

UKUPNO 391,45 234,6 59,94 391,6 0,2 

* Napomena:  

- u izgrađeno građevinsko područje uračunata su izgrađena mješovita namjena i druge isključive 

namjene, uređene zelene površine (Z1), uređene plaže unutar GPN (R6).  

- zaštitne zelene površine (Z) nisu uključene u GPN ili nisu uračunate u GPN.  
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Iz tabličnog prikaza je vidljivo da nije moguće povećanje građevinskog područja naselja. 

Moguća je jedino zamjena građevinskog područja, odnosno da se uz prijedlog proširenja 

predloži i ukidanje dijela građevinskog područja. 

Izmjenama i dopunama ažurirat će se „neizgrađeno uređeno građevinsko područje“. 

 

 

3.   CILJEVI  IZMJENA I DOPUNA 

Ciljevi koji se žele postići ovim Izmjenama dopunama PPUO Šolta su sljedeći:  

- usklađenje s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske županije u smislu izdvojenih 

građevinskih područja ugostiteljsko turističke namjene kao i drugih obveza iz plana višeg 

reda (označavanje površina izvan građevinskog područja za gradnju građevina u funkciji 

poljoprivrede i sl.) 

- preispitivanje i korekcija planiranih poslovnih zona (K) sukladno konkretnim zahtjevima za 

smještaj poslovnih sadržaja (proširenje komunalno-servisne zone Borovik i planiranje poslovne 

zone u funkciji vinograda - mješovite zone pretežito poslovne namjene K5) 

- planiranje zone športa i rekreacije izvan građevinskog područja za gradnju sportsko-

rekreacijskih igrališta na otvorenom RS (na lokaciji uz Studenac u neposrednoj blizini 

građevinskog područja naselja Gornje Selo)  

- Izmjena odredbi za zone K3.3 reciklažo dvorište „Vrvotine“ (površina minimalne građevne 

čestice od 6.000 m2) i smanjivanje površine uređaja za pročišćavanje u Stomorskoj i 

planiranjem nove površine za izvedeni uređaj u Nečujmu (K3.1) 

- preoblikovanje građevinskog područja naselja (ukoliko su moguća) 

- korekcije i izmjene cestovnih koridora, trasa i spojeva te planiranje novih dionica prometnica 

i prenamjene postojećih i planiranje novih parkirališta  

- izmjene operativnih dijelova luke u Maslinici i Rogaču, redefiniranje luka posebne namjene i 

sidrišta u Podkamenici, Rakotini, Šumpljivini te planiranje nove vjetrovalne zaštite na pojedinim 

dijelovima luka  

- izmjena dijela Odredbi za provedbu. 

 

 

 

4.   PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

 

Organizacija prostora i osnovna namjena i korištenje površina 

Ovim Izmjenama i dopunama ne mijenja se organizacija prostora i osnovna namjena i korištenje 

površina. 

 

Razvoj i uređenje površina  

Izmjenama i dopunama  za područje Općine Šolta određeno je korištenje i namjena površina, i to: 
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I RAZVOJ I UREĐENJE POVRŠINA NASELJA 

 

Građevinsko područje naselja 

• izgrađeni dio građevinskog područja naselja (mješovita namjena – pretežito stanovanje) 

• neizgrađeni dio građevinskog područja naselja (mješovita namjena – pretežito stanovanje) 

Isključiva namjena unutar građevinskog područja naselja 

javna i društvena namjena  

•  socijalna (D2), zdravstvena (D3), školska (D4), kulturna (D5) 

gospodarska namjena 

• poslovna (K1 – pretežito uslužna, K2 pretežito trgovačka) 

• ugostiteljsko turistička (T - objekti iz skupine hoteli) 

 

športsko rekreacijska namjena (R) 

• šport (R2), uređene plaže (R6)  

zaštitne zelene površine (Z)  

javne zelene površine (Z1)  

javne prometne površine (JP) i javne pješačke površine/trg (PP) 

groblje 

 

 

II RAZVOJ I UREĐENJE POVRŠINA IZVAN NASELJA 

 

gospodarska namjena 

• ugostiteljsko turistička (T - objekti iz skupine hoteli, T1 - kamp) 

• poslovna (K,D - poslovno/društvena, K5 - mješovita pretežno poslovna) 

• akvakultura (M – mrjestilište, H – uzgajalište) 

• eksploatacija mineralnih sirovina (E) 

športsko rekreacijska namjena 

R2 - športsko rekreacija, R2.2 – rekreacijska, R3 - športsko- zabavna, R6 – uređena plaža, 

RS - športsko rekreacijsko igralište na otvorenome,   

groblje 

postupanje s otpadom 

• K 3.2 – reciklažno dvorište komunalnog otpada s pretovarnom stanicom 

• K 3.3 – reciklažno dvorište građevinskog otpada 

komunalno servisna 

• uređaj za pročišćavanje (K 3.1) 

poljoprivredno tlo isključivo osnovne namjene 

• vrijedno obradivo tlo 

• ostala obradiva tla 

šuma isključivo osnovne namjene 

• zaštitna šuma 

• šuma posebne namjene 

ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište 

posebna namjena 

• maskirni vez (Stračinska) 

 

površina izvan građevinskog područja za gradnju građevina u funkciji poljoprivrede (za 

potrebe seoskog turizma, OPG-a i sl.) 
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III  PROMET 

cestovni promet 

• državna cesta  

• županijska cesta 

• lokalna cesta 

• nerazvrstane  ceste  

pomorski promet 

• unutarnji plovni put  

• morska luka otvorena za javni promet (županijski i lokalni značaj) 

• luka posebne namjene:  

LN - luka nautičkog turizma (marina),  

S – sidrište (uređeno) 

     zračni promet 

• helidrom 

 

 

4.1  Građevinsko područje naselja 

Građevinska područja naselja određena PPUO-m Šolta po svojoj površini zadovoljavaju potrebe 

stanovanja, odnosno izgradnje individualnih građevina stanovništva.  

U postupku ovih Izmjena i dopuna izvršeno je prebacivanje građevinskih područja na nove 

katastarske podloge, ažurirano je izgrađeno građevinsko područje te je izvršena nova izmjera 

površina koja je prikazana u Tablici 2. 

 

Tablica 2.   Prikaz važećih građevinskih područja naselja 

NASELJE 

PPUO  VAŽEĆI PLAN                             

nova katastarska podloga 2022 i nova 

izmjera 
Max.po 

zakonu 

Moguće 

povećanje  

Ukupno 
Izgrađeno 

2022. 
% izg/ukup 

Maslinica 37,27 23,85 63,99 37,27 0,0 

Maslinica  - Izd.dio (Šešula) 0,85 0,79 92,94 1,01 0,2 

Donje Selo 18,87 12,51 66,27 18,87 0,0 

Srednje Selo 20,67 10,15 49,10 20,67 0,0 

Grohote-Rogač 116,57 69,37 59,51 116,57 0,0 

Nečujam 80,00 44,72 55,90 80,00 0,0 

Gornje Selo 40,25 23,49 58,37 40,25 0,0 

Stomorska 46,87 31,62 67,46 46,87 0,0 

Donja Krušica 9,73 4,10 42,14 9,73 0,0 

Gornja Krušica 10,61 6,36 59,94 10,61 0,0 

Podkamenica  9,76 7,66 78,48 9,76 0,0 

Podkamenica-izd.dio 

(m.Maslinica)  1,82 1,82 100,00 0,00 0,0 

UKUPNO 391,45 234,6 59,94 391,6 0,2 

* Napomena:  

- u izgrađeno građevinsko područje uračunata su izgrađena mješovita namjena i druge isključive 

namjene, uređene zelene površine (Z1), uređene plaže unutar GPN (R6).  

- zaštitne zelene površine (Z) nisu uključene u GPN ili nisu uračunate u GPN. 

 



SAŽETAK ZA JAVNOST                                  Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Šolta 

 
URBOS doo Split 

8 

 

Izmjerom postojećih važećih granica građevinskog područja naselja, prebačenih na novu 

katastarsku podlogu po granicama katastarskih čestica, ukupno građevinsko područje naselja 

iznosi 391,45 ha (u odnosu 382,9 ha na starim podlogama) što se ne smatra proširenjem 

građevinskog područja naselja. 

Ovim Izmjenama i dopunama izvršena je i analiza izgrađenosti građevinskih područja prema novoj 

digitalnoj ortofoto podlozi iz 2022. godine (dobivenoj od DGU) koja danas iznosi 234,6 ha, tako da 

je u odnosu na 2017. godinu došlo do povećanja izgrađenog građevinskog područja za 12,3 ha. 

Međutim teško je procijeniti koliko je povećana izgrađenost obzirom da su mjerenja izvršena na 

novoj katastarskoj podlozi. 

Promjenom izgrađenosti, dobiven je novi odnos izgrađenog građevinskog područja u odnosu na  

ukupno građevinsko područje.  Primjenom odredbi Zakona i to: 

 

- članak 43. koji se odnosi na građevinska područja izvan područja ograničenja i koji kaže: 

Građevinska područja naselja mogu se proširivati samo ako je postojeće područje 

izgrađeno 50% ili više svoje površine i to do 30% njihove površine; 

 

- članak 47. koji se odnosi na građevinska područja u području ograničenja i koji kaže:  

U prostoru ograničenja se građevinsko područje određuje tako da se može proširiti za 

najviše 20% površine njegova izgrađenog dijela, ako je taj dio veći od 80% površine toga 

građevinskog područja. 

U prostoru ograničenja ne mogu se osnivati nova naselja, odrediti novi izdvojeni dijelovi 

građevinskog područja naselja, a postojeći izdvojeni dijelovi građevinskog područja naselja 

ne mogu se proširivati u pojasu od 100 m od obalne crte. 

 

te odredbi čl. 104. Prostornog plana Splitsko-dalmatinske županije  („Službeni glasnik Splitsko-

dalmatinske županije, broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 145/15 i 154/21) kojima je propisano: 

 

Izvan prostora ograničenja na površinama građevinskih područja određene namjene, za 

koje se postupkom utvrđivanja izgrađenog i neizgrađenog dijela područja utvrdi da 

izgrađeni dio prelazi 70 % površine ukupnog građevinskog područja, može se Prostornim 

planom uređenja Općine i Grada planirati nova građevinska područja ili proširenje 

postojećeg. 

Uzimajući o obzir izračun ažuriranog izgrađenog građevinskog područja na novim 

katastarskim podlogama i kriterije za planiranje u ZOP-u iz Zakona i Prostornog plana 

Splitsko-dalmatinske županije može se zaključiti da nema uvjeta za povećanje građevinskih 

područja naselja.  

 

moguće su samo korekcije granica građevinskih područja bez povećanja površine. 

Ovim Izmjenama i dopunama ukupna površina građevinskog područja naselja se ne povećava i 

iznosi 391,5 ha, dok površina izgrađenog područja iznosi 234,6 ha što čini 59,94% ukupne 

površine. 
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Tablica 3.   Pregled građevinskih područja po naseljima 

NASELJE 

Prijedlog ID PPUO (VIII) 

Ukupno Izgrađeno % izg/ukup 

Maslinica 37,27 23,9 63,99 

Maslinica  - izd.dio (Šešula) 0,85 0,8 92,94 

Donje Selo 18,87 12,5 66,27 

Srednje Selo 20,67 10,2 49,10 

Grohote-Rogač 116,57 69,4 59,51 

Nečujam 80,00 44,7 55,90 

Gornje Selo 40,25 23,5 58,37 

Stomorska 46,87 31,6 67,46 

Donja Krušica 9,73 4,1 42,14 

Gornja Krušica 10,61 6,4 59,94 

Podkamenica  9,76 7,7 78,48 

Podkamenica - izd.dio (m. Maslinica)  1,82 1,8 100,00 

UKUPNO 391,5 234,6 59,94 

 

 

 

Ovim Izmjenama i dopunama u građevinskom području naselja planira se: 

 

1. Prenamjena unutar građevinskog područja naselja Maslinica na način da je poslovna zona 

K1/K2 površine 0,23 ha prenamijenjena u javnu zelenu površinu Z1.  

 

2. Područje za ugostiteljsko turističku namjenu u naselju Srednje Selo (objekti iz skupine hoteli – 

T) površine 0,29 ha. 

Obzirom da se sukladno analizi izgrađenosti građevinskih područja ne smiju planirati nova 

građevinska područja ili proširiti postojeća, za istu površinu (0,29 ha) je smanjeno građevinsko 

područje naselja Srednje Selo. Ukidanje građevinskog područja naselja Srednje Selo izvršeno 

je na sljedećim č.z. (u cijelosti ili djelomično) 1557, 1563, 1638, 1929/2, 1999, 2000, 2002, 

2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2022, 2023, 2024, 2025, 2026, 2027, 2012, 

2016, 2032, 2036, 2827 i 2828 sve k.o. Srednje Selo. Područja na kojima je ukinuto 

građevinsko područje omeđeno je crvenom linijom na prikazima u Obrazloženju plana.  

 

3. Manja  korekcija odredbi za provođenje plana u cilju poboljšanja uvjeta gradnje i ishođenja 

odgovarajućih akata za građenje, rekonstrukciju, zamjenu i prenamjenu postojećih građevina 

i dr. 
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4.2  Razvoj i uređenje površina izvan naselja  

Izmjenama i dopunama izvršene su izmjene namjene na površinama izvan naselja, i to: 

- postojeća zona društvene i poslovne namjene D/K „Vela straža“ smanjena je za oko 4,4 ha, i 

iznosi oko 9,0 ha; 

- planirana je nova zona (dvije površine) poslovne namjene u području novozasađenih 

vinograda u k.o. Srednje Selo kao mješovita zona pretežito poslovne - K5 namjene, površine 

1,16  i 1,57 ha, odnosno ukupno oko 2,73 ha; 

- planirano je proširenje poslovne komunalno-servisne zone Borovik za oko 1,4 ha i iznosi 

ukupno oko 7,67 ha; 

- površina komunalno servisne namjene K 3.1 u Stomorskoj smanjena je za 0,58 ha i iznosi 

0,32 ha, a planirana je nova komunalno servisna namjena K 3.1 u Nečujmu površine 0,41 ha 

na području izvedenog uređaja za pročišćavanje; 

- izdvojena zona ugostiteljsko-turističke namjene (T) „Rakotina“ smanjena je za 0,7 ha i iznosi 

7,5 ha;  

- luka nautičkog turizma Podkamenica je smanjena i iznosi 0,33 ha za kopneni i 1,3 ha za morski 

dio; 

- planirana je nova zona športa i rekreacije, izvan građevinskog područja na lokaciji Studenac 

kod Gornjeg Sela, kao športsko-rekreacijsko igralište na otvorenom (RS) površine oko 0,45 

ha; 

- zona izvan građevinskog područja za gradnju sportsko-rekreacijskih igrališta na otvorenom 

„Rekreacijska zona  (R2.2) - Podpečine“ površine 0,1 ha se briše radi  usklađivanja s 

Prostornim planom Splitsko-dalmatinske županije. 

 

 

4.3.  Prikaz gospodarskih i društvenih djelatnosti 

4.3.1 Gospodarske djelatnosti 

Poljoprivreda 

Ovim Izmjenama i dopunama usklađeni su uvjeti za gradnju: 

- građevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji, 

- građevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje 

ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za obavljanje 

poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede, 

s odredbama Prostornog plana Splitsko-dalmatinske županije. 

Površine izvan građevinskog područja na kojima se mogu graditi građevine iz prethodnog stavka 

označene su u grafičkom dijelu prostornog plana na kartografskom prikazu 1. Korištenje i namjena 

površina u mj. 1:25000. 
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Turizam 

Izmjenama i dopunama plana za ugostiteljsko-turističke namjene unutar građevinskog područja 

naselja planira se nova zona (objekti iz skupine hoteli – T) kao dio građevinskog područja naselja 

Srednje Selo površine 0,29 ha. U ovoj zoni planira se gradnja hotela/hostela sa pratećim 

sadržajima.  

  

Izdvojena građevinska područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene ovim Izmjenama i 

dopunama nisu se bitnije mijenjale. Iste su usklađene s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske 

županije po pitanju vrste i kapaciteta. Površine iz PPSDŽ-a su uzete kao maksimalne te su 

prilagođene katastarskim granicama i topografiji terena. 

 

Tablica 4.   Izdvojena građevinska područja (izvan naselja) ugostiteljsko-turističke namjene 

Naselje Naziv 
Max površina 

(ha) 

Max 

kapacitet 
Vrsta 

Izgrađeno 

/ 

neizgrađeno 

Gornje Selo Livka 38,3 1850 T Neizgrađena 

Maslinica 

Šešula 7,5 400 T Neizgrađena 

Šipkova 4,7* 350 T Neizgrađena 

Nečujam Rakotina 7,5 450 T Neizgrađena 

Srednje Selo, 

Rogač, Grohote 
Kašijun 6,3 350 Kamp (T1) Neizgrađena 

           * Prema PPSDŽ maksimalna površina iznosi 5,7 ha 

 

Za izdvojene turističke zone Livka, Šešula i Šipkova donesen je urbanistički plana uređenja. 

Smjernice za izmjene i dopunu važećih urbanističkih planova date su u Odredbama za provođenje 

ovog plana. 

 

 

Poslovne djelatnosti 

 

Zone poslovne namjene unutar građevinskog područja naselja  

 

Zone poslovne namjene unutar građevinskog područja naselja mijenjaju se u dijelu naselja 

Maslinice, i to na način da se poslovna namjena K1, K2 u Dolcu u Maslinici površine 0,23 ha ukida 

i prenamjenjuje u parkovnu površinu Z1.  

 

 

Izdvojene zone poslovne namjene izvan građevinskog područja naselja 

 

Ne mijenja se ukupna površina izdvojenih zona poslovne namjene izvan građevinskog područja 

naselja koja iznosi 23,4 ha. 

 



SAŽETAK ZA JAVNOST                                  Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Šolta 

 
URBOS doo Split 

12 

 

 

U izdvojenim poslovnim zonama izvan građevinskog područja naselja planira se: 

 

1. Smanjenje površine postojećeg izdvojenog građevinskog područja poslovne namjene „Vela 

Straža“ za oko 4,4 ha čija tako planirana površina iznosi oko 9,0 ha.   

 

2. Poslovna zona u funkciji poljoprivrede (vinograda, maslinika i agruma) kao mješovita zona 

pretežito poslovne namjene - K5 koja se sastoji od dvije cjeline površina 1,16 ha  i 1,57 ha ili 

ukupno 2,73 ha. Zona se planira u obuhvatu novozasađenih vinograda na jugozapadnoj strani 

otoka na kat. čest. 2937 k.o. Srednje Selo (površine 62,22 ha). 

 

3. Proširenje komunalno-servisne zone Borovik za oko 1,4 ha tako da ukupna površina iznosi 

oko 7,67 ha čime se omogućava uređenje dodatne površine za gradnju prethodno planiranih 

komunalnih sadržaja.  

 

Smanjenje površine komunalno servisne namjene K3.1 u Stomorskoj za 0,58 ha te ukupna 

površina iznosi 0,32 ha. 

Obzirom da je uređaj za pročišćavanje u Stomorskoj (K 3.1) prostorno realiziran, planirana 

površina se smanjuje, a ostalo prenamjenjuje u uređenu plažu R6.  

 

4. Zadržavanje postojećeg uređaja za pročišćavanje u naselju Nečujam (sukladno naknadnom 

zahtjevu Vodovoda i kanalizacije d.o.o. Split) tako da se planira nova komunalno servisna 

namjena K 3.1 površine 0,41 ha na lokaciji izvedenog uređaja za pročišćavanje. 

 

 

4.3.2 Društvene djelatnosti 

Šport i rekreacija 

 

Ovim izmjenama i dopunama u području športa i rekreacije planira se: 

 

1.  zona športa i rekreacije izvan građevinskog područja za gradnju sportsko-rekreacijskih 

igrališta na otvorenom (RS) s pratećim zgradama površine oko 0,45 ha (na lokaciji uz 

Studenac u neposrednoj blizini naselja Gornje Selo) 

2. ukidanje zone športa i rekreacije izvan građevinskog područja za gradnju sportsko-

rekreacijskih igrališta na otvorenom „Rekreacijska zona  (R2.2) - Podpečine“ površine 0,1 ha 

(usklađivanje s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske županije). 

 

 

4.4  Uvjeti korištenja uređenja i zaštite prostora 

Izmjenama i dopunama nisu mijenjana planska rešenja po pitanju uvjeta korištenja uređenja i 

zaštite prostora. 
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4.5  Razvoj infrastrukturnih sustava 

Cestovni promet 

Izmjenama i dopunama u sustavu cestovnog prometa planira se: 

1.  podmorski tunel Šolta-Brač sa spojnim cestama na području rta Livka (sukladno PPSDŽ) 
 

2. južna obilaznica D 111 unutar građevinskog područja općinskog središta Grohote 
 

3. cesta Grohote – uvala Žustova i cesta Grohote – Nečujam (sukladno PPSDŽ) 
 

4. nerazvrstana cesta od D112 do Kašijuna  
 

5. nerazvrstana cesta do poslovne zone K5 u funkciji vinograda 
 

6.  nova trasa ceste Donje Selo – Donja Krušica 
 
7.  izmjena koridora ceste u Gornjem Selu (prema Livci) 

 
8. ukidanje istočnog koridora planirane obilaznice Grohote – Rogač i planiranje novih trasa 

Grohote – uvala Žustova i Grohote - Nečujam (sve sukladno PPSDŽ) 
 

9.  korekcija planirane trase obilaznice Pelegrina i nove obilaznice do Velog Doca u Stomorskoj  
  

10.ukidanje planiranog odvojka ceste i koridora kroz građevinsko područje u Gornjoj Krušici 
 

Za planiranu izgradnju obilaznice Gornjeg Sela potrebno je čuvati koridor u širini od 75 m. Planiraju 

su nova parkirališta kao i rekonstrukcije parkirališta u Rogaču, Stomorskoj i Maslinici. Parkiralište 

u Rogaču i na Lokvi kod Grohota su se pokazala kao neracionalna te su ukinuta. 

 

Pomorski promet 

Izmjenama i dopunama izmijenjen je operativni dio luke Rogač, redefinirana je luka posebne 

namjene i sidrišta, te je planirana nova vjetrovalna zaštita na Milića ratu u Nečujmu. Redefinirani 

su dijelovi komunalnih luka te usklađeni s postojećim načinom korištenja. 

 

Energetski sustav 

Ovim Izmjenama i dopunama se planska rješenja u području elektroopskrbe dopunjuju:  

- planiranjem dviju novih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV za opskrbu električnom energijom 

komunalno-servisne zone na lokaciji „Borovik“ i mješovite zone poslovne namjene (K5) na 

lokaciji novozasađenih vinograda „Poganička glava“; 

- planiranjem spojnih dalekovoda 10(20) kV kojima se novoplanirane trafostanice spajaju na 

otočku elektroopskrbnu mrežu. 

 

Vodnogospodarski sustav 

Vodoopskrba: 

Ovim Izmjenama i dopunama dopunjuje se rješenje vodoopskrbe i to planiranjem spojnog 

cjevovoda za područje novozasađenih vinograda na lokaciji „Poganička glava“. 

Odvodnja otpadnih voda: 

Sukladno naknadnom zahtjevu Vodovoda i kanalizacije d.o.o. Split u naselju Nečujam, na 

istočnom dijelu Rata, zadržava se postojeći uređaj za pročišćavanje koji je prethodno bio 

planiran za uklanjanje. 
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4.6  Postupanje s otpadom 

Izmjenama i dopunama nisu mijenjana planska rješenja u vezi postupanja s otpadom osim što se 

za zonu K3.3 - reciklažo dvorište „Vrvotine“ minimalna površina građevne čestice sa 7.000 m2 

smanjuje na 6.000 m2. 

 

 

4.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 

Sukladno Odluci o određivanju osjetljivih područja (Narodne novine, 79/22) uvala Nečujam je 

određena kao „osjetljivo područje“ te je u kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti korištenja i zaštite 

prostora, Područja posebnih ograničenja u korištenju (mjerilo 1:25000) uvala Nečujam označena 

kao područje ugroženog okoliša (eutrofno područje). 

 

Zaštita od požara  

Na zahtjev Ministarstva unutrašnjih poslova, Ravnateljstva civilne zaštite, Područnog ureda civilne 

zaštite Split, Službe inspekcijskih poslova Split usklađuju se posebni uvjeti za građenje. 

 

Mjere/smjernice za ublažavanje utjecaja na okoliš 

Izmjenama i dopunama date su mjere zaštite koje su detaljno navedene u Odredbama za 

provedbu i u Obrazloženju Izmjena i dopuna plana. 

 

 

4.8.  Mjere provedbe plana 

Izmjenama i dopunama određeno je da se ukida obveza izrade Urbanističkog plana uređenja za 

naselja Donje Selo, Srednje Selo i Gornje Selo. 

Rekonstrukcija građevina izgrađenih izvan građevnog područja usklađena je sa izmjenama Zakona 

o prostornom uređenju i Izmjenama i dopuna prostornog plana Splitsko-dalmatinske županije. 


