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SAZETAK ZA JAVNOST Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Solta

1. POLAZISTA

Prostorni plan uredenja Opcine Solta donesen je 2006. godine, te obuhvaéa podruéje otoka Solte
sa otocCi¢ima ispred Maslinice i pripadaju¢im akvatorijem. Plan je dopunjavan 2010., 2012., 2015.
i 2016. godine. Objavljen je u Sluzbenom glasniku Opéine Solta, br. 06/06, 05/10, 09/10, 02/12,
09/15, 23/16, 03/17-procisceni tekst i 17/17 - ispravak, 9/18 i 11/19.

Opcinsko vijeée Opéine Solta na 37. sjednici odrzanoj 22. 07. 2020. godine donijelo je Odluku o
izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Solta — VIII. (,SluZbeni glasnik opéina
Solta®, broj 10/20), a na 14. sjednici odrzanoj dana 25. 05. 2022. godine donijelo Odluku o izmjeni
i dopuni Odluke o izradi VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Solta (,Sluzbeni
glasnik opéina Solta“, broj 7/22).

Sukladno ¢lanku 86. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19) i sukladno &lanku 66. Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 75/15, 12/18 i 118/18)
Opéina Solta je svojim zahtjevom od 07. srpnja 2020. godine, KLASA: 350-02/18-01/07, URBROJ:
2181/03-04-20-57, od Upravnog odjela za zastitu okolis8a, komunalne poslove, infrastrukturu i
investicije Splitsko-dalmatinske Zupanije zatrazila misljenje o potrebi provedbe postupka ocjene,
odnosno strateSke procjene utjecaja na okoli§ za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opéine Solta - VIII. Upravni odjel za zastitu okoli$a, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije
u svom misljenju ( KLASA: 351-02/20-04/0072, URBROJ: 2181/1-10/07-20-0002, Split. 16. 07.
2020. godine) je utvrdio da za predmetne Izmjene i dopune PPUO Solta treba provesti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis.

Pravna osnova
Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna je:

- Clanci 86. do 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19 u daljnjem tekstu ,Zakon®),

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine" broj 106/98, 39/04, 45/04 -
ispravak, 163/04 i 135/10)

- Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Solta — VIII. (,Sluzbeni
glasnik opéina Solta“, broj 10/20, 7/22)

- ostali vazeci propisi iz podrucja prostornog uredenja i posebni propisi.

Zahtjevi javnopravnih tijela

Sukladno ¢lanku 90. Zakona zatrazeni su zahtjevi za izradu lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Op¢ine Solta od 19 nadleznih javnopravnih tijela (sukladno Odluci o izradi).
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SAZETAK ZA JAVNOST Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Solta

Predmet (razlozi) Izmjenai dopuna plana - VIII

Predmet Izmjena i dopuna PPUO Solta (VIII) odreden je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna kao
razlozi za izmjene i dopune, odnosno:

1.

10.

11.

12.

13.

Izdvojena gradevinska podrugja ugostiteljsko turisticke namjene uskladiti sa Zakonom o
prostornom uredenju, Izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko dalmatinske zZupanije
u pogledu uvjeta gradnje, lokacije, tipologije i kapaciteta;

Ugostiteljsko turistiCku namjenu ,Kasijun® planirati prema rieSenjima sadrzanim u Prostornom

planu Splitsko dalmatinske Zupanije;

Ugostiteljsko turisticku namjenu ,Rakotina“, smanijiti povrsinu za 0,6 ha i to u pojasu 100 od

obalne crte;

Planirati poslovnu namjenu (K) u funkciji vinograda, povrSine oko 3,0 ha na predjelu

novozasadenih vinograda na jugozapadnoj strani otoka;

Preoblikovati gradevinska podrucja naselja, sukladno Zakonu, i to na nacin:

a) radi rieSavanja stambenih pitanja stalnih stanovnika op¢ine Solta (mlade obitelji i obitelji s
djecom), a sukladno zahtjevima. Ako, radi zakonskih ograni€enja, nije moguce proSirenje
gradevinskog podrucja, tada ¢e se postojece rubne granice gradevinskog podrucja naselja
korigirati i time smanijiti povrSinu gradevinskog podrucja naselja. U tom slucaju, izmjenu
rubnih granica gradevinskog podrucja naselja izvrsiti tako da se i na rubnim k.€. omogudi
planirana gradnja;

b) prema zahtjevima i primjedbama fizi¢kih i pravnih osoba i uskladenja rubnih granica s
urbanisti¢kim planovima uredenja i izdanim lokacijskih informacija a na temelju kojih je
zapoceta priprema za gradnju;

¢) na zemljiSnim parcelama koje su dijelom gradevne, ali gradevna povrSina ne zadovoljava
minimalnu veli€inu potrebnu za gradnju obiteljske kuée povecati gradevni dio parcele do
minimalne veli€ine potrebne za gradnju obiteljske kuce. Ako, radi zakonskih ograni¢enja,
nije moguce proSirenje gradevinskog podrucja, tada ¢ée se postojeCe rubne granice
gradevinskog podrucja naselja korigirati i time smanijiti povrSinu gradevinskog podrucja
naselja. U tom slu€aju, izmjenu rubnih granica gradevinskog podrucja naselja izvrSiti tako
da se i na rubnim k.€. omogucdi planirana gradnja;

Brisati koridor sjeverne obilaznice Maslinice i dio ceste u Dragi, koji se nalaze unutar

gradevinskog podru¢ja naselja, jer su navedene trase prometnica regulirana vazeéim

Urbanisti¢kim;

Poslovnu namjenu K1, K2 u Dolcu u Maslinici prenamijeniti u namjenu Z1 (javni park), obzirom

da su zone poslovne namjene (K1 i K2) osigurane uz planiranu prometnicu prema Dragi;

Preispitati parkiraliS$te juzno od dvorca ,Martinis Marchi“, omoguciti odvodnju parkiralista i

ekoloski povoljnije rjeSenje;

Ugostiteljsko turisticku namjenu ,Sesula“ uskladiti s odredbama Zakona i Prostornog plana

Splitsko dalmatinske zupanije (po pitanju T1, T2i T3);

Preispitati moguénost proSirivanja granice gradevinskog podrucja naselja Maslinica, istoéno

od dvorca ,Martinis Marchi®, k.€. 231/2 povrSine 22.137 m2 (kultura: ,pasnjak®) za namjenu

sport i rekreacija, ili kao negradivu povrsinu (javni park ili rekreaciju bez gradnje gradevina), te
ispitati moguc¢nost zamjene biljne sastojine drve¢a (zamjena alepskog bora);

Prosiriti operativni dio luke otvorena za javni promet u Maslinici od ,Velog mula“ do ,Juri¢eve

kolone*“ za oko 30,0 m duzine;

Rekreacijsku namjenu R2 ,Marini¢a rat* planirati za ugostiteljsko turisticku namjenu — kamp,

ako je isto u skladu s Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije;

U Maslinici zapadno od ,Vele Grame* brisati namjenu R6 (uredena plaza) sa k.¢ koje nisu u
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

27.
28.

29.
30.

31.
32.

33.
34.
35.
36.

37.
38.

39.

40.

41.
42.

43.

javnom vlasnistvu;

Gradevinsko podrucje naselja Donje Selo, sjeverni dio, ispraviti kao ,neizgradeno uredeno
gradevinsko podrucje®;

Planirati novu cestu Donje Selo — Donja KruSica (korekcija trase);

Unutar gradevinskog podrucja naselja ucrtati lokalnu cestu Donje Selo — Srednje Selo;

U Srednjem Selu prosiriti gradevinsko podrucje naselja (za potrebe turizam u naselju), a
rekreacijsku namjenu R2 pomaknuti na zapad,;

Zonu Vela straza smanijiti za 3,0 ha kako bi se mogla planirati poslovha namjena u funkciji
vinograda,

Spoj obilaznica Rogaca na drzavnu cestu D 110 i donju obilaznicu rijesSiti putem krizanja ili
rotora;

Uskladiti koridor juzne obilaznice Grohote - Radovanje od Konzuma do ,Kavcine te
proSiriti parkiraliste ispod Doma u Grohotama;

Planirati cestu ugostiteljsko turisticka namjena ,Kasijun“ — glavna cesta, a dio ispod ceste
planirati za parkiraliste, a dio kao zelena povrsina;

Brisati parkiraliSte u Rogacu i na Lokvi;

Redefinirati komunalne luke i sidrista;

ProSirenje luke otvorene za javnu promet u Rogaci i proSirenje prema Feralu;

Za podrucje deponija planirati novu TS;

Smanijiti LN Podkamenica, a planirati sidrista u Ne€ujmu i na potezu od uvale Supetar do uvale
Tiha;

Preispitati trasu ceste Mili¢a rat — PiSkera u Ne¢ujmu;

Ugostiteljsko turisticku namjenu ,Ruzmarin® - postojece zgrade prenamijeniti u M1, a za ostalo
definirati posebne uvjete;

Planirati vjetrovalnu zastitu ispred ku¢e Baumgartnera u Necujmui;

Iz povrSine gradevinskog podrucja naselja ,Tanki ratac” u NeCujmu iskljuciti k.¢. 2278 i 2288,
a k.C. 2163 (opcinsko vlasnistvo) planirati za kamp u naselju;

Izmijeniti trasu obilaznicu u Gornjem selu (prema slici);

Unutar poslovne namjene K3.3 reciklazo dvoriste ,Vrvotine“ minimalnu povrsinu gradevne
¢estice sa 7.000 m2 smanijiti na 6.000 m?;

Unutar poslovne namjene K 3.1 u Stomorskoj ostaviti samo zadnju parcelu prema zapadu i
produZiti namjenu R6 do namjene K 3.1;

Planirati novu obilaznicu do Velog Doca i parkiraliSte u V.Dolac;

Korigirati trasu obilaznica Pelegrina;

U gradevinskom podrucju naselju Gornja KruSica brisati koridor ceste i preispitati trasu spojne
ceste;

Cestovno povezivanje podrucja Koska na sustav otoc¢kih cesta;

Preispitati cestovne koridore u odnosu na UrbanistiCke planove i olak8anu realizaciju, ali u
skladu za pozitivnim propisima ovisno o kategoriji ceste;

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja minimalnu povrSinu gradevne Cestice
odredivati kroz UPU;

Ukinuti obvezu donoSenja urbanisti¢kih planova uredenja za gradevinsko podrucje naselja i to
za urbanistiCke planove koji nisu doneseni, osim propisanog urbanistickog plana uredenja za
sanaciju gradevinskog podru¢ja naselja Podkamenica i osim za izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja;.

Razmotriti €lanak 118. Odredbi za provodenje te brisati tocku b);

Za oblikovanje gradevina u pravilu regulirati ,da ve¢a duljina zgrade bude paralelna sa
slojnicama®“. Takoder, detaljnije propisati uvjete oblikovanja objekata;

Povrsinu sadasnje trgovine ,Studenac” u Grohotama planirati kao trg (kao i u UPU Grohote
Rogac);
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44. Preispitati mogucnost i planirati dodatne manje poslovne zone;

45. Planirati moguénost uredenja manjih kampova u obiteljskim gospodarstvima;

46. Propisati uvjete postavljanja glamping-kuéica u kampovima;

47. Prema pojedinaCnim zahtjevima ¢e se postupiti sukladno Zakonu, Prostornom planu Splitsko-
dalmatinske Zupanije, drugim posebnim propisima, programskim polazistima iz ove Odluke
dajudi prioriteta stalnom stanovanju i razvoju gospodarstva;

48. Preispitati mogucnost povecanja gabarita nadstre3nica;

49. Preispitati moguénost kat. Cest. 3842. K.O. Gornje Selo za namjenu sporta i rekreacije ( teniski
tereni);

50. Gradevinsko podrucje naselja Gornja KruSica razraditi na detaljnoj razini i brisati obvezu izrade
UPU-a.

2. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA PROSTORNOG
UREDENJA

U odnosu na prostorne mogucnosti, Izmjene i dopune prostornog plana Zupanije (kao plana
regionalne razine), te zakonska ograniCenja i zahtjeve javno pravnih tijela data je ocjena stanja,
mogucnosti i ograni€enja planskih rieSenja u Obrazlozenju lzmjena i dopuna (sukladno Odluci o
izradi).

U postupku ovih Izmjena i dopuna izvrSeno je:
- prebacivanje gradevinskih podrucja na nove katastarske podloge,
- azuriranje izgradenog gradevinskog podrucja,

- nova izmjera povrSina gradevinskog podrucja koja je prikazana u Tablici 1.

Tablical. Analiza izgradenog i neizgradenog gradevinskog podrucja naselja na digitalnim katastarskim
podlogama i digitalnoj ortofoto karti 2019/2020.

PPUO VAZECI PLAN
nova kata;tarskg podloga 2022. g. max. po moguce
NASELJE i novaizmjera L
zakonu povecanje
Ukupno lzgradeno ' %
2022. izg/ukup

Maslinica 37,27 23,85 63,99 37,27 0,0
Maslinica - izd.dio (Sesula) 0,85 0,79 92,94 1,01 0,2
Donje Selo 18,87 12,51 66,27 18,87 0,0
Srednje Selo 20,67 10,15 49,10 20,67 0,0
Grohote-Rogac 116,57 69,37 59,51 116,57 0,0
Necujam 80,00 44,72 55,90 80,00 0,0
Gornje Selo 40,25 23,49 58,37 40,25 0,0
Stomorska 46,87 31,62 67,46 46,87 0,0
Donja KrusSica 9,73 4,10 42,14 9,73 0,0
Gornja KruSica 10,61 6,36 59,94 10,61 0,0
Podkamenica 9,76 7,66 78,48 9,76 0,0
Podkamenica - izd.dio
(m.Maslinica) 1,82 1,82 100,00 0,00 0,0
UKUPNO 391,45 234,6 59,94 391,6 0,2
* Napomena:

- u izgradeno gradevinsko podru¢je uracunata su izgradena mjeSovita namjena i druge iskljucive

namjene, uredene zelene povrsine (Z1), uredene plaze unutar GPN (RG6).
- zastitne zelene povrsine (Z) nisu uklju¢ene u GPN ili nisu uracunate u GPN.
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3.

Iz tabliénog prikaza je vidljivo da nije moguce poveéanje gradevinskog podrucja naselja.
Moguca je jedino zamjena gradevinskog podrucja, odnosno da se uz prijedlog proSirenja
predlozi i ukidanje dijela gradevinskog podrucja.

Izmjenama i dopunama azurirat ¢e se ,neizgradeno uredeno gradevinsko podrucje®.

CILJEVI IZMJENA | DOPUNA

Ciljevi koji se Zele postiéi ovim Izmjenama dopunama PPUO Solta su sljededi:

4.

uskladenje s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije u smislu izdvojenih
gradevinskih podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene kao i drugih obveza iz plana viseg
reda (oznaCavanje povrsina izvan gradevinskog podru¢ja za gradnju gradevina u funkciji
poljoprivrede i sl.)

preispitivanje i korekcija planiranih poslovnih zona (K) sukladno konkretnim zahtjevima za
smjestaj poslovnih sadrzaja (proSirenje komunalno-servisne zone Borovik i planiranje poslovne
zone u funkciji vinograda - mjeSovite zone pretezito poslovne namjene K5)

planiranje zone Sporta i rekreacije izvan gradevinskog podrucja za gradnju sportsko-
rekreacijskih igraliSta na otvorenom RS (nha lokaciji uz Studenac u neposrednoj blizini
gradevinskog podrucja naselja Gornje Selo)

Izmjena odredbi za zone K3.3 reciklazo dvoriste ,Vrvotine* (povrSina minimalne gradevne
Cestice od 6.000 m?) i smanjivanje povrSine uredaja za proc¢i§¢avanje u Stomorskoj i
planiranjem nove povrsine za izvedeni uredaj u Ne€ujmu (K3.1)

preoblikovanje gradevinskog podrucja naselja (ukoliko su moguca)

korekcijeiizmjene cestovnih koridora, trasai spojeva te planiranje novih dionica prometnica
i prenamjene postojecih i planiranje novih parkiraliSta

izmjene operativnih dijelova luke u Maslinici i Rogacu, redefiniranje luka posebne namjene i
sidri$ta u Podkamenici, Rakotini, Sumpljivini te planiranje nove vjetrovalne zastite na pojedinim
dijelovima luka

izmjena dijela Odredbi za provedbu.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Organizacija prostora i osnovha namjena i koriStenje povrsina

Ovim Izmjenama i dopunama ne mijenja se organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje
povrsina.

Razvoj i uredenje povrsina

Izmjenama i dopunama za podrugje Opéine Solta odredeno je koristenje i namjena povrsina, i to:
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| RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

Gradevinsko podrucje naselja
e izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja (mjeSovita namjena — pretezito stanovanije)
e neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja (mjeSovita namjena — pretezito stanovanje)
Isklju€iva namjena unutar gradevinskog podrucja naselja
javnai drustvena namjena
e socijalna (D2), zdravstvena (D3), Skolska (D4), kulturna (D5)
gospodarska namjena
e poslovna (K1 — pretezito usluzna, K2 pretezito trgovacka)
e ugostiteljsko turisticka (T - objekti iz skupine hoteli)

Sportsko rekreacijska namjena (R)
e Sport (R2), uredene plaze (R6)
zastitne zelene povrsine (2)
javne zelene povrsine (Z1)
javne prometne povrsine (JP) i javne pjesacke povrsine/trg (PP)
groblje

I RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

gospodarska namjena
e ugostiteljsko turisti¢ka (T - objekti iz skupine hoteli, T1 - kamp)
e poslovna (K,D - poslovno/drustvena, K5 - mjeSovita pretezno poslovna)
o akvakultura (M — mrjestiliSte, H — uzgajaliste)
¢ eksploatacija mineralnih sirovina (E)
Sportsko rekreacijska namjena
R2 - $portsko rekreacija, R2.2 — rekreacijska, R3 - Sportsko- zabavna, R6 — uredena plaza,
RS - $portsko rekreacijsko igraliSte na otvorenome,
groblje
postupanje s otpadom
e K 3.2 —reciklazno dvoriSte komunalnog otpada s pretovarnom stanicom
e K 3.3 —reciklazno dvoriste gradevinskog otpada
komunalno servisna
* uredaj za procis¢avanje (K 3.1)
poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene
¢ vrijedno obradivo tlo
e ostala obradiva tla
Suma isklju¢ivo osnovne namjene
e zastitna Suma
e Suma posebne namjene
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
posebna namjena
* maskirni vez (Stracinska)

povrsina izvan gradevinskog podrucja za gradnju gradevina u funkciji poljoprivrede (za
potrebe seoskog turizma, OPG-ai sl.)
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Il PROMET

cestovni promet

e drzavna cesta

e Zupanijska cesta

¢ |okalna cesta

e nerazvrstane ceste

pomorski promet

e unutarnji plovni put

e morska luka otvorena za javni promet (Zupanijski i lokalni znacaj)

¢ |uka posebne namjene:
LN - luka nauti¢kog turizma (marina),
S — sidridte (uredeno)

zracni promet

e helidrom

4.1  Gradevinsko podrucje naselja

Gradevinska podrugja naselja odredena PPUO-m Solta po svojoj povrsini zadovoljavaju potrebe
stanovanja, odnosno izgradnje individualnih gradevina stanovnistva.

U postupku ovih Izmjena i dopuna izvrSeno je prebacivanje gradevinskih podrucja na nove
katastarske podloge, aZurirano je izgradeno gradevinsko podrucje te je izvrSena nova izmjera
povrsina koja je prikazana u Tablici 2.

Tablica 2. Prikaz vazecih gradevinskih podrucja naselja

PPUO VAZECI PLAN
nova katastarskg ppdloga 2022 i nova Max.po Moguce
NASELJE izmjera ’ A
lzgradenc ) zakonu povecanje
Ukupno 2022, % izg/ukup
Maslinica 37,27 23,85 63,99 37,27 0,0
Maslinica - lzd.dio (Sesula) 0,85 0,79 92,94 1,01 0,2
Donje Selo 18,87 12,51 66,27 18,87 0,0
Srednje Selo 20,67 10,15 49,10 20,67 0,0
Grohote-Rogaé 116,57 69,37 59,51 116,57 0,0
Necujam 80,00 44,72 55,90 80,00 0,0
Gornje Selo 40,25 23,49 58,37 40,25 0,0
Stomorska 46,87 31,62 67,46 46,87 0,0
Donja Krusica 9,73 4,10 42,14 9,73 0,0
Gornja KrusSica 10,61 6,36 59,94 10,61 0,0
Podkamenica 9,76 7,66 78,48 9,76 0,0
Podkamenica-izd.dio
(m.Maslinica) 1,82 1,82 100,00 0,00 0,0
UKUPNO 391,45 234,6 59,94 391,6 0,2
* Napomena:
- u izgradeno gradevinsko podrucje uracunata su izgradena mijeSovita namjena i druge iskljucive
namjene, uredene zelene povrsine (Z1), uredene plaze unutar GPN (R6).
- zastitne zelene povrsine (Z) nisu uklju¢ene u GPN ili nisu uraéunate u GPN.
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Izmjerom postojeCih vazeCih granica gradevinskog podrucja naselja, prebacenih na novu
katastarsku podlogu po granicama katastarskih Cestica, ukupno gradevinsko podrucje naselja
iznosi 391,45 ha (u odnosu 382,9 ha na starim podlogama) Sto se ne smatra proSirenjem
gradevinskog podrucja naselja.

Ovim Izmjenama i dopunama izvrSena je i analiza izgradenosti gradevinskih podrucja prema novoj
digitalnoj ortofoto podlozi iz 2022. godine (dobivenoj od DGU) koja danas iznosi 234,6 ha, tako da
je u odnosu na 2017. godinu doSlo do povecanja izgradenog gradevinskog podrucja za 12,3 ha.
Medutim tesko je procijeniti koliko je pove¢ana izgradenost obzirom da su mjerenja izvrSena na
novoj katastarskoj podlozi.

Promjenom izgradenosti, dobiven je novi odnos izgradenog gradevinskog podrucja u odnosu na
ukupno gradevinsko podrucje. Primjenom odredbi Zakona i to:

- Clanak 43. koji se odnosi na gradevinska podrucja izvan podrudja ogranienja i koji kaze:

Gradevinska podrucja naselja mogu se proSirivati samo ako je postojece podrucje
izgradeno 50% ili vise svoje povrsine i to do 30% njihove povrsine;

- Clanak 47. koji se odnosi na gradevinska podrucja u podrucju ograni¢enja i koji kaze:

U prostoru ograni¢enja se gradevinsko podrucje odreduje tako da se moZe proSiriti za
najviSe 20% povrsine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veci od 80% povrsine toga
gradevinskog podrudja.

U prostoru ograni¢enja ne mogu se osnivati nova naselja, odrediti novi izdvojeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja, a postojeci izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja
ne mogu se proSirivati u pojasu od 100 m od obalne crte.

te odredbi ¢l. 104. Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-
dalmatinske Zupanije, broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 145/15i 154/21) kojima je propisano:

Izvan prostora ograni¢enja na povrSinama gradevinskih podruéja odredene namjene, za
koje se postupkom utvrdivanja izgradenog i neizgradenog dijela podrucja utvrdi da
izgradeni dio prelazi 70 % povrSine ukupnog gradevinskog podruéja, moZe se Prostornim
planom uredenja Opcine i Grada planirati nova gradevinska podrucja ili proSirenje
postojeceg.

Uzimajuéi o obzir izraCun aZuriranog izgradenog gradevinskog podruc¢ja na novim
katastarskim podlogama i kriterije za planiranje u ZOP-u iz Zakona i Prostornog plana
Splitsko-dalmatinske Zupanije moze se zakljuciti da nema uvjeta za povecanje gradevinskih
podrucja naselja.

moguce su samo korekcije granica gradevinskih podru¢ja bez povecanja povrsSine.

Ovim Izmjenama i dopunama ukupna povrsina gradevinskog podrucja naselja se ne povecava i
iznosi 391,5 ha, dok povrSina izgradenog podrucja iznosi 234,6 ha Sto €ini 59,94% ukupne
povrsine.
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Tablica 3. Pregled gradevinskih podruéja po naseljima

Prijedlog ID PPUO (VIII)
NASELJE
Ukupno lzgradeno % izg/ukup

Maslinica 37,27 23,9 63,99
Maslinica - izd.dio (Sesula) 0,85 0,8 92,94
Donje Selo 18,87 12,5 66,27
Srednje Selo 20,67 10,2 49,10
Grohote-Rogaé 116,57 69,4 59,51
Necujam 80,00 447 55,90
Gornje Selo 40,25 23,5 58,37
Stomorska 46,87 31,6 67,46
Donja KrusSica 9,73 4,1 42,14
Gornja Krusica 10,61 6,4 59,94
Podkamenica 9,76 7,7 78,48
Podkamenica - izd.dio (m. Maslinica) 1,82 1,8 100,00
UKUPNO 391,5 234,6 59,94

Ovim Izmjenama i dopunama u gradevinskom podrucju naselja planira se:

1. Prenamjena unutar gradevinskog podrucja naselja Maslinica na nacin da je poslovna zona
K1/K2 povrsine 0,23 ha prenamijenjena u javnu zelenu povrsinu Z1.

2. Podrucje za ugostiteljsko turisticku namjenu u naselju Srednje Selo (objekti iz skupine hoteli —
T) povrSine 0,29 ha.
Obzirom da se sukladno analizi izgradenosti gradevinskih podrucja ne smiju planirati nova
gradevinska podrugja ili prosiriti postojeca, za istu povrSinu (0,29 ha) je smanjeno gradevinsko
podrucje naselja Srednje Selo. Ukidanje gradevinskog podrucja naselja Srednje Selo izvr§eno
je na sljedec¢im &.z. (u cijelosti ili djelomi¢no) 1557, 1563, 1638, 1929/2, 1999, 2000, 2002,
2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2022, 2023, 2024, 2025, 2026, 2027, 2012,
2016, 2032, 2036, 2827 i 2828 sve k.o. Srednje Selo. Podrucja na kojima je ukinuto
gradevinsko podruc¢je omedeno je crvenom linijom na prikazima u Obrazlozenju plana.

3. Manja korekcija odredbi za provodenje plana u cilju poboljSanja uvjeta gradnje i ishodenja
odgovarajucih akata za gradenje, rekonstrukciju, zamjenu i prenamjenu postojecih gradevina
idr.
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4.2 Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja
Izmjenama i dopunama izvrSene su izmjene namjene na povrSinama izvan naselja, i to:

- postojeca zona drustvene i poslovne namjene D/K ,Vela straza“ smanjena je za oko 4,4 ha, i
iznosi oko 9,0 ha;

- planirana je nova zona (dvije povrSine) poslovne namjene u podrucju novozasadenih
vinograda u k.o. Srednje Selo kao mjeSovita zona pretezito poslovne - K5 namjene, povrsine
1,16 i 1,57 ha, odnosno ukupno oko 2,73 ha;

- planirano je proSirenje poslovne komunalno-servisne zone Borovik za oko 1,4 ha i iznosi
ukupno oko 7,67 ha;

- povrSina komunalno servisne namjene K 3.1 u Stomorskoj smanjena je za 0,58 ha i iznosi
0,32 ha, a planirana je nova komunalno servisna namjena K 3.1 u Ne¢ujmu povrsine 0,41 ha
na podrucju izvedenog uredaja za prociS¢avanije;

- izdvojena zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T) ,Rakotina“ smanjena je za 0,7 ha i iznosi
7.5 ha;

- luka nauti¢kog turizma Podkamenica je smanjenai iznosi 0,33 ha za kopneni i 1,3 ha za morski
dio;

- planirana je nova zona Sporta i rekreacije, izvan gradevinskog podrucja na lokaciji Studenac
kod Gornjeg Sela, kao Sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom (RS) povrsine oko 0,45
ha;

zona izvan gradevinskog podrucja za gradnju sportsko-rekreacijskih igralista na otvorenom
.Rekreacijska zona (R2.2) - Podpecine” povrSine 0,1 ha se briSe radi uskladivanja s
Prostornim planom Splitsko-dalmatinske zupanije.

4.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
4.3.1 Gospodarske djelatnosti
Poljoprivreda

Ovim Izmjenama i dopunama uskladeni su uvjeti za gradnju:

- gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodniji,

- gradevina za potrebe prijavlienog obiteljskog poljopriviednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede,

s odredbama Prostornog plana Splitsko-dalmatinske zupanije.

Povrsine izvan gradevinskog podrucja na kojima se mogu graditi gradevine iz prethodnog stavka
oznacene su u grafiCkom dijelu prostornog plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina u mj. 1:25000.
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Turizam

Izmjenama i dopunama plana za ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja planira se nova zona (objekti iz skupine hoteli — T) kao dio gradevinskog podrudja naselja
Srednje Selo povrSine 0,29 ha. U ovoj zoni planira se gradnja hotela/hostela sa prate¢im
sadrzajima.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene ovim Izmjenama i
dopunama nisu se bitnije mijenjale. Iste su uskladene s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske
Zupanije po pitanju vrste i kapaciteta. Povrsine iz PPSDZ-a su uzete kao maksimalne te su
prilagodene katastarskim granicama i topografiji terena.

Tablica 4. lzdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene

Max povrsina Max lzgradeno
Naselje Naziv P . Vrsta /
(ha) kapacitet .
neizgradeno
Gornje Selo Livka 38,3 1850 T Neizgradena
Sesula 7,5 400 T Neizgradena
Maslinica "
Sipkova 4,7* 350 T Neizgradena
Necujam Rakotina 75 450 T Neizgradena
Srednje Selo, - .
Rogaé, Grohote Kasijun 6,3 350 Kamp (T1) Neizgradena

* Prema PPSDZ maksimalna povrSina iznosi 5,7 ha

Za izdvojene turistike zone Livka, Se$ula i Sipkova donesen je urbanisti¢ki plana uredenja.

Smijernice za izmjene i dopunu vazecih urbanisti¢kih planova date su u Odredbama za provodenje
ovog plana.

Poslovne djelatnosti

Zone poslovne namjene unutar gradevinskog podruéja naselja

Zone poslovne namjene unutar gradevinskog podru¢ja naselja mijenjaju se u dijelu naselja
Maslinice, i to na nacin da se poslovna hamjena K1, K2 u Dolcu u Maslinici povrsine 0,23 ha ukida
i prenamjenjuje u parkovnu povrsinu Z1.

lzdvojene zone poslovne namjene izvan gradevinskoqg podrucja naselja

Ne mijenja se ukupna povrsina izdvojenih zona poslovne namjene izvan gradevinskog podrucja
naselja koja iznosi 23,4 ha.

URBOS doo Split
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U izdvojenim poslovnim zonama izvan gradevinskog podrucja naselja planira se:

1. Smanjenje povrSine postojeceg izdvojenog gradevinskog podrucja poslovne namjene ,Vela
Straza“ za oko 4,4 ha dija tako planirana povrsina iznosi oko 9,0 ha.

2. Poslovna zona u funkciji poljoprivrede (vinograda, maslinika i agruma) kao mjeSovita zona
pretezito poslovne namjene - K5 koja se sastoji od dvije cjeline povrsina 1,16 ha i 1,57 haili
ukupno 2,73 ha. Zona se planira u obuhvatu novozasadenih vinograda na jugozapadnoj strani
otoka na kat. Cest. 2937 k.o. Srednje Selo (povrsine 62,22 ha).

3. ProSirenje komunalno-servisne zone Borovik za oko 1,4 ha tako da ukupna povrsina iznosi
oko 7,67 ha ¢ime se omogucava uredenje dodatne povrsine za gradnju prethodno planiranih
komunalnih sadrzaja.

Smanjenje povrSine komunalno servisne namjene K3.1 u Stomorskoj za 0,58 ha te ukupna
povrsina iznosi 0,32 ha.

Obzirom da je uredaj za procis¢avanje u Stomorskoj (K 3.1) prostorno realiziran, planirana
povrsina se smanjuje, a ostalo prenamjenjuje u uredenu plazu R6.

4. Zadrzavanje postoje¢eg uredaja za prociS¢avanje u naselju Ne€ujam (sukladno naknadnom
zahtjevu Vodovoda i kanalizacije d.o.o0. Split) tako da se planira nova komunalno servisna
namjena K 3.1 povrSine 0,41 ha na lokaciji izvedenog uredaja za prociScavanije.

4.3.2 Drustvene djelatnosti

Sport i rekreacija
Ovim izmjenama i dopunama u podrucju Sporta i rekreacije planira se:

1. zona Sporta i rekreacije izvan gradevinskog podrucja za gradnju sportsko-rekreacijskih
igraliSta na otvorenom (RS) s prate¢im zgradama povrSine oko 0,45 ha (na lokaciji uz
Studenac u neposrednoj blizini naselja Gornje Selo)

2. ukidanje zone Sporta i rekreacije izvan gradevinskog podruja za gradnju sportsko-
rekreacijskih igraliSta na otvorenom ,Rekreacijska zona (R2.2) - Podpecine” povrsine 0,1 ha
(uskladivanje s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske zupanije).

4.4  Uvjeti koristenja uredenja i zastite prostora

Izmjenama i dopunama nisu mijenjana planska reSenja po pitanju uvjeta koriStenja uredenja i
zastite prostora.

URBOS doo Split
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4.5 Razvojinfrastrukturnih sustava
Cestovni promet
Izmjenama i dopunama u sustavu cestovnog prometa planira se:
1. podmorski tunel Solta-Bra& sa spojnim cestama na podrugju rta Livka (sukladno PPSDZ)
2. juzna obilaznica D 111 unutar gradevinskog podrucja opcinskog sredista Grohote
3. cesta Grohote — uvala Zustova i cesta Grohote — Ne¢ujam (sukladno PPSDZ)
nerazvrstana cesta od D112 do Kasijuna
nerazvrstana cesta do poslovne zone K5 u funkciji vinograda
nova trasa ceste Donje Selo — Donja KrusSica

izmjena koridora ceste u Gornjem Selu (prema Livci)

© N o o &

ukidanje isto¢nog koridora_planirane obilaznice Grohote — Rogag i planiranje novih trasa
Grohote — uvala Zustova i Grohote - Ne€ujam (sve sukladno PPSDZ)

9. korekcija planirane trase obilaznice Pelegrina i nove obilaznice do Velog Doca u Stomorskoj
10.ukidanje planiranog odvojka ceste i koridora kroz gradevinsko podrucje u Gornjoj Krusici
Za planiranu izgradnju obilaznice Gornjeg Sela potrebno je Cuvati koridor u Sirini od 75 m. Planiraju

su nova parkiralista kao i rekonstrukcije parkiraliSsta u Rogacu, Stomorskoj i Maslinici. Parkiraliste
u Rogacu i na Lokvi kod Grohota su se pokazala kao neracionalna te su ukinuta.

Pomorski promet

Izmjenama i dopunama izmijenjen je operativni dio luke Rogac, redefinirana je luka posebne
namjene i sidridta, te je planirana nova vjetrovalna zastita na Mili¢a ratu u Nec€ujmu. Redefinirani
su dijelovi komunalnih luka te uskladeni s postoje¢im naginom koristenja.

Energetski sustav

Ovim Izmjenama i dopunama se planska rieSenja u podrucju elektroopskrbe dopunjuju:

- planiranjem dviju novih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV za opskrbu elektricnom energijom
komunalno-servisne zone na lokaciji ,Borovik i mjeSovite zone poslovne namjene (K5) na
lokaciji novozasadenih vinograda ,Poganicka glava®;

- planiranjem spojnih dalekovoda 10(20) kV kojima se novoplanirane trafostanice spajaju na
otoCku elektroopskrbnu mrezu.

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba:

Ovim Izmjenama i dopunama dopunjuje se rjeSenje vodoopskrbe i to planiranjem spojnog
cjevovoda za podrucje novozasadenih vinograda na lokaciji ,Poganicka glava®“.

Odvodnja otpadnih voda:

Sukladno naknadnom zahtjevu Vodovoda i kanalizacije d.o.o0. Split u naselju Necujam, na
istoénom dijelu Rata, zadrZzava se postojeci uredaj za prociS¢avanje koji je prethodno bio
planiran za uklanjanje.
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4.6 Postupanje s otpadom

Izmjenama i dopunama nisu mijenjana planska rjeSenja u vezi postupanja s otpadom osim $to se
za zonu K3.3 - reciklazo dvoriste ,Vrvotine“ minimalna povrsina gradevne cestice sa 7.000 m?
smanjuje na 6.000 m2,

4.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Sukladno Odluci o odredivanju osjetljivin podru¢ja (Narodne novine, 79/22) uvala Necujam je
odredena kao ,osjetljivo podrucje” te je u kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja i zastite
prostora, Podrucja posebnih ograni€enja u koriStenju (mjerilo 1:25000) uvala Ne€ujam oznacena
kao podrucje ugrozenog okoliSa (eutrofno podrucje).

Zastita od pozara

Na zahtjev Ministarstva unutrasnjih poslova, Ravnateljstva civilne zastite, Podru¢nog ureda civilne
zastite Split, Sluzbe inspekcijskih poslova Split uskladuju se posebni uvjeti za gradenje.

Mjere/smjernice za ublazavanje utjecaja na okolis

Izmjenama i dopunama date su mjere zastite koje su detaljino navedene u Odredbama za
provedbu i u Obrazlozenju Izmjena i dopuna plana.

4.8. Mijere provedbe plana

Izmjenama i dopunama odredeno je da se ukida obveza izrade Urbanistickog plana uredenja za
naselja Donje Selo, Srednje Selo i Gornje Selo.

Rekonstrukcija gradevina izgradenih izvan gradevnog podrucja uskladena je sa izmjenama Zakona
o prostornom uredenju i Izmjenama i dopuna prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije.
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